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Objektsbeskrivning
Grevie - Timmervagen 22

Rejél och innehallsrik bostad i lugna Grevie — med skogen néra och gott om plats bade inne och ute
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g Pris 2900 000 kr

g Objekttyp 1-familjs friliggande villa

E Antal rum 6

z Boarea 114 m? + biarea 173 m?

é Tomtarea 1074 m?

§ INTERIOR

§ Antal rum 6 varav 4 sovrum

©

s Boarea 114 m? + biarea 173 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Via entrétrappan nas praktisk hall med klinkergolv, avhangningsplats och
férvaring i garderober. Till vanster leder glasad innerddrr vidare till det rymliga
vardagsrummet, som har matplats i vinkel. Kék fran Harjedalskok erbjuder plats for
mdblemang, gott om férvaring och ar utrustat med spis, spisflakt, diskho, inbyggd ugn
och mikro samt kyl och frys i fullhdjd. Fran kdket nas uterummet, som forlanger
bostadens sociala ytor. Pa entréplanet finns dven tre sovrum, samtliga med garderober,
samt ett helkaklat badrum. Badrummet ar utrustat med hogskap, stor kommod,
bubbelbadkar, vdgghangd wc och behaglig golvvarme. Sallskapsrum, kdk och sovrum
har parkettgolv, medan hall, passage och badrum har klinkergolv.

KALLARPLAN Fran hallen leder trappan ner till generdst inrett kallarplan med flera
funktionella och val tilltagna utrymmen. Har finns rymlig gillestuga med 6ppen spis,
separat kontor/sovrum samt tvattstuga utrustad med tvattmaskin och tvattho. Vidare
finns ett helkaklat badrum med handfat, vaggskap, wc, dusch och bastu. Kallarplanet
erbjuder aven ett stort férréd/hobbyrum med kladkammare, ytterligare férrad samt
pannrum. Fran kallarplanet leder anslutande trappa vidare till garage och verkstadsdel,
vilket ger goda méjligheter for bade férvaring och hobbyverksamhet. Allrum, kontor och
badrum har klinkergolv och vattenburen golvvarme, medan tvattstuga och hobbyrum har
plastmatta.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats
Bilplats
Vatten & aviopp

Planbestammelser

MP-954826

Det finns en sarskild ro i Grevie, och pa Timmervagen blir den pataglig. Har ligger huset
lugnt intill skogsparti, med en harligt lummig och valskétt tradgard, fin att félja genom
arstiderna, fran sommarens gronska till hdstens farger. Sedan huset byggdes 1977 har
det varit i samma familjs ago och nu finns mojligheten att ta 6éver. Bostaden ar rejal och
innehallsrik och erbjuder sociala ytor, med sallskapsrum och matsal som ligger i vinkel
samt kdk med direkt access till uterummet. Har finns tre sovrum, tva badrum och ett
kallarplan som tillfér annu mer. Gillestuga med 6ppen spis, kontor, badrum, bastu,
tvattstuga och bra forradsforvaring, dessutom med direkt access till stort garage. Nytt
tak, ny varmepump samt solceller med batteri och laga driftkostnader ar ytterligare
kvaliteter. | naromradet finns matbutik, skola, forskola, idrottsplats och banvallen.

Timmervagen 22, 269 62 Grevie

Bastad Boske 2:84

1 074 m?, frikdpt. Tomten ar omsorgsfullt anlagd i flera nivaer med stora grasytor,
slingrande gangar, rabatter och planteringar. Har finns aven liten damm, prydnadsdetaljer
och val uppvuxen grénska.

Stensatt uteplats i anslutning till inglasat uterum samt paviljong.

Asfalterad infart med parkeringsplatser samt garage.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Vattenskyddsomrade (1980-02-18) Byggnadsplan (1974-03-22)
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Servitut, samféllighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Bastad grevie ga:2 andamal: Vagar

m.m.

Pantbrev 8 st, totalt 768 100 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsviérde

2024

Totalt 2 270 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 709 000 kr, smahusmark 561 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare
Byggar 1977

Fasad Tegel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster

Tak Betong

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

MP-954826

Luft/vattenvarmepump + solceller
Fiber finns.

Luft/vattenvarmepump -2026

Takbyte samt solceller med batteri -2025

Isolerglas -2009

Vitvaror kdket -2013

Harjedalskdk koksluckor och malning -2016

Badrum -2006

WC/dusch kallarplan -2017

Hela golvet i gillestugan flytspacklat och installerad golvvarme.

For fullstandig specifikation, se bilaga.
Robotgrasklippare medfdljer

Fastigheten ar utrustad med solceller med batterilagring och smart energistyrning.
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OVRIGA BYGGNADER

Vidbyggt garage/forrad

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 14 500 El Vatten/avlopp 12 000
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 800 Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 36 200
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushéllsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Vid berékning anvands 2 kr/kWh.
Solceller finns och har genererat ca 4 750 kWh fran januari-september under 2026, den
totala arsforbrukning uppgar till ca 12 000 kWh.

Elférbrukning 7 250 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kbpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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