Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Maklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

Objektsbeskrivning
Niklas Mans vag 6

Nu séljs trivsam enplansvilla med pool och spabad pa strandnéra ldge

Pris 7 475 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 152 m?

Tomtarea 862 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

Boarea 152 m?

MP-954831 Sida1av5

Stigbertils Maklare i Bastad
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Stig in i stor hall/kapprum med plats fér avhangning, gasttoalett och kladkammare.
Vidare in finns bostadens sociala delar med sallskapsrum och 6ppen spis, utgang till
uterum och fonsterparti mot sdder. | anslutning finns matplats och kok. Koket med
mérkbrun inredning och ljus bankskiva ar utrustat med integrerad kyl/frys, diskmaskin,
ugn, mikro, spis, spisflakt samt diskho. Harifran nas ett stort sovrum med
skjutdorrsgarderob, heltackningsmatta och utgang till terrass. Helkaklat, pakostat
badrum med vaggskap, dubbla handfat, handdukstorkar, badkar, golvmonterad
badkarskran, wc samt dusch och takmonterad regndusch och golvvarme. Intill ligger ett
sovrum/kontor med garderober. | den andra delen av bostaden finns ytterligare tva
sovrum samt tvattstuga med garderob, arbetsyta, tvattho, tvattmaskin och torktumlare.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp

Planbestammelser

Onskar du en enplansvilla for familjen, eller kanske ett bekvamt boende dar allt finns
samlat i ett plan, med pool, spabad och utekdk pa strandnara lage i Hemmeslév? Da
kan Niklas Mans vag 6 vara vard att tita narmare pa. Har bor man i ett lugnt och
barnvanligt kvarter, med ett lage som kombinerar narheten till Bastad, stationen for
smidig pendling och Sveriges langsta sandstrand. Bostad som ar passande for saval
sommarboende som aret runt. Har erbjuds ett stort sallskapsrum med dppen spis och
fin kontakt med matplats och kok, tre sovrum samt ett nyrenoverat och pakostat
badrum. Har har man lagt omsorg pa detaljerna, med takmonterad regndusch,
designade blandare och handfat, golvmonterad badkarskran samt infalld belysning i
nischerna. Fran sallskapsytorna finns direkt kontakt med uterummet, som i sin tur leder
ut till den sédervanda tradgarden och det stora tradacket. Har har man skapat en fin
plats for sommarlivet, med pool, spabad och utekdk samlade intill varandra.
Morgondopp, lunch i solen eller nagot gott pa grillen nar dagen gar mot kvall. Till
bostaden hoér garage, bastu, forrad, elbilsladdare och solceller. En bostad dar mycket
redan ar gjort och som star redo att flytta in i.

Niklas Mans vag 6, 269 39 Bastad
Bastad Hemmeslov 37:34

862 m?, frikdpt. Trivsam och valskétt tradgard i soligt 1age, omgéardad av hack och
grasmatta, grénskande buskar, stengang och tradack.

| direkt anslutning till uterummet finns generdst tradack i soligt sydvastlage med
poolomrade och skjutbart pooltak. Har finns aven spabad och utekok.

Parkeringsmaojligheter finns pa stenlagd uppfart, garage och elbilsladdare
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Detaljplan (1991-11-27)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Bastad hemmeslév ga:20 andamal: Vagar

m.m.
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Pantbrev 12 st, totalt 2 350 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 5 372 000 kr, férdelat pa4 smahusbyggnader 3 115 000 kr, smahusmark 2 257 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla

Byggar 1976

Fasad Mexisten + tré

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund med avfuktare installerad

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Luft/luftvarmepump x 2, direktverkande el + solceller

Tv & bredband Fiber finns

Renoveringar 2017 Kok

2019 Taktvatt, malning

2021 Pool, utekodk, tradack, solceller, elbilsladdare

2022 Badrum och samtliga markisvavar byttes ut. Flera markiser ar elektriska och
fiarrstyrda

2023 Spabad och utbyggnad av tradack

2026 Renovering av uterum

Se fragelista for artal och samtliga renoveringar

Ovrigt Betongpool med tak 8x4 m

OVRIGA BYGGNADER

Garage och forradsdel med bastu
Vaxthus
Utekok/bar utrustad med tva barkylskap, tva Webergrillar, induktionshall och ho med kallvatten.
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ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2016-04-26
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 90 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 32 500 El Vatten/avliopp 9 500
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 500 Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 5000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 50 400
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Vid berdkning anvands 2 kr/kWh.
Solceller finns och har genererat ca 7 272 kWh i dverskottsel som matats ut pa elnatet
under de senaste 12 manaderna.

Elférbrukning 16 387 kWh/ar
Nétbolag Sddra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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