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Objektsbeskrivning
Malen - Ahusvagen 45

. NG

Gullig bostad pé Malen, uppdelat i tva lagenheter och med Tangbryggan pa nédra promenadavstand

Pris 7 500 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 8

Boarea 140 m? + biarea 13 m?

Tomtarea 838 m?

INTERIOR

Antal rum 8 varav 4 sovrum

Boarea 140 m? + biarea 13 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Fran bostadens norra sida nas hall med parlspontade vaggar,
avhangningsmadjligheter och garderob. Vidare in ligger kok med ljus skapsinredning fran
Sentens. Kdket ar maskinellt utrustat med kyl/frys, spis, flaktkapa, ugn, diskho och
mikro. Till vanster leder passage vidare till tva sovrum, ett stdrre och ett mindre. Det
mindre sovrummet har bréstpanel malad i varm réd kulér. Helkaklat badrum med
golvvarme, kommod, hégskap, wc och dusch med duschvagg. Val tillbaka i koket nas
bostadens mer sociala delar med matsal och allrum, varav allrum med 6ppen spis.
Harifran leder dorr vidare till ytterligare en hall med avhangningsplats, garderob och
tvattutrymme med tvattmaskin, torktumlare samt tvattstall. | anslutning finns en mysig
inglasad veranda. Bostadens rum pryds genomgéaende av vackra monstrade tapeter.

OVANPLAN Ovanfér trappan méts man av stort och luftigt allrum med utgang till
balkong i soligt lage. Har finns aven tva sovrum, ytterligare ett allrum samt kok. Koket ar
utrustat med diskho, ugn, spis, flakt samt kyl/frys och erbjuder aven extra
férvaringsutrymme. Vidare finns badrum som ar delvis kaklat och inkluderar kommod,
wc och dusch.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Pantbrev

MP-954817

Pa Malen i ett levande men lugnt villakvarter vantar denna gulliga och smakfullt
renoverade bostad fran 1910. Ett hus med sjal och karaktar som bjuder pa ljus inglasad
veranda med sprojsade fonster, vackra snickerier, parlspont och ménstrade tapeter i
dova farger. Har kanns det som om tiden fatt sta still en stund. En gammal, vélbevarad
villatrddgard med appeltrad, grusgangar och klippta hackar — omsorgsfullt
omhandertagen och uppdaterad for ett modernt liv. Villan ar idag uppdelad i tva
lagenheter, en pa vardera plan, vilket ger fina méjligheter fér generationsboende,
uthyrning eller anvanda som familjevilla. Har erbjuds fyra sovrum, flertalet sociala allrum,
varav ett med kamin, tva kok samt tva badrum. Nar havet lockar &r Tangbryggan néra,
samtidigt som Bastads centrum finns pa bekvamt avstand. Har ar det latt att forestalla
sig morgonkaffet pa verandan, en lang lunch i trddgarden och ett morgondopp vid havet.

Ahusvégen 45, 269 36 Bastad
Bastad Garden 15

838 m2, frikdpt. Uppvuxen och val omhandertagen villatrddgard med frukttrad, valklippta
hackar, prydliga rabatter, singlade grusgangar och generdsa grasytor.

Balkong i soligt sdderlage, stenlagd uteplats intill huset och vidbyggd pergola i
anslutning till férradet/relaxen.

Goda parkeringsmadjligheter finns pa singlad uppfart.
Enskilt vatten via andelsvattenférening. Kommunalt aviopp
Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Stadsplan (1988-05-26)

5 st, totalt 500 000 kr
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TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 5 207 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 925 000 kr, smahusmark 2 282 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar 1910

Fasad Eternit

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare och torpargrund

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Papp

Uppvarmning Direktverkande el

Tv & bredband Fiber finns

Renoveringar Totalrenoverat 2010-2015, se fragelista for artal

OVRIGA BYGGNADER

Forrad med vidbyggd "relaxavdelning” inrymmande badkar och handfat.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 21 000 El

Renhallning 2400 Samfallighet/GA
Sotning 500 Forsakring
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar

5000

Vatten/avlopp 6 200
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 35100

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Vid berdkning anvands 2 kr/kWh.

VA-avgiften avser kommunalt avlopp och samféllt vatten via Malen andelsvattenférening,

kostnad for samfallt vatten 1720 kr/ar.

Elférbrukning 10 624 kWh/ar

Nétbolag Bjare Kraft

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfor vidta

en uppmatning fore kopet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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