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Objektsbeskrivning
Vaster - Paulins vag 7B

Ta pa dig badrocken och ga den korta promenaden utanfér husknuten ner till havet for ett stilla morgondopp. Vid
Paulins udde &r tempot lugnt, atmosféren avslappnad och naturen nédrvarande.

Pris 7 975 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 131 m? + biarea 15 m?

Tomtarea 525 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

131 m?2 + biarea 15 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Hall med marmorgolv, géstwc, och klddkammare, kék med matplats och
trevlig utblick mot entrésidans innergard. | kdket finns kyl och frys i helskap, elspis med
ugn, spisflakt, diskmaskin och micro. Vidare in i bostaden finns stort och ljust
sallskapsrum med generdsa fonsterpartier och havsutsikt. Utgang till inglasad balkong,
langs husets hela bredd, som blir ditt férlangda vardagsrum. Sitt och njut av vyn dver hav
och grannskap.

SOUTERRANGPLAN Ljus trappa (takfonster) tar dig ner till nedre plan. Allrum, ett
storre sovrum med utgang till altan och tva mindre sovrum varav ett med utgang till altan.
Badrum med kakel, wc, dusch och bastu. Tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare
samt dusch.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser
Servitut, samfallighet, GA

m.m.

Pantbrev

OP-954818

Ta pa dig badrocken och ga den korta promenaden utanfér husknuten ner till havet for ett
stilla morgondopp. Vid Paulins udde ar tempot lugnt, atmosfaren avslappnad och
naturen narvarande. Val hemma igen vantar frukost pa utsiktsterrassen. Eftermiddagen
bjuder pa spel pa féreningens tennisbana och darefter middag med vanner pa nagon av
hamnens restauranger. Har ar det Iatt att leva, bade sommartid, och om du sa vill aret
om. Den valplanerade bostaden ar ljus och inbjudande dar den inglasade balkongen,
som stracker sig langs husets bredd, erbjuder ett extra rum med vacker havsutsikt. Det
sociala ovanplanet har 6ppen planlésning med skdnt fléde mellan kdk och

séllskapsrum. Det privata souterrangplanet erbjuder tre sovrum, badrum med bastu, tvatt
med dusch och allrum. Praktiskt och bekvamt. Behdver du mer plats gar sidobyggnaden
att inreda. Insynsskyddad utemiljé mot sydvast med upplyst terrass. Har finns spabad
och yta for matplats - allt med havsutsikt. Behagligt promenadavstand langs vattnet till
saval Norrvikens Tradgardar som centrum med hamnomrade, krogliv och fin tillgang pa
service. Andel i tennisbana ingar.

Paulins vag 7B, 269 34 Bastad

Bastad Strandlyckan 14

525 m?, frikdpt

Bilplats ingar. Gastparkeringar finns i omradet.

Kommunalt vatten. Kommunalt aviopp.

Byggnadsplan (1973-10-19)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Strandlyckan GA:1 andamal: Vagar
Samfallighet: Bastad Strandlyckan S:1

Last: Ledningsratt Vatten och avlopp, 11-VKA-2268.1

5 st, totalt 350 000 kr
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TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 5 619 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 956 000 kr, smahusmark 2 663 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plan i souterrang

Byggar 1976

Fasad Tegel och trépanel

Stomme Tra

Grundlaggning Souterrang

Fonster 2-glas och nagra 3-glas

Tak Papp

Uppvarmning Direktverkande el och luft-lutvarmepump

Tv & bredband Fiber finns.

Renoveringar 2016 Vitvaror utom diskmaskin byttes ut samt bada wc-stolar.

2020 Altan och spabad. Ny varmvattenberedare. Markis utanfor kok.

2023 Vadringsfonster i tva av sovrummen.

2025 Omlaggning tak samt takkupa, installation luft-luftvdrmepump. Byte fasadpanel
och dorr vaster samt ommalning av huset. Fonster gastwc. Nytt tak balkong.

OVRIGA BYGGNADER

Sidobyggnad majlig att inreda till gastrum, kontor eller forrad. Vatten och avlopp ar forberett och framdraget.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 34 000 El Vatten/avlopp 11 900
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt 1500

Summa arskostnad 66 400
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushéllsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

12 méanaderna vid fritidsboende. Kostnaden beraknas utifran 2,50 kr/kWh. | avgift till
samfallighet ingar skotsel av vagar, brygga, snoréjning, gronomraden och renhallning.
Ovrig kostnad pa 1 500 kronor avser underhall tennisbana.

Elférbrukning 13 653 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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