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Objektsbeskrivning
Centralt - Hindbarsvagen 28

P4 attraktivt hojdldge séljs denna vélbyggda arkitektritade souterrdngvilla med panoramautsikt 6ver Laholmsbukten
och ett fantastiskt ldge néra hav, strand och sméabatshamn.

Pris 9 500 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 169 m? + biarea 33 m?

Tomtarea 915 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 2 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

169 m? + biarea 33 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Via 6verbyggd entré valkomnas man in till bostadens souterréngplan.
Direkt innanfor entrén finns kapprum med goda férvaringsmajligheter i garderob med
skjutdorr. Sprojsad pardorr leder sedan vidare in, dar ytterligare garderober langs den
hdégra vaggen erbjuder god forvaring. Rakt fram finns tvattstuga med plastmatta pa golv,
tvattho samt tvattpelare med tvattmaskin (ur funktion) och torktumlare. Harifran utgang
till garaget. Till vanster 6ppnar bostaden upp mot generdst allrum med fin vy mot havet.
Pa detta plan finns aven helkaklat badrum utrustat med wc, kommod, badkar, dusch
och bastu samt sovrum med dubbla klddkammare och férrad.

OVRE PLAN Centralt placerad trappa leder vidare upp till dvre vaningen. Har méts man
av ljust och luftigt vaningsplan som erbjuder inglasat uterum och utgang till tradgarden i
vasterlage, stort sallskapsrum och matsal i fil, bada med stora fonsterpartier och
spektakular utsikt éver havet, byn och asen. Matsalen leder sedan vidare till koket med
utgang till balkong som stracker sig langs husets bredd. Kéket utrustat med spis,
spisflakt, ugn, mikro, diskho, diskmaskin, kyl och frys (ur funktion) samt férvaring i 6éver-
och underskap. Pa detta plan finns dven ett sovrum med dubbel kladkammare och
garderob, helkaklat badrum med kommod, wc och dusch.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

OP-954777

Pa fint hojdlage presenterar sig denna valbyggda, arkitektritade souterrangvilla, ritad av
Sten Samuelson, med spektakular panoramautsikt dver Laholmsbukten, byn och asens
sluttning. Har erbjuds en bostad med generdsa sallskapsytor, stora fonsterpartier och
en planlésning dar kok, matplats och vardagsrum ligger i fil och skapar ett fint flode
mellan rummen. Fran de sociala ytorna foljer blicken havet. Nar dérrarna star 6ppna blir
den generdsa balkongen en férlangning av bostaden och en sjalvklar plats att folja
dagens skiftningar. Genomgaende tratak, parkettgolv och mérkgréna snickerier. Vidare
erbjuds tva sovrum, dubbla badrum varav ett med bastu, goda forvaringsmajligheter samt
tvattstuga med utgang till garaget. Pa husets vastra sida finns uterum med anslutning
till skyddad tradgard i vasterlage. Strax nedanfor vantar byn med smabatshamn, strand
och bad.

Hindbarsvagen 28, 269 35 Bastad
Bastad Barret 11

915 m?, frikdpt. Uppvuxen, trevlig och skyddad tradgard i vasterlage med grasyta samt
en stensatt entrésida.

Stenbelagd entrésida med plats fér méblemang och generés balkong med magnifik
utsikt dver havet. Pa tradgardssidan finns inglasat uterum med stora fonsterpartier i
soligt vasterlage.

Parkering pa uppfart samt plats i garaget.

Kommunalt vatten. Kommunalt aviopp
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Planbestammelser Stadsplan (1977-11-21)

Servitut, samfallighet, GA Avtalsservitut Ledning mm

m.m. Last: Avtalsservitut Ledning mm, 11-IM5-71/1128.1

Pantbrev 2 st, totalt 677 300 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 4 652 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 3 046 000 kr, smahusmark 1 606 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang

Byggar 1985

Fasad Betongelement

Stomme Betongelement

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Uppvarmning Franluftsvarmepump till vattenburna radiatorer.

Tv & bredband Majlighet att ansluta till fiber finns vid tomtgrans.

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 45 000 El

Renhallning 2300 Samfallighet/GA
Sotning Forsakring
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar
12 manaderna.
Elférbrukning 18 436 kWh/ar

Nétbolag Bjare Kraft

6 000

Vatten/avlopp 11 600
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 64 900

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kbpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfor vidta

en uppmatning fére kdpet.
Tvattmaskin och frys ar ur funktion.

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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