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Objektsbeskrivning
Angalag - Karragardsvagen 4
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Natursként beléget pa Bjdre, med hav, natur och idylliska utflyktsmal runt knuten. Havsutsikt fran balkongen, fem
sovrum, kungarum, bibliotek och stor parkliknande tréddgard.

Pris 4 200 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 9

Boarea 167 m? + biarea 58 m?

Tomtarea 1571 m?

INTERIOR

Antal rum 9 varav 4-5 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

167 m?2 + biarea 58 m?

Taxeringsinformation
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Valkomnande hall med plats fér avhangning och direkt till héger ligger
sovrum. Vidare in i bostaden 6ppnar sig det generdsa biblioteket med harlig rymd och
ryggastak.Harifran nas tradgardssidan som vetter mot havet. Ett par trappsteg leder
sedan upp till den aldre delen av bostaden dar kungarummet finns, statligt och
karaktarsfullt med generés sallskapsyta och plats for matmdéblemang. Innanfér ligger
spisrummet, ett charmigt och ombonat rum dar den éppna spisen blir ett vackert
smycke. Bostadens unika ljusinslapp fran fonster i alla vaderstreck ger ett fint
ljusinslapp och en ljus, varm kansla till alla rum. Pa entréplan finns ytterligare ett
sovrum och lantligt kok med klassiska bla skapsluckor. Kdket har stort fonster mot
havet som ger 6ppna vyer Over landskapet. Koket ar utrustat med kyl/frys, diskmaskin,
spis, spisflakt, ugn samt skafferi. Detta plan praglas av vackra bradgolv och gamla
spegeldorrar som forstarker bostadens genuina karaktar.

OVANPLAN Stort allrum med ljuvlig utsikt ver hav och akerlandskap, med utgang till
balkong. Fran balkongen kan du avnjuta magiska solnedgangar och den fria utsikten
over havet och det 6ppna landskapet. Har finns aven tre sovrum samt toalett med
handfat och wec.

DELVIS INRETT KALLARPLAN Gillestuga, tvattrum med tvattmaskin och delvis kaklat
badrum med handfat, badkar och wc.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

OP-954691

Folj de sma vagarna som slingrar sig genom landskapet till morgondopp vid
Ingelstorpstrand, ta en promenad till Norrebro hamn - en liten genuin fiskehamn med
badbrygga och stenpir eller gor ett besok pa narliggande Thora Vingard. Fér den som
uppskattar vind och vagor ligger Dalen i Torekov néra, en av Bjares mest uppskattade
surfplatser. Har mitt pa Bjare, ligger detta gula trahus med vita knutar. Bostaden har
anor fran tidigt 1900-tal och byggdes till under 80-talet. Har finns rymliga ytor med
bibliotek, kdk, matsal och séllskapsrum nere och toalett samt tre sovrum uppe. Fran
balkongen stracker sig utsikten 6ver det 6ppna landskapet och havet som skymtar i
horisonten. Har njuter man garna av kvallssolen nar den sakta gar ner éver landskapet. |
den lummiga, parkliknande tradgarden finns alltid en plats att sla sig ner for en fika i
solen eller den svala skuggan under det gamla parontradet. Med bokskogen precis intill
ar naturen och fina promenadstrak alltid nara. Samtidigt finns goda bussférbindelser
strax utanfoér, med smidiga forbindelser till bade Torekov och Bastad. Valkommen till ett
Bjareliv med hav, natur och fina golfméjligheter precis runt knuten.

Karragardsvagen 4, 269 95 Bastad
Béastad Angalag 34:1

1 571 m?, frikdpt. Stor parkliknande tradgardstomt med generdsa grasytor, lummig
grénska, uppvuxna trad, frukttrad, buskar och vackra rosenbuskar.

Majlighet finns att skapa flera trivsamma uteplatser runt om i trédgarden — fran soliga
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Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

platser dar dagens forsta kaffe kan avnjutas till den rogivande skuggan under parontradet
varma sommardagar. Fran balkongen breder det 6ppna akerlandskapet ut sig med havet
som en glittrande horisont i fjarran.

Parkeringsmajligheter finns pa tomten.

Enskilt vatten via borrad brunn. Enskilt aviopp med sluten tank for WC samt
slamavskiljare.

Landskapsbildsskydd (1978-10-05)

Vagférening

Pantbrev 4 st, totalt 192 200 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 2 673 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 625 000 kr, smahusmark 1 048 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%%-plansvilla med tillbyggnad i ett plan
Byggar 1909. Tillbyggt 1979

Fasad Trapanel och plast

Stomme Tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

OP-954691

Kallare + inspekterbar krypgrund under tillbyggnad

Tra

2- och 3-glas

Plat och papp

Luft-luftvarmepump med ac + dppen spis + direktverkande el
Fiber finns vid tomtgrans.

Inredning ovanvaning ca 1970. Tillbyggnad 1979. Papptak ovan tillbyggnad samt
hangrannor/stupror pa den delen 2025. AC insallerad 2025.
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OVRIGA BYGGNADER

Forrad och vedskjul

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 20 000 El Vatten/avliopp 1700
Renhallning 2400 Samfallighet/GA Vagavgift/snd

Sotning 500 Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 30 600
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

12 manaderna. Vid berdkning anvands 2 kr/lkWh. VA-kostnad avser slamtémning en
gang om aret.

Elférbrukning 9 830 kWh/ar
Nétbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.

OP-954691 Sida4 av 5
Stigbertils Maklare i Bastad Telefon: 0431-70059 Org.nr: 556741-8818
Képmansgatan 13 www.stigbertils.com

269 21 BASTAD info@stigbertils.com



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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