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Objektsbeskrivning
Hemmeslovsstrand - Holmgrens vag 4

Villa Egsten — strandnéra, vacker och unikt ritad villa med brutna tak och ljuvlig trddgard
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g Pris 8 700 000 kr

§ Objekttyp 1-familjs friliggande villa

E Antal rum 5

z Boarea 160 m? + biarea 10 m?

é Tomtarea 991 m?

§ INTERIOR

3 Antal rum 5 varav 4 sovrum

©

% Boarea 160 m? + biarea 10 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Via farstukvisten, med plats fér caféset, valkomnas du in i generds hall
med brdstpanel, klinkergolv och behaglig vattenburen golvarme. Vidare éppnar
vardagsrummet upp sig med detaljrik dppen spis fran 1700-talet, vackert bursprék och
sprojsade fonster. Harifran nas dven den soliga terrassen. Genom hela entréplanet 16per
parlspontat tak tillsammans med vackert listverk. Helkaklat badrum utrustat med dusch,
wc, handfat och elektrisk golvvarme. Intill finns sovrum/kontor. Koket ar inrett i lantlig stil
med luckor i beige, kaklad vagg, inbyggda vinfack och spotlights under éverskapen.
Maskinellt utrustat med spis, ugn, diskho, diskmaskin och kyl. Fran kdket nas
uterummet med marmorgolv. Praktiskt grovkok/tvatt med tvattpelare, torkskap, garderob
och tvattho. Vidare finns groventré med dusch och garderober, varifran bade forrad,
garage och uterum nas.

OVANPLAN En trappa upp finns allrum med utgang till balkongen. Har finns aven tre
sovrum, klddkammare samt ett generdst, helkaklat badrum som renoverades 2019.
Badrummet ar utrustat med dubbelkommod, hégskap, dubbla handdukstorkar, badkar
och dusch med industriell duschvagg samt wc.

Gaststuga med extra sovplats finns pa tomten.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

MP-954637

Med ljuvligt hérnlage, bakom vitt staket och uppvuxen gronska, ligger Villa Egsten. Har
vaxer liliekonvaljerna fritt mellan bjorkar och grasytor. Bersan med paviljong och utekdk
ger en omfamnande plats att njuta av. Bostaden ar uppford 1983 i I6svirke och
arkitekturen praglas av snickargladije, brutna taklinjer och spréjsade fonster, tillsammans
med parlspontade tak, dekorativa listverk och bréstpaneler. Har finns vardagsrum med
vackert bursprak, kakelugn fran 1700-talet, fyra sovrum och dubbla badrum, varav ett
renoverades 2019. Villa Egsten har genom aren vardats med stor omsorg av nuvarande
agare. Uterum med marmorgolv, gasthus, garage och stor uppfart gor livet enkelt och
lattillgangligt. Gott om utrymme och fina méjligheter finns for att skapa sin egen privata
utemiljé pa tomten. Baksidan lampar sig perfekt for exempelvis en boulebana och
sociala sommarkvallar, medan paviljongen ar forberedd fér spabad. Cirka 450 meter
gangstig leder dig ner till stranden nér langtan efter salta dopp och havsbris smyger sig
pa. Genom omradena vid Malen tar man sig smidigt in till centrala Bastad med hamn,
restauranger och sommarens tennisfest.

Holmgrens vag 4, 269 39 Bastad
Bastad Hemmesl6v 34:21

991 m?, frikdpt. Generds och valskott grasyta, smidigt skott av robotgrasklipparen,
moter fritt vaxande liljekonvaljer, blommande trad och gronska i parkliknande miljé.

Terrass med soligt Idge under sommarhalvaret finns pa den dstra sidan. Stensatt bersa
omgiven av tat jarnekshack med bade paviljong och platsbyggd grill. Vid bostadens
entrésida finns dessutom balkong som erbjuder ytterligare en uteplats att njuta av.

Gardsplan med plats for 4-5 bilar.
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Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Plats i garage med elektrisk garageport.
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Detaljplan (2016-09-07)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad hemmeslov ga:20 &ndamal: Vagar

Pantbrev 10 st, totalt 2 762 800 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 5 871 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 537 000 kr, smaéhusmark 2 334 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar 1983. Tillbyggt garage och uterum 1991.
Fasad Trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

MP-954637

Gjuten platta

Tra

3-glasfonster

Betongpannor
Franluftsvarmepump + luft/luft + golvvarme badrum + kakelugn
Fiber finns.

Nytt badrum ovanplan -19.
Uterummet nya skjutdorrar -19.
Ny terrassdorr till balkongen.
Luft/luft varmepump -14.
Takomlaggning + platarbeten -13.
Badrum nedre plan -09.

Koksrenovering -07.
Nytt golv allrum &vre plan, kontor och kok.
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Ovrigt Forberett med el och rér for spabad vid paviljongen.
Robotgrasklippare.
Komplett Verisurelarm.

OVRIGA BYGGNADER

Garage om ca 50 m? med elektrisk garageport.
Isolerat uterum.
Isolerad gaststuga.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2024-06-05 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 178 kWh per m? och ar (primarenergital), 103 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 35000 El Vatten/avlopp 9400
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 500 Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 53 800
Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning senaste
12 manaderna. Pris per kWh ar uppskattat till 2 kr.

Elférbrukning 17 568 kWh/ar
Nétbolag Sddra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta méaklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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