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Objektsbeskrivning
Enebackavagen 11

Vélbevarat 50-tal med hérlig sommarkénsla néra havet

Pris 6 000 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 93 m? + biarea 75 m?

Tomtarea 1873 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 93 m? + biarea 75 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Entré via 6verbyggd entré pa husets dstra gavel som leder in i hall med
avhangningsmadjligheter och praktiskt forvaringsutrymme under trappan. Intill hallen finns
toalett utrustad med wc och handfat. Till hoger ligger retro 50-tals kok med schackrutigt
golv och réda skapsluckor, utrustat med spis, ugn, diskho, diskmaskin och kylskap
samt plats for matgrupp. Fran koket nas aven kallaren. Vidare pa entréplanet finns
sovrum samt trivsamt sallskapsrum med stort fonsterparti som ger fint ljusinslapp och
utblick mot trddgarden.

OVANPLAN Pa ovanvaningen méts man av méblerbar hall med bradgolv och gott om
férvaring i kattvinden. Tva rymliga sovrum varav ett har vy mot Kullaberg.

KALLARE Rymmer gott om férvaringsutrymme samt tvattméjligheter och separat rum
med badkar.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Ovrigt

oP

Letar du med ljus och lykta efter ett sommarhus pa Bjare erbjuds nu denna valbevarade
50-talsbostad i gemytliga Rammsjéstrand. Med smabatshamn, badbrygga, krog och
fina promenadstrak langs kusten pa bekvamt avstand ar laget svarslaget for dig som
uppskattar livet nara havet. Bostaden fordelar sig pa sallskapsrum, retrokdk med
schackrutigt golv och tre sovrum. Den stora och insynsskyddade tomten gransar mot
Oppet falt och bjuder pa en naturnara och fri kénsla. Pa fastigheten finns aven géasthus
om cirka 25 kvm med pentry och toalett. Har bor du néra Torekov, golfbanor och manga
utflyktsmal. Ett tillfalle for dig som soker ett genuint sommarboende, med majlighet att
bo aret om i ett av halvéns mest uppskattade kustsamhallen.

Enebackavagen 11, 269 95 Bastad

Bastad Rammsjo 2:28

1 873 m?, frikdpt. Stor, uppvuxen och insynsskyddad naturtomt med generdsa grasytor
och inbjudande sommarkansia.

Pa tomten finns flertalet mojligheter att skapa ljuvliga utemiljcer.
Majlighet till parkering pa tomt

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Byggnadsplan (1964-11-23)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad rammsjo ga:3 andamal: Vagar

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.
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TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 4 275 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 752 000 kr, sma&husmark 2 523 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare

Byggar 1950

Fasad Trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster Dubbelkopplade fénster

Tak Eternit

Uppvarmning Varmepump luft- vatten 2009

Tv & bredband Fiber finns anslutet.

Renoveringar Ommalning fasad och fonster 2025. Dranering 2009. Pump till grundvatten brunn 2014.
Elledningar 2010.

Ovrigt Fel/bister: Liten platta pa spisen funkar ej. Viss fuktighet i kallaren.

OVRIGA BYGGNADER

Gaststuga uppférd 1968 ca 25 kvm. Wc utvandigt och gammalt enkelt duschrum.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utford
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 3000
Renhallning 2400
Sotning

Ovrigt

El
Samfallighet/GA 1000
Forsakring 5000

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar

12 manaderna vid fritidsboende.

Elférbrukning

Nétbolag

1 535 kWh/ar

Bjare Kraft

Vatten/avlopp 16 000
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 27 400

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfor vidta

en uppmatning fore kopet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

ola@stigbertils.com

oP

Ansvarig maklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950
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