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Objektsbeskrivning
Ostra Karup - Kiselvagen 1

Vélplanerad familjevilla i Ostra Karup med vélbalanserad planlésning, uterum och garage

Pris 4 950 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 160 m?

Tomtarea 1399 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4-5 sovrum

Boarea 160 m?

WP Sida 1av4
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Areakalla taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.
Allman beskrivning av ENTREPLAN Entré med fin utemiljé valkomnar dig in i bostaden. Hall med klinkergolv,
interioren skjutddrrsgarderob och helkaklat badrum med hérndusch, kommod, wc och

bubbelbadkar. Vidare éppnar bostaden upp mot de generdsa sociala ytorna dar
imponerande takhdjd och éppen planldsning ger harlig rymd. Den putsade
insatskaminen med glaspartier mot bade kék och vardagsrum, utgér rummets
mittpunkt. Stora skjutbara glaspartier leder ut till altanen och trddgarden. Koket ar
valutrustat med vita skapluckor och kaklat stdnkskydd samt spis, spisflakt, ugn, mikro,
diskmaskin och diskho. Har finns &ven vinkyl samt kyl och frys i helskap. Bostadens
planlésning har tydlig uppdelning mellan sociala ytor och privat del och rymmer fyra
sovrum, varav ett masterbedroom med kldadkammare och helkaklat badrum en suite.
Darutdver finns gast-wc samt tvattstuga/groventré med klinkergolv, tvattmaskin,
torktumlare, tvattho och goda férvaringsmajligheter.

Spiraltrappa leder upp till stort loft om ca 35 m? med flexibla anvandningsmajligheter
som sovrum, kontor eller gastrum.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning | Ostra Karup finns nu méjlighet att bosétta sig i gedigen och modernt utformad stenvilla
uppford 2020. De tva sammanlankade huskropparna, det markerade pulpettaket och den
putsade fasaden ger bostaden ett tydligt modernt uttryck. Invandigt ar kanslan av rymd
pataglig, med generds takhdjd och stora skjutddrrar i glas som ger en luftig och ljus
bostad. Planlésningen erbjuder en fin balans mellan sociala ytor och privata rum - Har
finns fyra sovrum, dubbla badrum samt loft med stort allrum. Tradgarden ar valskott,
genomarbetad och inbjudande med dekorsten, isolerat uterum fran Willab Garden,
garage och forrad. Fran det harliga uterummet har man fri blick éver den stora
tradgarden och med Hallandsasens sluttning som en vacker kuliss i periferin. Det
naturnara laget kombineras med narhet till férskola, kommunikationer och
serviceutbudet i Bastad.

Adress Kiselvagen 1, 269 41 Ostra Karup
Fastighetsbeteckning Bastad Ostra karup 6:16
Tomt 1 399 m?, frikbpt. Omsorgsfullt anlagd tomt med stenlagd entrésida, dekorativa

planteringar och generdsa ytor. Tradgardssidan erbjuder stor grasmatta och trivsamt
uterum fran Willab Garden.

Uteplats Stort tradack I6per langs huset pa tradgardssidan och fortsatter runt den vastra gaveln.
Ytterligare tradack finns i anslutning till uterummet.

Bilplats Val tilltagen stenlagd uppfart med plats for flertalet bilar samt garage.
Vatten & aviopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestammelser Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Detaljplan (2016-11-09)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Bastad Ostra karup ga:2 andamal: Vagar
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m.m.

Pantbrev 2 st, totalt 2 940 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 3 571 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 3 050 000 kr, smahusmark 521 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med sovloft
Byggar 2020

Fasad Puts

Stomme Leca

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Tv & bredband

Ovrigt

Platta pa mark

Tra

3-glasfonster

Betongpannor

Franluftsvarmepump till vattenburen golvvarme + kamin
Fiber finns.

Robottgrasklippare

OVRIGA BYGGNADER

Garage och isolerat forrad

Uterum fran Willab garden om ca 25 m? med elgolvvarme och vertikalmarkis med fjarkontroll.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

WP

Utférd 2023-01-09 /\I

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Sida3av4
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Energiprestanda 67 kWh per m2 och ar (primarenergital), 36 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 5 personer i hushallet:

Uppvarmning 22 000 El Vatten/avlopp 12 000
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 1000 Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 43 900

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushéllsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Pris per kWh ar uppskattat till 1,50 kr.

Elférbrukning 14 802 kWh/ar
Nétbolag Sddra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Nybyggda smahus ar befriade fran fastighetsavgift de férsta 15 aren.

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kdpet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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