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Objektsbeskrivning
Boarp - Mantalsbacken 24

Hér bor du i superfrdsch och vélskétt villa. renoverad 2017-2021. Rymligt med 5 sovrum och 2 badrum. Stor
utsiktsterrass och garage. Granne med Béastad GK.

Pris 6 500 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 165 m? + biarea 99 m?

Tomtarea 1080 m?

INTERIOR

Antal rum 7 varav 5 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

165 m? + biarea 99 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Ingang fran terrassen mot hall med klinkers. Sallskapsrum med oljad
ekparkett, terrassdorr och hogt fonsterparti mot séder samt yta for sdval matmoblemang
som soffhdrna. Oppet mot ljust, stort kdk med havet i blickfanget, bra arbetsyta och
morkt, snyggt kontrasterande klinkergolv. Rostfria kapitalvaror i koket ar spishall,
spisflakt, kyl, frys, helintegrerad diskmaskin samt ugn och kombiugn i arbetshéjd.
Helkaklat duschrum med vagghangd wc-stol, handdukstork och golvvarme. Tva sovrum
varav ett med stor skjutgarderob, heltdckningsmatta och utgang till harlig séderterrass.

OVANPLAN Hall med parkettgolv och generdst garderobsutrymme samt ett stort
sovrum med mjuk, heltdckande matta och forvaring i sidovind. | motsvarande gavel finns
tva sovrum med parkettgolv, forvaring i sidovind samt ett s6tt wc med klinkergolv.

KALLARPLAN Stort tv-'ungdomsrum med heltackningsmatta, grovingang med klinkers
och yta fér hobby/férvaring samt ingang till prydligt garage med automatisk port.
Pannrum och forrad. Badrum med kakel/klinker, golvvarme, duschplats och vagghangt
wc. Tvattrum med klinkers, vask, tvattmaskin och torktumlare.

Genomgaende frascha och smakfullt renoverade ytor. Rikligt med infalld belysning i
rummen samt infallt hogtalarsystem i sallskapsrum/kok.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

MP

Bosatt dig med magisk utsikt dver boéljande bjarelandskap och hav med Hallandskusten
i horisonten. Har bor du i superfrasch och valskétt villa som genomgripande renoverats
2017-2021. Rymligt med fina materialval som ar genomgaende for alla 3 plan. Fran den
grandiosa och soliga utsiktsterrassen nas entrén mot hall och 6ppen sallskapsavdelning
med ljus koksdel. 5 sovrum erbjuds, snyggt wc/dusch nere, sét toalett uppe samt
frascht inrett kallarplan med tv-rum, badrum, tvattstuga, stort férrad och ingang till
utmarkt garage med autoport. Trevligt anlagd tradgard med grasmatta, stenmurar och
lattskotta planteringar samt stor gardsplan med flera bilplatser. Promenadavstand till
Bastad GK:s 36 hal och forstklassig restaurang samt Boarps handelsby ett stenkast
bort med allt ifran lokalodlade grénsaker till prisad koéttaffar och bageri. Narhet till Bjares
alla parlor sasom mysiga badvikar, Bastad och Torekov. Valkommen till Mantalsbacken
24 med lantlig atmosfar, modern interiér och havsvy!

Mantalsbacken 24, 269 91 Bastad
Bastad Vastra karup 1:33

1 080 m?, frikdpt. Frikdpt och trevligt anlagd tradgardstomt om 1 080 m? gréansande till
jordbrukslandskapet.

Stor utsiktsterrass mot norr. Har lyser solen fran férmiddag till sen kvall sommartid.
Generds solterrass mot sdder.

Garage med automatisk port samt flera bilplatser pa grusad gardsplan.
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Vatten & avlopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Planbestimmelser Landskapsbildsskydd (1978-10-05)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Bastad Boarp GA:2 andamal: Vagar

m.m.

Pantbrev 5 st, totalt 3 750 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 3 430 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 393 000 kr, smahusmark 1 037 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%%-plansvilla med kallare

Byggar 1966

Fasad Tegel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallargrund, dranerad 2017

Bjalklag Betong och tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Uppvarmning Varmepump luft/vatten fran 2017

Tv & bredband Fiber finns

Renoveringar Omfattande renoveringar, saval in- som utvandigt, gjorda 2017-2021.

OVRIGA BYGGNADER

Forrad

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2021-06-24
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.
Energiprestanda 82 kWh per m? och ar (primarenergital), 42 kWh per m? (Atemp) och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 21 000 El

Renhallning 2000 Samfallighet/GA
Sotning Forsakring
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

9450

Summa arskostnad 38 150

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning senaste
12 manaderna vid fritidsboende. Pris per kWh ar uppskattat till 2 kr.

Elforbrukning 10 483 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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