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Objektsbeskrivning
Centralt - Liden 1
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Bakom hdga bokhéckar mitt i Bastad hittar man Villa Fredensborg, en sekelskiftesdrém insvept i rosa. Den
generdsa bostaden, som genomgripande renoverats sedan 2018, &ar lekfullt inredd med stilsékert 6ga och gedigna
materialval. Separat gastldgenhet. Utemiljén &ar kontinental med soldrénkt loungedel och orangeri.

Pris 16 800 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 180 m? + biarea 92 m? varav 62 m? avser gastlagenhet

Tomtarea 1039 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 2-3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

180 m? + biarea 92 m? varav 62 m? avser gastlagenhet

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Via dubbeldérrar pa husets gavel in i valkomnande stor entré med gastwc.
Vidare in i matsal med kakelugn samt i anslutning hartill veranda. Sallskapsrum med
kamin och &ppen I6sning mot kdk. Separat skafferi. Utgang till stor altan mot sydvast. |
koket finns inbyggnadsugn och micro, integrerad diskmaskin samt kyl/frys och spishall
med flakt. Centralt placerad koksé med kyl och frys. Vitvaror fran Miele. Kdket har
trevlig utblick mot tradgarden.

OVANPLAN En trappa upp méts man av tva separata sviter, bAda med sovrum, social
yta, badrum samt balkong. Sviten mot 6ster har stort badrum med duschplats, dubbla
handfat, wc samt tvattmaskin och torktumlare. Sviten mot vaster har badrum med dusch
och wc.

KALLARPLAN Separat gastlagenhet om ca 60 m? med sovrum, vardagsrum, matrum
med kyl/frys, tvattstuga med tvattmaskin, teknikrum. Vidare finns wc samt duschrum
och forrad.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Bakom hdga bokhackar mitt i Bastad hittar man Villa Fredensborg, en sekelskiftesdrom
insvept i rosa. Den generdsa och inbjudande bostaden, som genomgripande renoverats
sedan 2018, ar lekfullt inredd med stilsakert 6ga och gedigna materialval. Fin
planlésning med skont fldde mellan rummen dar entréplanet ar socialt med kok,
sallskaprum, matrum och veranda. En trappa upp, pa det privata ovanplanet, finns tva
sovrum, bada med balkong och eget badrum. | kallarplan, som kan fungera som en
egen lagenhet, finns sovrum, vardagsrum, kok och badrum - perfekt for tonaring eller
gast. Onskvarda detaljer som hdga, sprojsade fonster, gammaldags skafferi, kakelugn,
kamin och vackra dubbeldérrar. Utemiljén ar kontinental. Soldrankt loungedel med
spabad och utedusch, orangeri for sena sommarkvallar och skon altan i anslutning till
koket gor utelivet enkelt. Oppna dérren och du star mitt i sommarpulsen - bekvamare
kan du inte bo, Toppklass!

Liden 1, 269 31 Bastad

Bastad Biet 1

1 039 m?, frikopt

Grusad infart med plats for tre bilar.
Enskilt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Stadsplan (1961-03-29) Tomtindelning (1959-04-28) Stadsplan (1952-04-29)

Servitut, samfillighet, GA Forman: Avtalsservitut Vattenanlaggning, D202400255587:1.1

m.m.
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Pantbrev 6 st, totalt 2 000 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 5 351 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 717 000 kr, smahusmark 1 634 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare
Byggar 1909. Ombyggt 2023
Fasad Tegel

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas isoler

Tak Tegel

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

Varmepump luft-vatten. Kamin och kakelugn.
Fiber finns.

2018: genomgripande renoverat bostadhus med bl a tak, el, dranering, vatten och
fonster. Badrummen uppe samt kok.

2022-2026: Byggt om orangeri/forrad och tradgard med spabad, stensattningar,
belysning, hackar och murar samt 3 bilplatser. Ny entré med teakdorrar, smidesracke.
Ny Nibe varmepump. lordningstallt kakelugn, renoverat gastwc, nya parinnerdérrar till
matrum. Byggt om kék och koksé.

Larm
Robotgrasklippare

OVRIGA BYGGNADER

Orangeri med dubbla dérrar mot innergard och tradgard. Har finns plats for loungemdblemang alternativt stor matgrupp.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2018-01-10
Energiklass

Energiférbrukning

65 kWh per m? (Atemp) och ar

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 40 000 El

Renhallning 2300 Samfallighet/GA
Sotning 700 Forséakring
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar

7 000

Vatten/avlopp 7 500
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 57 500

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning de

senaste 12 manaderna vi permanent boende. Vid berékning anvands 1:50 kr/kWh. VA-
kostnaden fordelar sig pa vatten 2.500 kr (vattenférening) och aviopp (kommunalt) 5 000

kr.

Elférbrukning 26 608 kWh/ar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, delagare
0703-306950

ola@stigbertils.com

OP-954729

Sida4 av4

Stigbertils Maklare i Bastad
Képmansgatan 13
269 21 BASTAD

Telefon: 0431-70059
www.stigbertils.com
info@stigbertils.com

Org.nr: 556741-8818



