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Objektsbeskrivning
Hemmeslov - Christinas vag 16
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Strandnéra villa pa andra raden med social planiésning, ljuvlig trédgard och spabad

Pris 10 850 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 156 m? + biarea 29 m?

Tomtarea 1065 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4-5 sovrum

Boarea 156 m? + biarea 29 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Valkommen in i rymlig entré med kaklat gést-wc utrustat med kommod,
wc, dusch och hdgskap. Entréplanet erbjuder generdsa sociala ytor med vardagsrum
och matplats i 6ppen planlésning mot kdket. Tva bursprék samt ett inglasat uterum som
slapper in rikligt med ljus. Koket ar utrustat med spis, spisflakt, diskho, diskmaskin
samt kyl och frys i fullhdjd fran Siemens. Inredningen bestar av vitmalade luckor och
bankskiva i bok. Pa detta plan finns dven tva sovrum med garderober, varav det ena har
utgang till terrassen i soligt Iage. Tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare fran Siemens
och tvattho. Harifrdn nas vidbyggt garage om ca 30 m2.

OVANPLAN En trappa upp méts man av stort och luftigt allrum. Har finns nyrenoverat
och helkaklat badrum utrustat med dubbelkommod, dubbla handukstorkar, duschhérna
med rokfargat glas, wc samt badkar. Tva sovrum, varav det ena ar val tilltaget med
synliga takbjalkar och fin utsikt mot havet. Det stora sovrummet har dven méjlighet att
delas av till tva rum for den som dnskar ytterligare ett sovrum. Har uppe finns dven en
separat toalett med wc och handfat.

Genomgéaende parkettgolv och bradtak i hela bostaden, med undantag for tvattstuga och
badrum.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA

MP-954725

Med strandlage pa andra raden och sanddynorna bara nagra steg bort ligger denna
bostad. Har vantar morgondopp, barfotapromenader och langa kvallar pa altanen.
Bostaden har en social och valplanerad utformning med fyra sovrum, dubbla badrum och
generdsa ytor for bade familjeliv och gaster. Vardagsrum, matplats och kdk samlas i en
Oppen del av huset med tva bursprak som ger fint ljusinslapp och nara kontakt med
tradgarden. Pa 6vre plan finns stora ytor och nyrenoverat badrum. Tradgarden ar
fantastisk med valskétta rabatter, uppvuxna trad och buskar som ger bade avskildhet
och hdg trivsel. Stor solterrass med spabad, garage och generés uppfart kompletterar
denna fina villa. Bostaden passar lika fint som permanenthem som fritidsbostad.

Christinas vag 16, 269 39 Bastad

Bastad Hemmeslov 38:3

1 065 m?, frikopt. Stor tradgardstomt med harlig lummighet i kombination med generésa
grasytor, syrener, valskotta rabatter och uppvuxna trad. En trivsam och avkopplande
sommaroas.

Inglasat uterum och generds, soldrankt solterrass i sdderlage med spabad.

Stor singlad uppfart finns samt garage.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Detaljplan (2007-12-03)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad hemmeslov ga:20 d&ndamal: Vagar
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m.m.

Pantbrev 3 st, totalt 70 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 5 983 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 254 000 kr, smaéhusmark 2 729 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla

Byggar 2000. Tillbyggnad av uterum 2000. Garage 2001.
Fasad Tra och puts (enstegstatad)

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

Franluftsvarmepump + luft/luftvarmepump
Fiber finns.

Spabad 2012

Malat kdksluckor 2013
Malning av fasad 2020
Fiber 2021

Ny altan 2024

Badrum ovanvaningen 2024
Alla tragolv slipade 2025
Rengoring av tak 2026
Luftvarmepump 2026

Robotgrasklippare

OVRIGA BYGGNADER

MP-954725
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Uterum
Vidbyggt isolerat garage om ca 30 m2,
Friggebod.

ENERGIDEKLARATION

Status Behdvs e;.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 18 000 El Vatten/avlopp 10 400
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 500 Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 6 500 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 37 800
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Pris per kWh ar uppskattat till 2 kr.

Elforbrukning 9 093 kWh/ar
Natbolag Sodra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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