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Objektsbeskrivning
Dala - Angelholmsvagen 204

50-talscharm i grénskande sluttning precis utanfér byn

Pris 2 500 000 kr / hégstbjudande

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 3

Boarea 61 m2 + biarea 61 m?

Tomtarea 1 000 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

Boarea 61 m? + biarea 61 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Via husets baksida vialkomnas man in i bostadens hall med
avhangningsplats och garderober. Direkt till vanster ligger kdket i originalstandard med
ljusgrona luckor och matplats vid fonstret. Koket ar utrustat med ugn, spis samt
kyl/frys. Vidare in 6ppnar vardagsrummet upp sig med parkettgolv och fint ljusinslapp
fran dorren ut mot balkongen. Pa entréplanet finns aven tva sovrum samt badrum med
handfat, wc och sittbadkar.

KALLARE Kaéllare med pannrum, snickarbod och férrdd samt tvattmaskin.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats
Vatten & aviopp

Planbestammelser

Strax sdder om byn ligger denna bostad i grénskande dal, pa en sluttande tomt. Har
finns en charmig karaktar och stor potential fér den som soker ett naturnéra boende.
Bostaden béar tydliga spar av sitt ursprung fran 50-talet, med flera tidstypiska detaljer.
Har finns kok, badrum, tva sovrum, vardagsrum och balkong. Syrenerna vippar in mot
uteplatsen och skapar bade blomsterprakt och naturligt insynsskydd. Denna generdsa
sluttande tomt 6ppnar upp for nya mojligheter. Ett Iage nara vandringsleder och cykelvag
som smidigt tar dig in till byn - lika fint for permanentboende som fér lediga helger och
somrar pa Bjare.

Angelholmsvéagen 204, 269 42 Bastad
Bastad Bastad 109:373

1 000 m?, frikdpt. Lummig och sluttande tradgardstomt med uppvuxen grénska och aldre
appeltrad. En kansla av en egen liten glanta intill skogen.

Balkong med fina soltimmar mitt pa dagen.
Enskilt vatten via borrad brunn. Kommunalt aviopp.

Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Landskapsbildsskydd (1972-03-13)

Pantbrev 1 st, totalt 170 000 kr

Ovrigt Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmatning fore kopet.

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

MP-954723

2024

Totalt 1 714 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 710 000 kr, smahusmark 1 004 000 kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare
Byggar 1949

Fasad Tra

Stomme Sten och tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning

Renoveringar

Kéllare

Tra

Kopplade

Plat

Kombipanna olja/el. Endast el anvands idag.

Tak
Sddra gaveln, malning

OVRIGA BYGGNADER

Enklare gasthus finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 24 000 El Vatten/avlopp 4080
Renhallning 2400 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 5000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 35 480
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushéllsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Pris per kWh ar uppskattat till 2 kr.

Elférbrukning 11 928 kWh/ar

Nétbolag Bjare Kraft
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Bostaden saljs med flera inventarier.
Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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