Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

Objektsbeskrivning
Kattvik - Kattviksvagen 535
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Modernt kustboende med badstig, 6ppen spis och sociala ytor i Kattvik

Pris 12 000 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 113 m?

Tomtarea 1297 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

Boarea 113 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Valkomnas in i hall med plats fér avhangning direkt till héger. Bostaden har
genomgaende gjutet betonggolv med golvvarme och stilrena detaljer i ek, sdsom
golvlister, dérrfoder och dorrar. Vidare in finns de sociala ytorna med sallskapsrum,
matplats och kok i 6ppen, ljus och luftig planldsning dar ryggastak och statlig kamin
star i centrum. Harifran leder flertalet dubbeldorrar ut till tradacket, som I6per runt hela
bostaden. Kéket fran Marbodal har slata luckor i ljusbeige kulér och kéksé med
bankskiva i kompositsten. Mitt emot finns rostfri arbetsbank med integrerad diskho,
diskmaskin samt spishall med integrerad spisflakt. Harifran har man dessutom en fin vy
mot havet. Koket ar i dvrigt utrustat med mikro, ugn och kyl/frys. Samtliga vitvaror ar
fran Siemens. Helkaklat gast-wc med kommod, wc och dusch. Fyra sovrum, varav ett
stérre med skjutgarderob och privat helkaklat badrum med tvattdel. Har finns
tvattmaskin, torktumlare, skapsférvaring, tvattho, we, kommod och dusch samt utgang
till tradacket.

Pa tomten finns ett férrdd med vidbyggt gastrum.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp

WP

Vakna till havsbris, ta morgondoppet via badstigen och njut av det enkla kustlivet i
Kattvik. Har, med den pittoreska hamnen och havet standigt narvarande, ligger denna
moderna och lattskétta bostad. Bostaden har imponerande takhgjd, gjutna betonggolv
och stora glaspartier. Planlésningen ar bade social och genomtankt med fyra sovrum,
dubbla badrum, sallskapsrum med matplats och centralt placerad 6ppen spis.
Materialvalen gar i sobra, harmoniska toner med kok fran Marbodal. Nar dubbeldérrarna
star 6ppna suddas gransen mellan inne och ute ut och livet fortsatter naturligt vidare pa
terrassen som I6per runt huset. Har finns flera soliga uteplatser, havsutsikt, pergola och
grén slant precis intill. Fasaden i jarnvitriol ger huset ett vackert och nastintill
underhallsfritt uttryck. Har finns gastrum med intilliggande férrad och sedumtak, separat
cykelférrad, elbilsladdare samt robotgrasklippare. Nedanfoér vantar Kattviks charmiga
fiskelage med smabatshamn, klappersten och badbrygga. Har ar det lika sjalvklart att
ga ner till havet som att ta cykeln till hamnen, restaurangerna eller sommarens tennisliv.

Kattviksvagen 535, 269 91 Bastad

Bastad Troentorp 1:93

1 297 m?, frikbpt. Lattskott och trivsam tradgardstomt med grésyta som ramas in av
hack. Prydliga rabatter med hortensior, prydnadsgras och vaxter som Iéper langs
traaltanen och skapar en inbjudande utemiljo.

Traaltan med soligt lage omfamnar huset fint och skapar en inbjudande utemiljé med
plats for saval loungedel som matgrupp under pergola. Harifran har man fin utblick mot
havet. Den intilliggande gronskan fran slanten ger en naturnara och insynsskyddad
kansla.

Generost antal parkeringsplatser finns pa grusad uppfart. Laddstolpe for elbil finns.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
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Planbestammelser Landskapsbildsskydd (1978-10-05)
Pantbrev 1 st, totalt 1 000 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024
Taxeringsviérde Totalt 5 822 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 3 147 000 kr, smahusmark 2 675 000
kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1-plansvilla
Byggar 2022
Fasad Tra jarnvitrol
Stomme Tra
Grundlaggning Platta
Bjalklag Tra
Fonster 3-glasfonster
Tak Tegelpannor
Uppvarmning Franluftsvarmepump till vattenburen golvvarme + 6ppen spis
Ventilation Franluftsventilation med varmeatervinning
Tv & bredband Fiber finns.
Ovrigt Robotgrasklippare
Utedusch
Elbilsladdare

Fasadbelysning

OVRIGA BYGGNADER

Gastrum och forrad med sedumtak.

Cykelférrad finns.

wP Sida 3 av 4
Stigbertils Maklare i Bastad Telefon: 0431-70059 Org.nr: 556741-8818

Képmansgatan 13 www.stigbertils.com

269 21 BASTAD info@stigbertils.com



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs ej

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 13 200 El Vatten/avlopp 9 500
Renhallning 2400 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 6 500 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 32100

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna vid fritidsboende. Pris per kWh ar uppskattat till 2 kr.

Elforbrukning 6 630 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Nybyggda smahus ar befriade fran fastighetsavgift de forsta 15 aren.

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kbpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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