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Objektsbeskrivning
Hallandsas - Tappesasvagen 11

Stanna upp och kénn in stillhet, tystnad, fagelkvitter och utsikt. Naturen &r ndrvarande i det lilla omradet pa asens
sluttning och utsikten &r stralande éver savél Laholmsbukten som halléndska slétten. | denna fantastiska miljé séljs
renoverad och innehéllsrik bostad med pool och nybygqgd carport fér tvé bilar.

Pris 7 500 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 152 m?

Tomtarea 3331 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

152 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen boa 122 m?, bia 30 m?.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Hall med plats fér avhangning, stort och luftigt sallskapsrum med
ryggastak, varmande kamin och 6ppen planlésning mot kdksdel med kokso.
Sallskapsrummet stracker sig langs husets hela langsida med stora fonsterpartier mot
utsikten. Glasade altandérrar till balkong mot saval 6ster som vaster. Koket fran HTH
har spishall med spisflakt, inbyggd micro och ugn samt diskmaskin fran Smeg.. Kyl och
frys i helskap fran Miele. Bankskiva i granit och praktisk koksé med foérvaring. Tva
sovrum med garderober samt kaklat badrum med dusch och wc. Tragolv pa hela detta
vaningsplan.

SOUTERRANGPLAN Allrum med vacker utsikt samt utgang till tradgarden. Tva sovrum
varav ett storre med garderober. Kaklat badrum med dusch och wc samt bastu.
Tvattstuga med forvaring och kombinerad tvattmaskin och torktumlare. Forrad. Tragolv i
sovrummen och klinkergolv i resterande rum.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

OP-954711

Stanna upp och kann in stillhet, tystnad, fagelkvitter och utsikt. Naturen ar narvarande i
det lilla omradet pa asens sluttning och utsikten ar stralande 6ver saval Laholmsbukten
som hallandska slatten. | denna fantastiska milj6 saljs renoverad och innehallsrik
bostad med generdst och dppet entréplan. Stora fonster mot utsikten och dubbla
balkonger med forstklassig vy. Ryggastak, 6ppen planlésning mellan kdk och
sallskapsrum, kamin och tragolv skapar fint flode och atmosfar. Bostaden har totalt 4
sovrum, 2 badrum, 2 sallskapsrum, tvatt och bastu. Den generdsa tomten erbjuder
soldrénkt poolomrade vid skogens kant - &ven har njuter du den galet vackra utsikten.
Nybyggd carport for tva bilar samt isolerat forrad kompletterar. Har ar det latt att sanka
pulsen och bara vara. Skulle du mot formodan bli rastlés ligger Bastad nara med
aktiviteter, strand, hav, service och restauranger.

Tappesasvagen 11, 269 96 Bastad

Bastad Tappesas 1:9

3 331 m?, frikopt. Lattskotta grasytor samt pool 8 x 4 meter med stor solterrass.

Tva generdsa balkonger med glasade racken for att ta tillvara utsikten pa basta satt.
Den 6stra balkongen ar éverbyggd.

Carport med isolerad forradsdel. Plats for tva bilar. Grusad infart med plats for fler bilar.
Enskilt vatten aret om. Kommunalt avlopp.

Vattenskyddsomrade (2025-12-03)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Tappesas GA:1 dndamal: vagar, vattenférsorjning,

avloppsanlaggning, gronomraden.
Samfallighet: Bastad Tappesas S:1

Sida2av5
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Avtalsservitut utsikt mm

Forman: Avtalsservitut Brunn mm, 11-IM5-85/11071.1

Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070A.1
Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070C.1
Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070D.1
Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070E.1
Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070F .1
Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070G.1
Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070H.1
Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/110701.1

Forman: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070J.1

Last: Avtalsservitut Utsikt mm, 11-IM5-85/11070B.1

Pantbrev 2 st, totalt 1 650 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 1 968 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 360 000 kr, smahusmark 608 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang

Byggar 1983

Fasad Trapanel

Stomme Lattklinkerblock och tra

Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Plat

Uppvarmning Varmepump luft-vatten. Solceller. Kamin

Tv & bredband Fiber finns.

Renoveringar 2021-2023:

Kok, tva badrum, tvattstuga, glasracke inomhus vid trappa, ny varmepanna och nya
vattenburna element, ny kamin, bytt fonster och dérrar, ny trappa vid ingédngen, malat
altan, ny trall och glasracke, malat fasad och tak, bytt hangrannor och stuproér.
Renoverat pool med ny liner, pooltak och cirkulationspump samt ny kladsel terrass.
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Nyuppfort carport med forrad.
Solceller med 10 kWh batteri.

Anlagt ytterligare 1 500 m? grasmatta.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-09-08 /\|

Energiklass Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 65 kWh per m? och ar (primarenergital), 33 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 12 000 El Vatten/avlopp 4100
Renhallning Samfallighet/GA 7 000 Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 5000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 28 600
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och uppladdning av en elbil och en
laddhybrid och avser nettot av kdpt och sald el ar 2025. Kopt el: 9 664 kWh och sald el
4 143 kWh.
| avgift till samhallighet ingar kostnad for vatten, sophamtning, vag samt skotsel av
gemensamma ytor och varierar fran ar till &r beroende pa faktiska kostnader men ligger
pa cirka 4 500 kr/ar. Avgiften for vag 2 500 kr ar avsattning till en fond for framtida
vagunderhallskostnader.

Natbolag Sodra Hallands Kraft

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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