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GRUNDKARTAN

Grundkartan &r upprdttad i jonuari 2016 pd grundval av

Bdstads kommuns primdrkarta. Platsbesok utfort i januari 2016 samt juni 2016.
Fastighetsredovisningen avser forhallandena i juni 2016.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden.
LOKALGATA Lokaltrafik.
NATUR l\{aturomréde. Lekplats, gang- och cykelbana, bollplan eller liknande
far anordnas.
Kvartersmark
B Bostader.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Stérsta byggnadsarea per fastighet ar 250 m? varav 40 m? reserveras fér komplementbyggnader.
e Minsta fastighetsstorlek ar 900 m>.
e Minsta fastighetsstorlek ar 850 m>.

MARKENS ANORDNANDE (utformn av kvartersmark)
Mark och vegetation

Murar och plank som ligger narmare &n 4 m fran fastighetsgrans mot allman platsmark far ej
6verstiga 0,8 m. Murar och plank pa 6vrig fastighetsmark far ej éverstiga 1,5 m.

Minst 50% av fastighetsytan skall méjliggéra infiltration av dagvatten.

Utfart, sténgsel

k- - - - -]  Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Fristdende huvudbyggnad far inte uppféras narmare fastighetsgrans an 4 m.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 m fran fastighetsgrans. Fér byggnad ndrmare &n 4 m
fran fastighetsgréns géaller sérskilda brandkrav.

Utformning

fril Endast friliggande hus. Komplementbyggnad far sammanbyggas med
huvudbyggnad. Takterass far inte anordnas narmare fastighetsgrans
an4 m.

Haogsta tillatna nockhojd fér huvudbyggnad ar 8,3 m respektive 3,6 m fér komplementbyggnad.

Byggnadsteknik

Endast kéallarlésa hus.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov eller anmaélan krévs inte fér murar och plank som ligger narmare allméan platsmark an 4
m och &r lagre &n 0,8 m, inte heller fér murar och plank som ar lagre &n 1,5 m pa 6vrig mark.
Byggs plank eller mur nérmare fastighetsgréns an 4,5 m behévs berérd grannes medgivande.

Bygglovgivna byggnader pa "prickmark" ska betraktas som godkénd planavvikelse vid
kommande bygglovsprévningar.

INFORMATION:

Huvudmannaskap Planbestdmmelserna har lagstod enligt
Kommunen &r inte huvudman for allman plats. |PBL kap 4, §5-29

Till planen hor:
[ Planprogram O Miljokonsekvensbeskrivning
Plan- och genomférandebeskrivning [X Fastighetsforteckning
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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B15-249

Detaljplanen bestar av:

¢ Plankarta med planbestammelser, 2016-08-10

e [llustrationskarta, 2016-08-10

¢ Planbeskrivning, 2016-08-10 (denna handling)

e Granskningsutlatande, 2016-08-10

e Fastighetsforteckning, 2016-01-22

e Grundkarta (utgor underlag till plankartan), juni 2016

Féljande handlingar ingar ocksa i drendet och finns tillgangliga

pa samhallsbyggnadskontoret:

¢ Behovsbedomning, 2015-05-18

e Principutredning for dagvattenhantering inom del av Hemmes-
16v, VBB Viak, Sweco, 2000-12-15

e Dagvattenutredning Hemmeslov, rapport, KM Bygg & Anlagg-
ning AB, 2000-12-15
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft dr den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsdttningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det [ampligt att exploate-
ra ett markomrdade. Kommunens planhandldggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatdren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Denna detaljplan handlaggs enligt standardforfarande. I samradsskedet tas ett forslag fram till hur
omradet ska utformas och planlaggas. Samradsforslaget stalls ut i kommunhuset och pa det bibliotek
som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till beréorda myndigheter. Kommunen an-
nonserar i NST om samradet, de fastighetsagare, foretag och foreningar som berors mest av forslaget
meddelas med post. Ibland halls ett allmdnt mote om planforslaget. Alla som vill far lamna in skrift-
liga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i ett gransknings-
utldtande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut fér granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma sétt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. Alla synpunkter som kommit in
under samrdd och granskning sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutldtande,

:Hér ar vinu! I

Antagande

Efter granskningen kan planhandldggaren géra sma dndringar i planforslaget ifall det beh6vs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planférslaget under samradet
eller granskningen far en underrattelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
nar eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstand och pabérja exploateringen.
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SAMMANEFATTNING

Syftet med detaljplanen for del av Hemmeslov 44:1 m.fl. fastigheter ar att planldgga befintlig bebyg-
gelse och pa sa satt forbattra forutsattningarna for aretruntbostider samt anpassa till héjda krav for
fritidsbebyggelse bl a genom att tillskapa storre byggratter. All mark inom planomradet ar redan i
dagslaget detaljplanelagt och planforslaget medfor inga forandringar i forhallande till gillande de-
taljplan vad géller gransen mellan kvartersmark och allméan platsmark.

Kommunen bedémer att det inte behover goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

PLANDATA

Planomradets ldge och storlek

Planomradet omfattar cirka 14,3 ha, (143 000 m?) och ar lokaliserat mitt i Hemmeslov (cirka 2,5
km 6st om Bastad centrum). Omradet gransar i vaster mot havet och i norr, 6ster samt sdder mot
befintlig bebyggelse.

Bastads kommun

Hallands
Vadero

Bastad ®

Torekov VastraKarup Ostra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om__2000m 4000 m )
Oversiktskarta

Agoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet ar till storsta del i privat dgo. Fastigheten Hemmeslév 44:1 som
ar NATUR och GATU-mark dgs av Bastads kommun. Se dven fastighetsforteckning.



+ BASTADS Antagandehandling 2016-08-10
KOMMUN del av Hemmeslov 44:1 m fl. fastigheter i Hemmesloév

2y . e S8 ’21 521:621:81:91: Al
~ g S
@11 1357
/ Q"’Jf:m/ %11&&-?]55 Q]—k»]?‘lg
/ sus e QB ™~ N
~ HEMMESLOV Qi1 AL 149/ 1571115195 /1 4/t 654/“ {192&2;
/ 1/ g 13/<1 i <1 70 111’7{/ 1144
1.7 1162
S /f 11:7{?.7\ ~11:61//11:69 1118(1:1% 1'1%\\\9@ 92
‘< s~y D) 11\‘574@‘9(:141 07/
/ 1_91\\11:7 117855 "N\J1: 101 44 |
p : :111\{1:8{1.6/;5 1:791 3? / w111 156 o> 9‘
/ ¢ b . 16\\ A1:84 ;{4131 A \421 15 _ //9:52\
P 4 16103 g1 1119\ PTG
17:1\/( : 4 94\\ 11:82/ 0}4 911//\ <9.5-‘
4 / Kot AN 2%/ /1195/\\119 NI/
P < 6.4 _ 25:4) /30: 1:96 \\11 89~ : 9:55 £ 9:58
Y, A“ &/\32_1 3-1\\ /31:9-442: - Y At 97_\8/\1\88/ /‘(5'15:7>\>Q59>é
- 1\»§7 D 323 g 244, 242 A= N
o /< 41{\3 43/41 N 11990y A% PPN
14 01\/:(723/>\324 34349 Q%@@.m N KS}K: Ay '45:5%
HEMMESLG 3\1% 131\/5727 N\, 37: {"‘}\4@2 4/245 < 45:8 o> /1536<
;4466> 733 7 343/ 224197/2 41f 411 \4/459\\\/1544
/34:4
/4496 121 372 376 /373 345/ 411 249 / i?s/;o/\\
396044291 125\3715\<77 351 \ 3 429 166 éﬂ :fs
s‘a“ a p /372 Q61 25, {413 427 53@ HEMMESLOV. , 45:
el Gatosh o 23 7 414,,% 348/ /342 51 ‘
\ \, 44:94 \124 37 78 A4 \/\494 1
4444 043\0&415/@ 42{419/42 4@1727/5\5173
\ 1 4:22 :
744 2044 SATY 45177,
37\9 % ?5} 4‘ 179%::17
& 4516 4/

< /7
e o>, Gl
/\/444 I

4415\1/ @219\ évQSPAMOLLA\Rrif 5 = gj 3/\?/37 / 4s:16 /45181
1507 24 44:92 /373.3@7.1 B, Ak

2 : SEM ST 4

4‘5167/\45182\/
Qzé 37:264 750/ /U3

é@ﬂ%] 45183/

255/ B s 5%,5? e/
UN ANl Al
¢ u /451627 45:1

28
T N &7‘ .
Avgrdnsning av planomradet och omgivande fastigheter

4. BAKGRUND OCH SYFTE

Hemmeslov ar ett omrade som till stor del bestar av smaskalig fritidshusbebyggelse. Pa grund av
en Okad efterfragan om att fa bygga till befintliga fritidshus och géra dem till exempel mer anpas-
sade for ett stadigvarande boende beslutade Kommunstyrelsen 2003-05-21, §135 att ge Miljo- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta ett forslag till underlag for beslut om plandandringar
i Hemmeslévsomradet.

Omradet studerades betriffande bebyggelse, topografi i relation till bland annat befintliga de-
taljplaner (fran 1940/-60-talet). Det resulterade i att Kommunstyrelsen gav fore detta Miljo- och
stadsarkitektkontoret i uppdrag 2004-12-01 § 223 att uppratta forslag till andringar av detalj-
planer i Hemmeslov i olika etapper. [ avvaktan pa de nya detaljplanerna antog Samhallsbygg-
nadsndmnden (f.d miljé- och byggnadsnamnden) 2005-05-23, §163 riktlinjer for handlaggning av
bygglov i avvaktan pa dversyn av detaljplanebestimmelser inom Hemmeslovomradet. 2008-09-29,
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§171 beslutade Samhallsbyggnadsndmnden att efter horande av granne medge mindre avvikelse
fran detaljplanens bestimmelser (om avvikelsen 6verensstimmer med riktlinjer for bygglov) i av-
vaktan pa att 6versyn av detaljplanebestimmelser inom Hemmeslévsomradet, under forutsattning
att tomtplatsen ar storre dn 800 m?2.

Planarbete paborjades och under perioden 2005-2009 omarbetades detaljplaner for Hemmes-
lovsomradet i 3 olika etapper.

Inom ramen av kommunstyrelsens uppdrag 2004 aterstar nu en (1) etapp (detaljplan 847 fran
1960-talet) for omarbetning. Planarbetet med denna etapp (4) har pa grund av prioritering, av
exempelvis andra mer samhallsviktiga detaljplaner, fatt avvakta. Samhallsbyggnad stdr nu infoér en
mojlighet att ateruppta och fullfélja kommunstyrelsen beslut, enligt 2004-12-01 §223, att arbeta
om detaljplanerna i Hemmeslovsomradet.

Lagstiftningen (PBL 2010:900) som reglerar planprocessen for detaljplaner har reviderats och
tradde ikraft 2015-01-01 (PBL2013/14 CU:31). For att samhallsbyggnad ska kunna hantera denna
detaljplan enligt den nya férenklade planprocessen har ett politiskt beslut tagits om att uppratta
detaljplanen for del av Hemmeslév 44:1 m.fl. fastigheter i Hemmeslov (KS 2015-04-15 §128).

For att fullfolja Kommunstyrelsens beslut 2004-12-01 aterstar nu en sista etapp i Hemmeslévsom-
radet for 6versyn av befintlig byggratt.

Syftet med att dndra detaljplanen ar att omprova byggratten inom planomradet for att pa sa satt
mojliggora t ex en utbyggnad av ett fritidshus anpassat till en mer stadigvarande vistelse / perma-
nentboende.

Efter samrads- och granskningsskede

Ett planforslag var utsiant for samrad under tiden 2015-09-21 till 2015-11-02. Da planforsla-
get drivs enligt "Standardfoérfarande” sammanstalls inkomna synpunkter fran bdde samrad och
granskning i ett sa kallat granskningsutlatande efter granskningen (se granskningsutlatande da-
terat 2016-08-10). Nagon samradsredogorelse gjordes saledes inte. Dock beaktades inkomna syn-
punkter under samradet och tillgodosags i moéjligaste man i granskningsforslaget som var utstallt
for granskning under tiden 2016-04-11 till 2016-05-10.

Bland annat minskades planomradet och omfattar inte langre strand och strandskog véster om
befintlig bebyggelse. Dessutom fortydligades planbestdmmelserna bland annat avseende utform-
ning, placering av byggnader och minsta tomtstorlek. Aven planbeskrivningen fortydligades med
anledning av inkomna fragor och synpunkter under samradet angdende bland annat prickmark
och belysning i omradet.

Inkomna synpunkter under granskningsskedet har inte foranlett nagra justeringar av planforslaget
infor antagandet forutom ovanstdende text samt av redaktionell art, t ex omdépning av "gransk-
ningshandling” till "antagandehandling”
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for del av Hemmeslov 44:1 m.fl. fastigheter i Hemmeslov beviljades av Kommunstyrel-
sen 2015-04-15 § 128.

Oversiktsplan

En oversiktsplan avser en kommuntickande plan som anger hur kommunens markanvanding ska
utvecklas pé sikt. I Bastads gillande 6versiktsplan frdn 2008, OP08, anges det aktuella planomradet
som befintlig bebyggelse och skog/natur.

Planen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Laholmsbukten

Befintlig markanvandning
Bebyggelse
Industriomrade, Parkering, Torg
Skog
Axer
Sankmark
Annan &ppen mark
Vattenyta
Idrottsomrade, Golfbana
Skolomrade
— Vig, Gata
—-——— Markvig, GC-vég, Vandringsled
777777 ———+  Jamvag
| Jamvag, tas bort
—_— Biick, Dike
R Nivakurva
- Byggnad /Offentlig byggnad

,,,,, Fastighetsgrans
I Traktgréins

Planerad markanvéndning

r==1
I || Bostader/ Utredningsomrade
[ [} industii/ Utredningsomrade

[ [~ | Verksamheter / Altemativ placering
Il ["7) skola/Atemativ placering

~ Camping

y :l Idrott

Stationsomrade

. |
. Centrum, Handel
—

sj6.
/A Golfbana
— Vag, gata
- Vég, gata alternativ
,,,,,, Jamvag
= . A ’ Jamvag i tunnel
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Detaljplan

For planomradet giller idag byggnadsplan (detaljplan) 847, som vann laga kraft 1969-04-18. Planen
har ingen genomfdrandetid kvar. Gillande bestammelser for aktuellt planomrade ar "Bostadsanda-
mal”, "Park eller plantering” samt "Viagmark”.

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTAN

FASTIGHETSGRANSER
GRANS FOR RKER

ANNAN AGOSLAGSGRANS
VAGAR

DIKE

NIVAKURVOR
BONINGSHUS

UTHUS

o POLYGONPUNKT
GRANSPUNKT

BRUNN

o’
-+— PUNKT | RUTNATET

AN
Utdrag ur Detaljplan 847, laga kraft 1969-04-18

113§-férordnande

Allmén platsmark inom planomradet omfattas av 113§-forordnande enligt beslut av Lansstyrelsen i
samband med att detaljplanen vann laga kraft. 113 §-férordnanden forekommer ofta i "dldre detalj-
planer” for fritidshusomradden med enskilt huvudmannaskap. Planerna, sa kallade byggnadsplaner,
tillkom vanligen pa tidigare obebyggda jordbruks- eller skogsfastigheter. Nar byggnadsplanen upp-
rattades lades omradet ndrmast fritidshustomterna ut som sa kallad allmén platsmark (det vill saga
vagar, parkmark och liknande omraden) som skulle tillgodose gemensamma behov. Enskilt huvud-
mannaskap innebdr att det inte &r kommunen som har ansvaret for den allmanna platsen.

11
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Forordnandet sdkerstillde att de som kopte tomterna fick ratt att nyttja den allmanna platsmarken
utan ersattning samtidigt som den ursprungliga dgaren ofta hade kvar dganderitten till omradet.
Aven om den allménna platsmarken senare har éverlatits till en samféllighets- eller vigforening sa
fortsatter forordnandet att gilla.

Motsvarande bestdammelser om skyldighet att utan erséttning avsta eller uppldta mark finns ock-
sa i plan- och bygglagen (PBL), dven om det tilldmpas relativt sillan. I stillet bildas vanligen en
gemensamhetsanlaggning for forvaltning av den allmanna platsen och en samfallighetsforening dar
de fastigheter som har del i gemensamhetsanldggningen ingar.

113 §-forordnande géller tills dess att det dndras eller upphavs. For att kunna planlagga allmén plats-
mark med ett §113-férordnande som kvartersmark for bebyggelse maste enligt gdllande regler kom-
munen begdra att forordnandet ska upphavas hos lansstyrelsen.

Da ingen forandring av allman platsmark respektive kvartersmark inom planomradet kommer att
ske behover 113§ -forordnandet ej upphavas. Alla 113§-forordnandet i Sverige kommer att upphora
galla vid utgangen av 2018 enligt 6vergangsbestammelserna punkt 4 (SFS2014:900) som galler for
PBL 6:3 och 6:4.

Kulturmiljéstrak, kulturmiljoprogram

Planomrdadet ingdr i det som kallas "Kulturmiljostrak” i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram fran
2007. Straket kallas dven Per Albin-linjen, vilket syftar pa den befistningslinje som uppfordes langs
den sydsvenska kusten under andra varldskriget. Planomradet bedoms vara forenligt med kultur-
miljoprogrammet eftersom inga varn eller forsvarsbefdstningar paverkas.

Laholmsbukten

Kulturmiljdstrak
N

arskilt vardefulla kulturmiljéer

8

2 i

Kulturmiljéstrak (samt Sdrskilt virdefulla kulturmiljo'"er). enligt Ldnsstyrelsens bedémnin

12
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Naturvardsprogram

Ett mindre omrade, i vast mellan havet och befintlig bebyggelse, utanfor planomradet ingar i Bastads
kommuns Naturvardsprogram (akt 2007).

Planomradet

Virdefulla naturomrdden i Bdstads kommun, utdrag ur OPO8

Miljoprogram

Bastad kommuns miljoprogram 2012-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar ener-
gianvandning. Planforslaget mojliggor fortatning i befintligt bostadsomrade och det i sin tur medver-
kar till en hallbar utveckling och hushallning av mark.

13



1| BASTADS Antagandehandling 2016-08-10
KOMMUN del av Hemmeslov 44:1 m fl. fastigheter i Hemmesloév

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens genomférande be-
doms endast innebdra en marginell paverkan pa riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och
kustzonen, eftersom planen endast omfattar ett mindre markomrade som redan ar ianspraktaget
av bebyggelse och naturmark. Stéd for bostadsbebyggelse finns i Bastads kommuns 6versiktsplan.

Riksintressen

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingdr ocksa i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksin-
tresse for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget bedéms forenligt med riksintressena da
det endast omfattar tomtmark som redan ar ianspraktagen for bebyggelse samt park- /plantering
och vagmark.

Miljokvalitetsmal

Bastads kommun har valt att arbeta med fem 6vergripande omraden i vilka de 16 nationella miljo6-
kvalitetsmalen kan sorteras in. I de fem omradena ingar mal som ar av stor vikt fér Bastads kommun.
Detaljplanen bedoms 6verensstimma med kommunens miljostrategi.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfardat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara

uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna plan
beddms inte forandra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjo-
ar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten
finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet ar att alla vattenférekomster
ska uppna god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det
blir mycket svart for en del vattenférekomster finns vissa mojligheter till undantag.

14
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Ett antal vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomradet.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Orebicken God Uppnar ej god
Stensan Mattlig Uppnar ej god
Laholmsbukten Otillfredsstallande Uppnar ej god
Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Bjarehalvon Otillfredsstallande Otillfredsstallande
SE625883-131794 God God
Laholmsslatten God God

Tabell dver vattenférekomster som skulle kunna pdverkas av planomradet. Kdllor: Vattenkartan (www.
vattenkartan.se) och VattenInformationsSystem for Sverige (www.viss.lst.se).

Eftersom flera vattenférekomster inte har god status idag behovs atgarder for att statusen ska for-
battras. Det kan inte astadkommas i nagon sarskild utstrackning genom denna detaljplan, utan kra-
ver andra atgarder. Det dr dock viktigt att planen inte bidrar till att férsamra vattenkvaliteten.

Dagvattnet fran planomradet mynnar i Laholmsbukten, som enligt 7 kap MB ar ett djur- och vaxt-
skyddsomrade. Dagvattnet inom planomradet tas om hand inom tomtmark.

Vattentakter

Planomrddet angransar inte direkt till ndgon vattentakt. Avstandet mellan planomradet och de nér-
maste vattentdkterna, "Idrottsplatsen” och "Eskilstorp” ar drygt 2 km.

Allarp

sssss

276 i

koo

Vattenskyddsomradena Idrottsplatsen” och “Eskilstorp” markerat pa kartan
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Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgdra om en detaljplan kan komma att medfdra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen konstaterar sammanfattningsvis att:

e planforslaget 6verensstaimmer med 6versiktsplanens intentioner

e planen inte paverkar riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv,

e ettgenomfdrande av detaljplanen beddms inte innebdra nagra 6kade stérningar pa omgivningen
eller for manniskors halsa och siakerhet

o planforslaget inte paverkar skyddade kultur- och naturviarden varken internationellt, nationellt,
lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden

o planforslaget inte berér omraden av stor betydelse for hushdllning med natur- och samhillsre-
surser nationellt eller lokalt

¢ planforslaget inte beror nagra kianda fornlamningar

e planen mojliggdr endast ett tillskott av bostader, pa mark vars omgivningar ar bebyggda med
bostader

e planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser vilket tillsammans med bra cykelvigar och cy-
kelvanlig terrdng ger goda mojligheter for pendling och vardagsarenden utan bil

e miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas

Planen bedéms sammantaget, utifrdn behovsbeddémningen, inte ge en sddan miljéopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

[ ett tidigt samradsyttrande (2015-06-05) instimmer Lansstyrelsen i kommunens beddmning att

ett genomforande av den foreslagna detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900).

16
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse och vagstruktur

Bebyggelsen inom planomradet utgors av bade fritidshus och villor. Nagra av fastigheterna ar helt
obebyggda. Omgivande bebyggelse i Hemmeslov bestar av friliggande villor, bade for fritidsindamal
och for permanentboende. Tomterna ar stora, oftast 6ver 1000 m?, och i flera av kvarteren finns stora
gronytor med tallar och 16vskog. Mellan husrader, langs svagt krokta gator, finns generdst tilltagna
gronstrak som binder samman omradet med havet och stranden. Allt detta gor att kinslan av skog
dominerar 6ver bebyggelsen i Hemmeslov.

iy
[0 B[

g

Vy mot Silvervigen
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A A A A A A A

Vy mot befintlig bebyggelse ldngs Holmgrens vig

Kommersiell, offentlig och social service

Fran planomradet till skola, forskola, vardcentral och centrum i Bastad ar det 3-4 km och till skola
och foérskola i Ostra Karup ar det cirka 4 km. Till handelsomréde med livsmedel ir det lite drygt 1 km.
Eftersom hojdskillnaderna in till Bdstad dr sma och cykelnatet val utbyggt ar det mojligt att cykla till
de flesta grundlaggande servicefunktionerna.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors till storsta del av anlagda och uppvuxna villatradgardar med
inslag av tall- och strandskog. Tall- och strandskogen i dagens Hemmeslov planterades omkring ar
1900 for att fixera sanden.

Litorinavallen 16per lings Oresundskusten ett par hundra meter innan nuvarande strandlinje, dvs i
linje med Maritas vag. Vallen borjade bildas for 7000 ar sedan vid stranden av Litorinahavet. Namnet
kommer fran den vanligaste strandsnéckan, Litorina Iltorea, som fortfarande ar vanlig i Oresund.
Sjélva strandvallen bestar av sand och sten som vagorna kastade upp fran havsbotten. I de 6vre lag-
ren finner man ocksa strandflinta.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom om-
radet. Planomradet gransar i vister till omrade som omfattas av skydd enligt 7 kap MB (Skydd av
natur). Omradet i vast mellan havet och befintlig bebyggelse, utanfor planomradet, ingar i Bastads
kommuns Naturvardsprogram (akt 2007).

Allman plats
Delar av planomradet dr idag allman plats (park, plantering samt vigmark), se bild pa sida 11.
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o .

e il

Allmdnt tillgdnliga stigar i strandskogen (utanfor planomrddet) - vy mot havet

19



m BASTADS Antagandehandling 2016-08-10
. KOMMUN del av Hemmeslov 44:1 mfl. fastigheter i Hemmeslév

4 fe d b
Stigar genom stranskogen leder vidare till hav och strand - vy mot havet

P e S
. E i
PR M Y

Vy frdn stranden mot Bdktbds ;amhdlle

20



1234DPJO - DIDYSINISIPAQ

oo,
\Anm,n«/ =

W S = BRI R
[N R
By (S, e S T R, g 7

; ~
2 AVIE 8 7] e A iy
=TT N 524
L E R R E N ANy
111111@&& V7
S EEEEEESATE
wﬂ@@nnnlnxll
e ey — — = 2.~ =C B
VSR X T T N ey o A iatatatoie
tﬁ@. pHm\ Z UWNLNU L@Lﬁﬂr&w«lﬂllﬂvln
% —~ g - - — ~ — — —
ey H.m%\m%\\ < .NNHV& g I\KWWH 1.7%\MQU —=
.vx,mtmku.wmf S 2N N TR
- —EREER NI e, N =2
ettt 12 NS
- .\vml\l\\l\\l\\lm\mmhﬂ\ % 2 N.rl s
/7 . vnw\p Z%L.AIIN/ mm,wy T el \DLW\;@ jcomtatatatatataio
faiois %x&J\M@MnEMT,/4tmf%w}QMEﬁnnnunuw
17 . wm_t ,vm\)mxm.muh NNDH\/ \I\kﬂm. e ———
/w@.\mﬁ\\imﬁm\ PN oA S a1 S g
S Qe VeI A0 SO S e e o e =
— - = [ /«l:*,\\\/l "Nt DLt et ettt ettt — —
jaal e IYES 4 INEAL N L N apaiataaaiaiaiaimim
— % Ly gz W/kl S ettt ettt
ey, i A S S S
f—r —— LA q et et et et et et et et et —
e S =% o e A A
e e ki1 AR S E T
N A NS
/Aﬁm.\m N —~ —————
m‘m/mw‘ﬂmnwxal ———
B S5V
e 88 ST A
1~ AR SR
TR AN

*$110J3N Ul ey JeSurumewuopey

1034us13eA o0 uayIp euddo 1 ewrwoyddn yn| paw wajqoid
uey JouneApunis 1 wiel JelapIxo-13e[ Ae Ial[ey e3oy Ae punis gd leunwo) ed apuaeis Jijq uajjea je
paw wdpqo.d eysddn ue 39p 20 JopSuBWSPIOGIapau 2.L101S PIA 3qqeus Jo5811S UBIAUSILAPUNIY) I9BA
-luusneapunis eSoy pauwr waqo.d siaporiad 1apel AQ[SoWWaY 1 apelwoas[adsAqaq 18ipulyaq wouj

"SeJasI[eyo] yeuuny (8 }oop Jey ‘039 JasA[eueiyIs dasoadp.ol ‘eyepsseflopun aape uoseN
MIR3dW 6 Yoo 9 ueow [ eSddn sejue yoo Ja3ow § U 2.1103S 19YSHNBW US pawl PUBSUL A IBIS

-9(] 32.13€[ B1SI9A0 39D ", € JBSIA BY AQ[SOWWAH PIA BUSPUE[[EUI0JIeW A Jeduluyostapun a1edIpn
[1e¥s 1opeawio [ Suriajueyualieadep apuaesue W[OH J|() Sojouxal Ae [66T PIo[3 Surupanin ud 131Uy

‘(puesuyy) puesaoid
-puesue[ouw [epe[disod Ae ae3saq jopelwoue[d woul U IEW AR US[ap BIISO ua( ‘(pues3Ajy) pues
[eroe[31sod Ae ‘Ueifdlew Japun Ja3oW G() petaltey ‘ualleplol selaurwop elreysitepol s:nns 13uy

uspue||eyJQ) BSIUX2109D

*93Uul sapajes 19331[a.10] ySLISSUIUWEASIAQ Uodeu Yoo (3aa
-e( J9AQ J1939W) oW 8-S+ Ue[[awl 393e[aq 1 1opeiwoue[d woul as[a834qaq 3iauyyay "BAIUSABY[opaW
suagep J19AQ 19}9UW G'E-¢ BIeA 10( 1919 WESH.I9A D0 1apesoq Ae uriaueld 10j a(UI[¥LI ua 13e Jeqauul
19 1939w G0 bd [eUISIEWSIOYIANES U BY WOINSSIP 13k I8 USUONEPUIWUWIONY "UBAIU[EWLIOU 19AQ
Jojouwi Gz stasguruneysddn ed Joearu (13 ddn 1o8ea 30[s £10Z ,U9WLI0ISSIUDAPY, JopU(] 193U T 19AQ
Xeqs 1[q uey epue uapayesduiuanysddnpuia 13e Jesia euleduruyelaq UaW uanqswoye] 1 yeppAys
jAne[RI 19331] peIseq dopeAllanlxa pla uapdyasduiuanisddnpuia 10y 13eSIN J[ISIES 1B USR[NQSW[OY
-B'] 19€ SeJ91elSuoy] Buuap | "ue[ spuej[ey I Jeduruudwe Yoo Aey apuedns 10j SA[euelew[y us Welj ey
dSM e[ pue[[eH I UaS[a141SSUET JeULIO)S UkJ) UeytoAed Jowwioy eNap [[LL "I9OS Ak 19IN[S I I9BAIU
suadep JoAQ J1919W 7 J19AQ 3] Ud BU 1B BUIWOY BUIdBAIUUSIBASQY Uey Jeduruyetaq S[HINS 181ud

}SLISSUIUWEBASIDAQ

AQ|SSWIWSH | 1913YS13Se) "|4'W T piy AQISSWIWISH AB [P NNWINOX @
01-80-9T0C Suljpueyapueseuy savisysd




.1 BASTADS Antagandehandling 2016-08-10
KOMMUN del av Hemmeslov 44:1 m fl. fastigheter i Hemmesloév

Kulturmiljéer och fornlamningar

Bjarehalvon har varit bebodd i tusentals ar och sparen av bygdens tidigare invanare kan upptickas
nastan dverallt. Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Om fornldmningar skulle
patriffas inom planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen
kontaktas enligt Lagen om kulturminnen 2 kap 108.

Planomradet ingdr i det som kallas "Kulturmiljostrak” i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram fran
2007. Straket kallas dven Per Albin-linjen, vilket syftar pa den befastningslinje som uppfordes langs
den sydsvenska kusten under andra varldskriget (se sida 12).

Gator, trafik och parkering

Trafikforsorjning in till planomradet sker idag fran Kustvagen. Parkering sker pa respektive fastig-
het.

Kustvagen, som loper genom hela Hemmeslév vidare till Laholms kommun kommer att stangas for
genomfartstrafik strax norr om kommungriansen mellan Bdstad och Laholm under 2016. Den nya
Inre Kustviagen dppnades for trafik december 2015. Pa lokalgatorna inom planomradet ar hogsta
tillatna hastighet 30 km/h och pa Kustvagen 50 km/h.

Eskilstorp Hemmeslovs Vagforening har utfort trafikrakningar pa Kustvigen (strackan Mellanva-
gen - Karups-/Masvagen, 2012-11-21 till 2012-11-29, 2013-07-08 till 2013-07-22 samt 2015-08-
20 till 2015-09-01. Vid de tre tillfillena uppmattes 1 650, 4000 respektive 2 130 fordon i ADT
(arsmedeldygnstrafik). Den markant hogre uppmatta trafikintensiteten under 2013 berodde pa
att matningarna utférdes under de sa kallade "Tennisveckorna”. Eftersom méatningarna ar utférda
under olika perioder under dren beddommer Eskilstorp Hemmeslovs Vagforening arsmedeldygns-
trafiken (ADT) till cirka 2300-2400 fordon.

Kollektivtrafik

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Platsen for Bastads nya jarnvéigsstation ligger en
knapp kilometer at sydost. Busshallplats for linje 525 ligger langs Kustvigen i direkt anslutning till
planomradet. Den gér till Bistads centrum och Ostra Karup och stannar vid Bistads nuvarande sta-
tion.

Gang- och cykeltrafik

Hemmeslov ar idealiskt for att ta sig fram till fots och med cykel. Omradet ar i stort sett helt platt
och med gena gang- och cykelkopplingar dir det i manga fall krdvs en omvag for bilarna. Med cykel
tar man sig till planomradet fran Bastads centrum via cykelvig langs havet och dven Kustvagen.
Till fots finns det flera valmojligheter via smala gangvagar mellan tomter och ner till havet. Kat-
tegattsleden (ny cykelled mellan Géteborg och Helsingborg) foljer Kustvdgen och passerar forbi
planomradet.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

[ ndrheten av planomradet gar distributionsledningar for natur- och biogas. Detta innebar att gas
kan vara ett energialternativ.

El och telefoni

Ledningar for el och tele gar i de befintliga vigarna och naturomradet inom planomradet. Utbyggnad
av stadsnatet pagar i Hemmeslov.

Brandvattenférsorjning
Ett flertal brandposter finns inom planomradet.

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomradet for Bastad kommun (NSVA, Nordvastra Skanes
Vatten & Avlopp AB) med huvudledningar for dricksvatten och spillvatten i gatorna inom planomra-
det.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag. Mil-
jobalkens allmdnna hansynsregler galler for hantering av dagvatten och for verksamheter som t.ex.
kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett satt
som innebar att oldgenhet for hélsa eller miljo inte uppkommer. Inom planomradet ska dagvatten
omhandertas lokalt pa tomtmark, se sida 27 om planbestammelse om infiltration pa tomtmark.

Tva utredningar gjordes ar 2000 med anledning av problem med dagvattenhanteringen i hela Hem-
meslov (Principutredning for dagvattenhantering inom del av Hemmeslov, VBB Viak, Sweco, 2000-
12-15 samt Dagvattenutredning Hemmeslov, rapport, KM Bygg & Anldaggning AB, 2000-12-15.) Dar
konstaterades att 2 fastigheter inom planomradet (av 98) ibland hade vatten stdende pa sin fastighet
vid haftiga regn, 3 fastigheter hade ibland vatten i krypgrund. Detta kan ha férorsakats av att stupror
med utkastare varit felriktade (dvs in mot grunden). Fastighetsdgarna informerades om vilka atgér-
der de kunde vidta for att forbattra situationen. En draningsledning for dagvatten finns i gronomra-
det mitt i, samt ett dike for dagvatten soder om, planomradet. Numera finns inga kinda problem med
dagvattenhanteringen i omradet.

Avfallshantering

Hushallsavfall hdmtas fran respektive fastighet. Narmsta atervinningsstation finns vid korsningen
Karupsvagen / Meteorvégen strax sdder om planomradet.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Planforslaget medfor inga fordndringar i forhallande till gillande plan vad giller granser mellan
kvartersmark och allmén platsmark, bara fragor rorande befintlig tomtmark fordndras i och med
planforslaget.

Bebyggelse

Anvandning
Kvartersmarken inom planomradet avses fortfarande vara avsett for bostader.

Inom planomradet finns 98 tomter varav de flesta redan ar bebyggda med friliggande bostadshus.

Placering och utformning

Sa kallad "byggbar mark” ligger kvar enligt gillande byggnadsplan (detaljplan). Dvs "prickmarken”
(dar byggnad ej far uppforas) ar oférandrad. Syftet med att lata "prickmarken” vara oforandrad ar
bland annat att behalla siktstraken langs gatorna. Dessutom mojliggér prickmarken (om 6 m), dar
det inte rader utfartsforbud, att en bil kan parkeras framfor t ex ett garage. Alla fastigheter i Hemmes-
16v omfattas av en 6 m bred eller dnnu bredare "prickmarksremsa” mot gatumark. Tomterna inom
planomradet bedéms vara av den storleken (bade enligt nuvarande och foreslagna detaljplan) att det
finns goda mojligheter att placera byggnader inom "oprickad mark”.

Planforslaget foreslar en utékad byggnadsarea till 250 m? / fastighet, varav 40 m? reserveras for
komplementbyggnad. Hogsta tillatna nockh6jd anges till 8,3 m. Vilket innebar att ett 1%-plans hus
med brant taklutning alt 2-plans hus med flack taklutning ar mojligt att uppfora. Nuvarande detalj-
plan medger en byggnadsh6jd om 4,0 m och en hogsta taklutning om 30 grader. Det innebar att
desto "bredare” gaveln ar desto hogre blir "nockhdjden”. En 6vre begransning av nockhojd finns ej i
gallande detaljplan. En hogsta nockh6jd om 8,3 m for huvudbyggnad bedéms rimlig i omradet bland
annat med hansyn till bade befintlig bebyggelse samt miljo och mojlig byggratt i 6vriga Hemmeslow.
Hogsta nockhéjd for komplementbyggnad ar 3,6 m. Minsta tillatna fastighetsstorlek anges till 900
m? - precis som i intilliggande kvarter. For tre av tomterna som ar strax under 900 m? anges minsta
tomtstorlek till 850 m?.

Pa plankartan fortydligas att bygglovgivna byggnader inom "prickmark” ska betraktas som godkéand
planavvikelse vid kommande bygglovprévning.

Fristdende huvudbyggnad far inte uppféras narmare grans mot granntomt dn 4 m. Komplement-
byggnad ska placeras minst 1 m fran fastighetsgrans. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far
sammanbyggas. For byggnad narmare dn 4 m fran grannfastighet galler sarskilda brandkrav. Brand-
krav styrs av BBR (Boverkets Byggregler). Viljer fastighetsigare att placera byggnad t ex 3 m fran
fastighetsgrans ska byggnaden uppforas enligt sarskilda brandkrav (dven om grannfastigheten ar
obebyggd). Syftet ar att fa en rattvis fordelning av kostnaden avseende brandskydd.

Inom omradet far endast en huvudbyggnad per fastighet uppforas och dessutom far kallare ej byggas.

Dessutom foreslas en planbestammelse som gor att bygglov inte kravs for murar och plank som lig-
ger narmare allman platsmark dn 4 m och ar lagre an 0,8 m, inte heller fér murar och plank som ar
lagre an 1,5 m pa dvrig tomtmark. Byggs plank eller mur narmare fastighetsgrans an 4,5 m behovs
berord grannes medgivande.
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AN AT R A ST E o
Illustration, detaljplan for Hemmeslov 44:1 m fl fastigheter

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Planomradet ar flackt med mycket fa hojdskillnader. Storre delen av planomradet ligger pa +7 till
+8 moh (meter over havet). Husraden vaster om Maritas vig parallellt med havet ligger aningen
lagre, cirka +5 moh. Vegetationen inom planomradet bestar av tallskog med inslag av 16vtrad. Denna
befintliga natur i omradet avses bevaras och vidareutvecklas pa samma satt som tidigare. De grona
omradena mellan bostadsbebyggelsen fungerar som genvigar for gdende och cyklister samt rekrea-
tionsomrade.

Allman plats
Andelen allméan plats férdandras inte jamfor med gallande byggnadsplan (detaljplan).

Oversvamningsrisk

Befintlig bebyggelse inom planomradet dr beldget mellan +5-8 méh (meter dver havet) och ndgon
oversvamningsrisk foreligger sdledes inte. Se dven text pa sida 21.

Geotekniska forhallanden

Se sida 21. En mer ingdende geoteknisk undersékning bedoms ej vara nodvandig da planomradet
redan ar exploaterat.
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Kulturmiljéstrak och fornlamningar

Planomradet ingar i det som kallas "Kulturmiljostrak” i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram fran
2007. Straket kallas dven Per Albin-linjen, vilket syftar pa den befistningslinje som uppfordes langs
den sydsvenska kusten under andra varldskriget. Planomradet beddoms vara forenligt med kultur-
miljoprogrammet eftersom inga vérn eller forsvarsbefdstningar paverkas. Utanfor planomradet, i
sanddynorna langs havet, finns ett antal varn som vittnar om befastningslinjen som byggdes under
andra varldskriget.

Planomradet ligger i ett relativt fornlimningstitt omrade vilket medfor att en arkeologisk undersok-
ning kan behdvas innan exploateringen paborjas. Patraffas fornlamningar inom planomradet i sam-
band med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10 § i Lagen
om kulturminnen mm.

Gator och trafik

Matargatan till bostdderna inom planomradet, dvs Kustvagen, har fatt planbestimmelsen HUVUD-
GATA. De andra gatorna inom planomradet har fatt planbestimmelsen LOKALGATA. Gatorna ar mel-
lan 5 och 8 m breda och asfalterade. Gatubelysning finns langs Alvsborgsvigen, Maritas vig, Pilvigen
samt delvis Korsvagen. En eventuell utbyggnad av gatubelysningen inom planomradet sker i samrad
och 6verenskommelse mellan Eskilstorps Hemmeslovs Vagforening och Bastads kommun, Teknik &
Service.

Langs Kustvédgen loper en anlagd separerad gang- och cykelvag.

Da detta forslag till ny detaljplan inte paverkar antalet bostadsenheter inom planomradet berdknas
inte heller trafikvolymen att 6ka ndmnvart.

Trafiken pa Kustviagen beddms minska nar den stiangs for genomfartstrafik (strax norr om kommun-
gransen mellan Bastad och Laholm) och den nya "Inre Kustvagen” 6ppnats for trafik.

Parkering
Parkeringsmojlighet ska dven i fortsattningen finnas pa egen fastighet.

Kollektivtrafik

I dagslaget finns det en busshéllplats (linje 525) ldngs Kustvégen, i direkt anslutning till planomra-
det. Bastads nya station, en knapp kilometer sydost om planomradet, fraimjar att pa ett latt satt tag-
eller busspendla.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget fordndrar inte befintligt gang- och cykelnit.

Halsa och sdkerhet

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller majlighe-
terna att uppfylla dessa.

Risk

Planforslaget bedoms ej medfora ndgra nimnvarda risker betraffande hélsa och sikerhet.
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Buller

Riksdagen har fastslagit rikvarden for buller som normalt inte bor 6verskridas vid

nybyggnation av bostadsbebyggelse. Riktvardena ar foljande:

e 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

¢ 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad. Fran 2015-06-01 géller 60 dBA ekvivalentniva utom-
hus vid fasader for bostider om hogst 35 m?

¢ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Sarskilda bullermatningar avseende biltrafik har inte utfoérts, men befintliga bullernivaer bedéms
inte vara av saddan niva att Riksdagens och Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller vid nybygg-
nation av bostadsbebyggelse 6verskrids.

Trafiken pa Kustvagen, vilken ar den framsta bullerkéllan avseende fordonstrafik ar relativt begran-
sad med en hogsta tillatna hastighet om 50 km/h. P4 andra gatorna inom planomradet ar den hogsta
tillatna hastigheten 30 km/h. Eskilstorp Hemmeslovs Vagforening har utfort trafikrakningar pa
Kustvagen (strackan Mellanvagen - Karups-/Masvégen) vid ett flertal tillfdllen och uppskattar ars-
medeldygnstrafiken (ADT) till cirka 2300-2400 fordon.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Planomrddet ar anslutet till befintligt elnit. I narheten av planomradet gar distributionsledningar
for natur- och biogas. Detta innebar att gas kan vara ett energialternativ.

Bastads miljoprogram 2012-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvand-
ning.

El och telefoni

El och telefoni ar anslutet till det befintliga ledningsnatet. Befintligt el- och telefonindt beddms vara
tillrackligt dimensionerat for den utékade byggratt som planforslaget mojliggor.

Dricks- och spillvatten

Befintlig byggelsen ar anslutet till det befintliga ledningsnéatet. Befintligt VA-system bedéms vara
tillrackligt dimensionerat for den utdkade byggratt som planférslaget mojliggor.

Brandvattenférsorjning

Ett flertal brandposter finns inom planomradet. Befintliga brandposter beddms vara tillrackligt di-
mensionerade for den utokade byggratt som planforslaget mojliggor.

Dagvatten

En 6kad byggratt inom planomradet kan komma att paverka dagvattenhanteringen. Vid till- / ny-
byggnation ar det viktigt att hojdsattning inom fastigheten beaktas samt att exempelvis stupror for-
ses med utkastare och att husgrundsdranering utfors pa ratt satt. Inom planomradet infors en plan-
bestammelse om att minst 50% av tomtytan ska mojliggora infiltration for dagvatten.

Avfallshantering

Hushallsavfall hdmtas fran respektive fastighet. Narmsta atervinningsstation finns vid korsningen
Karupsvagen / Meteorvagen strax soder om plan(2)r7nré’1det.
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Samhallsbyggnad bedémer, med stéd av genomford behovsbeddmning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Utveckling av bebyggd miljo, sociala varden och vardagsmotion

Planforslaget mojliggor en utdkad byggratt pd mark som redan idag ar i anspraktaget for bostader.
Omradet ligger stationsnédra, havsndra och inte langt ifran Bastads centrum - kvaliteter som ar efter-
traktade for manga.

Socialt och ekonomiskt innebar planforslaget mojlighet till utveckling av befintligt bostadsbebyg-
gelse i tatort. Hus som endast anvants som fritidshus mojliggors till ett mer permanent boende. Det
i sin tur kan generera fler kommuninvanare i Bastads kommun.

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser vilket tillsammans med bra cykelvigar och cykel-
vanlig terrdng ger goda maojligheter for pendling och vardagsdrenden utan bil. Det ger ocksa goda
forutsatningar att framja vardagsmotion i form av cykelpendling, langpromenader eller endast ge-
nom att gora det enkelt och gent att ga eller cykla.

Riksintresse och rekreation

Riksintressena friluftsliv och rorligt friluftsliv samt kustzon paverkas inte. Planomradets lage nara
hav, strand och strandskog ger dessutom goda rekreativa forutsittningar. Planomradet forses med
stora gronomraden med goda forbindelser till omgivande gronomraden. I alla riktningar finns mgj-
lighet till promenader, cykelturer och lé6parrundor.

Natur- och kulturvirden

Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden internationellt, nationellt eller lokalt,
inte heller kdnsliga mark- och vattenomraden.

Fornldmningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om dnda fornldmningar skulle patraffas inom
planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt
Lagen om kulturminnen 2 kap 108§.

Halsa och sdkerhet/stérningsskydd

Planforslaget innebar ingen sarskild risk for overskridande av miljokvalitetsnormer. Det finns inga
sarskilda risker som kraver skyddsavstand, som t ex avstand till farligt gods-leder eller annat. Trafik-
miljon kring och inom planomradet ger inte upphov till bullernivaer som riskerar att 6verskrida riks-
dagens och Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse.
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Kustmiljo

Bjarekusten har inga kinda erosionsproblem i detta kustavsnitt. Ndgon 6versvimningsrisk bedoms
ej foreligga da befintlig bebyggelse foljer reckommendation framtagen av WSP, se sida 21.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten borjade gilla den 22 december 2009. De paverkas inte
av atgarder inom planomradet.
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10. GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som erfor-
dras for ett samarbete och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (PBL2013/14 CU:31). Sam-

rad har genomforts under hosten 2015 och granskning kommer att ske under forsta halvaret 2016.
Antagande bedoms kunna ske under 2016.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomrddet dr redan utbyggt avseende vagar och VA-nit.

Gatubelysning finns lings Alvsborgsvigen, Maritas vig, Pilvigen samt delvis Korsvigen. Befintlig ga-
tubelysning inom planomradet driftas av Bdstads kommun, Teknik & Service.

Inom omradet rader enskilt huvudmannaskap. Det giller saval gatunitet som gronytorna. Allman
platsmark inom planomradet ingar i gemensamhetsanldggningen GA:20 for planomradets fastighe-
ter.

Det priméra skilet for att huvudmannaskapet i omradet ska vara enskilt ar att det for befintlig och
omgivande bebyggelse rader enskilt huvudmannaskap. En avvikande 16sning inom aktuellt planom-
rade skulle dirmed ur ett allmént drifts- och kostnadsperspektiv vara oférdelaktigt. Enligt praxis
som utvecklats de senast dren ar enskilt huvudmannaskap mojligt dven i omraden for permanent-
boende.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planforslaget foranleder inga nya nodvandiga fastighetsbildningar.

Servitut, ledningsratt

Inom planomradet finns inga servitut diremot l6per en ledningsratt till forman fér dagvattenledning
samt Bjire Krafts optoledning genom NATUR-och GATU-mark inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggning

Deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen ansvarar genom sitt andelstal for forvaltningen
av anlaggningen GA:20. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal mm har faststalls i
ett anlaggningsbeslut.
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Ekonomiska fragor

Natur- och gatumark skots redan idag av en gemensamhetsanlaggning (ga:20). Ersattning betalas ut
enligt av kommunfullmaktige antagan taxa. En utbyggnad av detaljplanen féranleder darmed ej att
Teknik- och service driftbudget for gatu- och parkunderhall behover utdkas.

Berorda fastighetsédgare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantmateriforrattningar.

Planavgift, i enlighet med en av (kommunfullmaktige) beslutade taxa, kommer i samband med
bygglovgivning att uttagas inom detaljplaneomradet.

Om detaljerade undersdkningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeo-
logiska undersokning osv kravs vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas det av berord
markagare.

Ovriga avgifter
Bygglovs-, plan- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Tekniska fragor
Allman platsmark
Gator inom allman platsmark ar redan utbyggt.

Vatten och avlopp

VA-system ar redan utbyggt inom planomradet. Anslutning till VA- ledningar i omradet sker fran
av kommunen anvisad anslutningspunkt. VA-ledningar ingar i kommunens allminna VA-system och
VA-verksamhetsomrade.

Markfoérorening
Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet.

El, tele, internet

TeliaSonera Skanova Access AB, Sodra Hallands Kraft och Bjare Kraft ekonomisk férening har kabel-
anlaggningar inom planomradet. Eventuella flyttningar eller andra atgarder som kravs for att saker-
stalla anlaggningarnas funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.

Brandvatten
Brandvattenfoérsorjning ar redan utbyggt inom planomradet.

Gatubelysning

En eventuell utbyggnad av gatubelysningen inom planomradet sker i samrad och 6verenskommelse
mellan Eskilstorps Hemmeslovs Vagforening och Bastads kommun, Teknik & Service.
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11. FORTSATT ARBETE

Denna detaljplan handldggs enligt standardférfarande. Efter granskningen kan planhandliaggaren
gbra sma dndringar i planforslaget ifall det behovs och sedan 1amna 6ver forslaget till politikerna. De
som ldmnat synpunkter pa planforslaget under samrad eller granskning far en underrattelse infor
antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen detaljplanen.

12. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
e Lisa Ronnberg, samhallsbyggnadschef

e Magnus Sjeldrup, planstrateg

¢ Olof Selldén, planchef (f.d éversiktsplanerare)

e Fredrik Jonsson, projektingenjor

e Andreas Jansson, gatu- och trafikingenjor

e Roger Larsson, stadsarkitekt

e Per Selldén, exploateringsingenjor

e Malin Svensson, kartingenjor

¢ Johan Sendelius, NSVA

SAMHALLSBYGGNAD
Lisa Ronnberg Camilla Nermark
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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