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Objektsbeskrivning
Hemmeslov - Gransvagen 3

Hemmeslovs strandkvarter — med stor terrass och avslappnad loungekénsila
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g Pris 4 250 000 kr

§ Objekttyp 1-familjs friliggande villa

E Antal rum 3

z Boarea 67 m? + biarea 20 m?

g Tomtarea 653 m?

§ INTERIOR

3 Antal rum 3 varav 2 sovrum

©

% Boarea 67 m?2 + biarea 20 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Entré in i hall med plats for avhangning. Direkt till vanster finns ett sovrum. Vidare in i
bostaden 6ppnar kdket upp med stor kdksd, vit inredning och massiv bankskiva. Kéket
ar utrustat med spishall, spisflakt, kyl/frys och ugn. Allrummet erbjuder plats for bade
soffgrupp och matplats, med fint bursprak som slapper in ljuset. Har finns kamin och
utgang via dubbeldérrar till uterummet, som i sin tur leder vidare till generdés terrass med
utekok (vilket ej ingar i kdpet,), spabad och gasthus. Bostaden rymmer ytterligare ett
storre sovrum med néarhet till badrum. Intill finns &nnu ett badrum, som ar helkaklat och
utrustat med kommod, wc, dusch och bastu. Férbi bastun nas tvattstugan med
tvattmaskin, god skapsforvaring och utgang till trddgarden. Huset ar uppfort med fokus
pa minimalt underhall med oljad cedertrapanel, putsade fasadskivor, aluminiumfénster
samt platkladda vindskivor.

Gaststuga med allrum och wc finns.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

RB

Bosatt dig i Hemmeslév med stranden och kustslingan inom bekvamt gangavstand -
laget ar eftertraktat och lattillgangligt. Bostaden har tva sovrum, tva badrum varav ett
med bastu och direkt anslutning till tvattstuga. Kok, allrum, kamin och matplats i
bursprak med utgang till uterum och generds terrass. Baksidan med privat, lugnt lage
ger en avslappnad loungekansla som naturligt later tempot sakta in. Har finns generos
uteplats med spabad och plats foér bade middagar och avkoppling med vanner. Har du
gaster som vill stanna 6ver finns det en gaststuga pa tomten. Detta boende passar lika
fint for dig som vill njuta av vardagslivet som for langa, lediga sommardagar i omtyckt
strandkvarter. Smidig parkering finns pa tomten med tillgang till elbilsladdare.

Gransvagen 3, 269 40 Bastad
Bastad Eskilstorp 3:40

653 m?, frikopt. Entrésidan bestar till stor del av grasmatta, medan baksidan erbjuder en
mer privat del med stort lattskott tradack. Skyddande hack omsluter tomten.

Privat utemilj¢ i soligt sydvastlage med tradack pa husets baksida. Har finns spabad,
plats for utekdk samt bra plats for loungemaobler och avkopplande stunder i solen.
Entrésidan i sydost har en stensatt uteplats.

Parkeringsplats och elbilsladdare finns.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Detaljplan (2010-10-28)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad hemmeslov ga:20 d&ndamal: Vagar

2 st, totalt 2 150 000 kr
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsviérde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

2024

Totalt 2 890 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 560 000 kr, smahusmark 1 330 000

kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1-plansvilla
Byggar 1964. Till- och ombyggt 2005
Fasad Oljad cedertrapanel och putsade fasadskivor
Stomme Tra
Grundlaggning Plintar
Bjalklag Tra
Fonster 3-glasfonster i aluminium
Tak Papp
Utvandigt platarbete Platkladda vindskivor

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

Varmepump luft - luft och direktverkande el
Fiber finns.

Dranering, friggebod -2003

Tillbyggnad inkl totalrenovering 2004-2005
Pelletskamin -2005

Nytt tradack -2020

Nytt badrum -2021

Byte takpapp -2022

Byte luft/luftvarmepump -2023

Byte induktionshall och kylskap -2023
Elbilsladdare -2025

Utekok ingar e;.

OVRIGA BYGGNADER

Gaststuga med wc finns pa tomten.

Uterum vidbyggt bostaden
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Vaxthus

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs ej

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 22 600 El Vatten/avlopp 10 400
Renhallning 2 060 Samfallighet/GA 500 Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 42 060
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna vid fritidsboende. Pris per kWh ar uppskattat till 2 kr.

Elforbrukning 11 300 kWh/ar
Natbolag Sodra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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