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Objektsbeskrivning
Dala - Angelholmsvagen 254

Med bekvamt avstand till centrala delarna av Bastad séljer vi detta hus om 5 rok fran 1950 med charm och karaktéar.
Stor tomt med porlande béck intill.

Pris 3 500 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 98 m? + biarea 35 m?

Tomtarea 2200 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

98 m? + biarea 35 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Kéksingang med plats for avhangning, till héger in i séllskapsrum med valv
och oljat parkettgolv, via skjutdorrar nds matrum med oljat parkettgolv och via valv vidare
in i kok. | koket finns diskmaskin, spis med ugn, spisflakt samt kyl och frys i helskap.
Pa detta plan finns ocksa badrum med duschplats och wc.

OVANPLAN Ovre hall med malat tragolv och utgang till balkong mot éster. Ett sovrum
pa vardera gavel samt ett mindre mot vaster. Wc.

KALLARPLAN Kéllare under hela huset med ingang saval fran hus som tradgard. |
kallaren finns pannrum, tvattstuga och férrad.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Med bekvamt avstand till centrala delarna av Bastad saljer vi detta hus fran 1950 med
charm och karaktar. | naturskén dalgang bor du pa generos tomt med porlande back
intill och med narhet till Sinarpsdalens strovomrade. Gang- och cykelvdg genom vacker
natur tar dig smidigt till centrum med skola, service, affarer samt badstrand. Bussen
stannar strax utanfér och lunchrestaurang finns rakt éver gatan. Bostaden erbjuder
séllskapsrum och matrum med oljat parkettgolv, kék samt badrum. Uppe finns tre
sovrum samt wc och balkong. Praktisk kallare med tvattstuga och foérradsutrymmen.
Tomten ar perfekt for dig som vill odla eller for dig med pooldrémmar. Valkommen att
boka din visning.

Angelholmsvagen 254, 269 42 Bastad
Bastad Ostra varegarden 1:37 (del av)

2 200 m?, frikdpt. Fastighetsreglering pagar. Forsalda delen uppskattas till ca 2 200 m?,
se kartskiss i bilaga.

Flera bilplatser pa grusad gardsplan.
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Landskapsbildsskydd (1972-03-13)

Fastigheten ligger utanfor detaljplan.

Pantbrev 1 st, totalt 897 000 kr

Ovrigt Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

TAXERING
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Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

2024

Totalt 1 812 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 801 000 kr, smahusmark 1 011 000 kr.

Taxeringsvarde efter fastighetsreglering ar annu ej asatt.

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%%-plansvilla med kallare
Byggar 1950

Fasad Trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Gjutet valv+tra

Fonster 2-glas

Tak Betongpannor
Uppvarmning Jordvarme

Renoveringar

2012: Tak, platarbeten och tréapanel pa fasader. Wc/dusch samt malning in- och

utvandigt. 2015: Varmesystem. 2022: Kdksrenovering.

OVRIGA BYGGNADER

Enkel forradsbyggnad.

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 35 600 El

Renhallning 2300 Samfallighet/GA
Sotning Forsakring
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar

4 500

Vatten/avlopp 9420
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 51820

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

12 méanaderna vid permanentboende. | kostnadsberakningen har anvants 2 kr/kWh.

Elférbrukning 17 813 kWh/ar

Nétbolag Bjare Kraft

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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