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Objektsbeskrivning
Smaryd - Kattviksvagen 119

Vackert beldget med svéarslagen havsutsikt - En kort promenad frén hav och hamn!

Pris 5500 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 85 m?

Tomtarea 1232 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 85 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Man stiger in i en ljus och valkomnande hall som med sin vackra takhojd leder blicken
upp mot ovanplan och det smyckande traracket som finns dar uppe. Till vanster om
hallen bjuds harligt sallskapsrum med genomgaende ljusinslapp, takbalkar och en
varmande eldstad. Har far man bade plats med soffgrupp och matsalsmdblemang.
Vidare nas ljust och isolerat uterum med kamin och fantastiska vyer éver havet. For de
varmare dagarna har man ett trevligt soldack i direkt anslutning. | andra delen av huset
ligger det 6ppna och hemtrevliga kdket (inkluderande kyl, frys, flakt, spis, diskmaskin)
med koksd och gott om arbetsytor. Mitt emot finns ett arbetsrum med gardrober som
med fordel kan nyttjas dven som ett sovrum. Efter kdket har man placerat badrum och
tvattstuga intill varandra. Badrummet inkluderar wc, handfat, dusch och handdukstork. |
tvattstugan finns tvattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare samt gott om arbetsytor
och skapsférvaring.

Via hallen leder trappa upp till husets mysiga ovanvaning. Man méts av ett tilltalande
loftgang dar man pa bada sidorna kan titta ner till bottenplan. Med sitt vackra traracke
blir detta en smyckande detalj som berikar badde ovan- och nedanvaningen. Denna "bro"
leder dig mellan de tva stora sovrummen, som bada erbjuder fint ljusinslapp och gott om
inbyggd férvaring i kattvindarna. Vid trappen finns dessutom ett litet utrymme som skulle
kunna anvandas som for skrivbordet eller som lashérna.

Ytterligare sovplatser har man i det fullutrustade gasthuset intill.

En dromlik bostad som erbjuder nagot utéver det vanliga, oavsett om du ar permanent-
eller fritidsboende. Varmt valkomna!

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

OP-954516

Mitt emellan Bastad och Norrviken ligger mysiga Smaryd. Har kan vi nu presentera en
drémmig och innehallsrik bostad som passar bade som permanent- eller fritidsbostad.
Tradgarden erbjuder flertalet mysiga uteplatser varifran man kan forflytta sig efter solens
stralar och samtidigt njuta av den sldende utsikten 6ver havet. Vaxthus, vedeldad
badtunna och utomhusbastu &r bara nagra attribut som gér denna bostad extra
lockande. Boningshuset innefattar tre bra sovrum, stort sallskapsrum i anslutning till
kok och uterum, separat tvattstuga och badrum. Extra sovplatser finns i gasthuset dar
man aven har koék och badrum. Generdst utbud av bilplatser och férradsutrymmen. En
harlig oas att vistas i, dar man bor med lagom promenadavstand till hav och hamn.
Upplev denna pérla - passa pa att boka in din visning redan nu!

Kattviksvagen 119, 269 91 Bastad
Bastad Smaryd 10:3

1 232 m?, frikopt. Vacker tradgardstomt med lummig vaxtlighet och flertalet uteplatser.
Harliga vyer 6ver hav och land.

Tradgarden ar full av mysiga uteplatser for att kunna njuta av sol och havsutsikt hela

dagen. Harliga tradack, stensatt uteplats med pergola samt "Afrikanska hérnan" med
vedeldad badtunna och loungedel under tak.
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Bilplats Garage och carport samt gott om uppstallningsplatser pa gardsplanen.
Vatten & avlopp Enskilt vatten (del av vattenkalla), Enskilt aviopp (1996).
Planbestammelser Landskapsbildsskydd (1978-10-05)

Servitut, samféillighet, GA Fdrman: Avtalsservitut Vattenledning, 1278IM-08/16120.1
m.m.

Pantbrev 5 st, totalt 519 500 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 4 288 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 676 000 kr, smahusmark 2 612 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1929. Byggt pa 50-talet, flyttat 1996

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund

Bjalklag Tra

Fonster 2 och 3-glas

Tak Plat

Uppvarmning Luft-/luftvarmepump, braskamin, el-radiatorer

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Internet: Fiber finns i gatan. Anslutningsavgift ej betald.

OVRIGA BYGGNADER

- Géasthus utrustat med kok, badrum, séllskapsrum och egen veranda med havsutsikt. Ca. 20 kvm.
- Garagebyggnad med garage, carport och forradsutrymmen.

OP-954516
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- Tradgardsskijul
- Foérradslanga
- Vaxthus

- Bastu

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2024-06-27
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 156 kWh per m? och ar (primarenergital), 162 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 19 600 El Vatten/avlopp 1500
Renhallning 2200 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 1000 Forsakring 4500 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 28 800
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna vid permanentboende.

Elforbrukning 9 793 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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