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Objektsbeskrivning
Ranviksterrassen - Friggas vag 21B

Unikt gavellage med svérslagen utsikt éver havet, byn och dppelodling - Rofyllt placerat precis ovanfér centrum!

Pris 4 500 000 kr

Objekttyp Parhus

Antal rum 5

Boarea 116 m? + biarea 8 m?

Tomtarea 304 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum

Boarea 116 m? + biarea 8 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Valkommen!

Man stiger in i en hall med gott om férvaringsutrymmen i form av bade forradd och
garderob. Till hdéger ligger tva sovrum med garderober, varav ett i anslutning till ytterligare
ett stort férradsutrymme med frys. Rakt fram, via hallen, finns badrum/tvattstuga med
bastu (wc, tvattstall, dusch, tvattmaskin, vask, varmvattenberedare).

Ovanvaningen bestar av 6ppna ljusa ytor som bjuder in till sommarbjudningar och socialt
umgange. Koket ar u-format (spis, flakt, kyl, diskmaskin) och ligger i direkt anslutning
till bade loungehérna med braskamin och matplats med harliga vyer éver Hallandsasen.
Vidare nar man ett fantastiskt sallskapsrum (golvvarme) med glaspartier fran golv till tak,
utgang till bade altan och balkong samt med svarslagen utsikt dver hela Laholmsbukten.
Detta ar ett rum som kan fylla manga funktioner och fungerar som en lank mellan inne-
och utemiljén. Vidare pa ovanplan har man ett ljust sovrum med garderobsvagg samt ett
frascht badrum (wc, tvattstall, dusch).

En mycket valplanerad bostad pa unikt I1dge som fungerar utméarkt som bade fritids- och
permanentbostad!

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

RB-954453

Detta ar en fantastisk bostad med ett avundsvart lage pa gavel invid natur och
appelodling. Har bor man lugnt och bekvamt med hapnadsvackande vyer éver bade
Laholmsbukten och Hallandsasen samt med Bastads bykarna strax nedanfér. Tragarden
smyckas av flertalet uteplatser, varifran man kan njuta av det dramatiska landskapet runt
omkring. Huset i sig innefattar tre bra sovrum, tva badrum varav ett med bastu, kok i
anslutning till 6ppna sociala ytor med braskamin och balkong samt ett stort och harligt
sallskapsrum med glaspartier fran golv till tak som ger bostaden en kansla av att flyta
samman med havet och naturen. Gott om férvaringsutrymmen bade inomhus och i det
stora garaget med elport och laddbox. Uppstallningsplatser finns precis utanfér och
besoksparkeringar erbjuds i omradet. Friggas vag 21B ar bostaden fér dig som vill njuta
av livets goda, uppskattar ett lugnt och behagligt liv pA hemmaplan samtidigt som
alternativet till puls av hamn- och restaurangliv finns pa behorigt avstand. Bostaden
lampar sig ypperligt for bade permanent- och fritidsboende. Boka din visning!

Friggas vag 21B, 269 37 Bastad
Bastad Ratatosk 1
304 m?, frikdpt. Mysig hérntomt med fantastisk utsikt och flertalet uteplatser.

Stort tradack i etage med insynsskydd, havsutsikt och markiser. Balkong med utsikt
over Laholmsbukten och Hallandsasen.

Uppstallningsplats for tva bilar utanfér garaget. | garaget finns gott om plats for en bil
samt férradsutrymmen. Besoksparkeringar i omradet.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
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Planbestammelser Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Byggnadsplan (1976-10-12)

Servitut, samfillighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Bastad bastad ga:8 &ndamal: Vagar
m.m. Avtalsservitut Ledning mm

Nyttjanderatt Jordkabel mm

Last: Avtalsservitut Ledning mm, 11-IM5-73/9868.1

Pantbrev 6 st, totalt 2 800 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 3 403 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 099 000 kr, smahusmark 1 304 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang

Byggar 1987. Ombyggt 1993

Fasad Puts (enstegstatad fasad)

Stomme Tra och betong

Grundlaggning Betong

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster

Tak Papptak fran 2013

Uppvarmning Luftburen el, luft-/luftvarmepump samt braskamin

Ventilation Mekanisk

Tv & bredband Internet: Fiber i gatan. Ej inkopplat.

OVRIGA BYGGNADER

Vidbyggt garage med férradsutrymmen och gott om plats fér en bil.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utford 2024-07-25
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G.
Energiprestanda 137 kWh per m2 och ar (primarenergital), 72 kWh per m? (Atemp) och ar

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 20 500 El

Renhallning 2240 Samfallighet/GA
Sotning 500 Forséakring
Ovrigt

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

1400
6 000

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

9000

Summa arskostnad 39 640

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel samt elbilsladdning och utgar fran faktisk
férbrukning pa en 12-manadsperiod vid permanentboende (berdknat med 1,50 kr/kWh).

Elférbrukning 13 710 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Rebecca Brandquist
Fastighetsméklare

rebecca@stigbertils.com
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