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Objektsbeskrivning
Lillaryd - Lillarydsvagen 46

Viélutrustad héstgard med ca 5 ha mark mellan Véstra Karup och Torekov. Vacker och helrenoverad bostad om 6 rok.
Ridbana, 4 hdstboxar och manege. Tillfélle!

Pris 10 750 000 kr
Objekttyp Hastgard
Areal 4,7781 ha
Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Med vackra och lattillgangliga ridvagar séljs denna kompletta och valutrustade hastgard
med 5 ha mark mellan Vastra Karup och Torekov. Efter genomgripande och stilsaker
renovering med gedigna materialval &r bostaden om 6 rok, éppen och ljus med bra
takhojd och har planlésning anpassad for modern livsstil. Stor uteplats med direkt
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Adress
Fastighetsbeteckning

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

access till poolen och orangeri ger extra lyxig kansla. Forstklassiga ridmdjligheter och
fina traningsmojligheter aret om med ridbana, liten manege, rundcorall, 5 hdstboxar och
hagar i toppklass. Det strategiska laget i kombination med fantastiska utrymmen ger
dig dessutom stor potential att ta garden till nasta niva. Drommer du om vingard,
gardsforsaljning eller Bed & Breakfast? Har finns mojligheterna.

Lillarydsvagen 46, 26974 Vastra Karup
Bastad Lillaryd 11:1
Inskrivna servitut och Gvriga gravationer:

Nyttjanderatt Tele

Gemensamhetsanlaggningar:
Skattetal: mantal 1/4

Pantbrev 3 st, totalt 1 900 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2023

Totalt 3 141 000 kr, fordelat pa betesmark 174 000 kr, ekonomibyggnader 533 000 kr,
smahusbyggnader 996 000 kr, smahusmark 970 000 kr, 6vrigt 468 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 5 ha fordelat pa bete 2 ha, aker 2 ha, 6vrigt 1 ha

MARK

Betesmark Areal: 2 ha. Brukningsvarde: 30 % lagre avkastn och kvalitet &n normalt i omr.
Akermark Areal: 2 ha. Brukningsvarde: Normalt. Dranering: Tillfredsstallande/Sjalvdranerad.
BOSTADSBYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 % plan med kéllare under del

Byggar 1856
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Fasad

Stomme
Grundlaggning
Bjalklag

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning

Tv & bredband

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Beskrivning interior

oP

Tra

Tra

Kallare under del, resten torpargrund

Tra

3-glasfonster

Icopal Decra

Aluzink

Direktverkande el. Solceller. Varmepump luft-luft. Kamin.
Fiber finns

Pa husets privata tradgardssida njuter du lata dagar i solen vid pool (4 x 8 m med
skjutbart pooltak), spabad och rymlig uteplats. Har finns gott om plats for saval lounge-
och middagsmoblemang. Vackert och praktiskt orangeri finns och férlanger
utesasongen pa var och host. Separat bastubyggnad.

Grusad gardsplan med plats fér manga bilar.

Enskilt vatten. Enskilt avlopp: Trekammarbrunn med infiltration.

6 varav 3-4 sovrum.
149 m?
ENTREPLAN

Via pardorrar nas hall med plats fér avhangning. Bostaden ger valkommen och varm
kansla direkt innanfér dérren med fin kontakt med saval entréplanets sociala utrymmen
som ovanplan. In till vanster matrum med vardagsrum i vinkel dar mérkbetsat ekgolv och
synliga takbjalkar satter stilen. Lattarbetat kok med vit inredning, vitrinskap och
bankskiva i gréon marmor. Stor porslinsvask vid fonsterparti med trevlig utblick, vinkyl,
spishall och flakt, ugn och diskmaskin. Vitvaror frdn Smeg. Gjutjarnskamin Vermont.
Praktisk utgang fran koket till husets tradgardssida med uteplats och orangeri. | kdk
och hall ligger uppvarmt tegelgolv fran Qvesarum. Vidare pa detta vaningsplan finns tva
sovrum. Mojlighet finns att skapa access direkt till det mindre sovrummet via hallen
(idag genomgangslosning) vilket skapar tva bra och enskilda sovrum om behov finns.
Badrum med kakel/klinker, fristdende kar, duschplats, wc, handfat och handdukstork
samt tvattmaskin och torktumlare. Praktisk utgdng fran bad/tvatt till tradgarden. Vacker
spiraltrappan i gjutjarn fran Qvesarum som leder dig till husets ovanplan.

OVANPLAN
Ovanplan inreddes 2016 och har skon takhéjd med 6ppet upp i nock. | mitten finns 6vre,
mdblerbar hall och wc. Mot vaster ligger master bedroom med kladkammare och utgang

till balkong. Mot 6ster finns ytterligare ett bra sovrum.
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Boningshuset har sedan 2015 genomgripande renoverats med stilsakert 6ga och
6dmjukhet for husets ursprung dar bevarade originaldetaljer har renoverats eller ersatts
med tidstypiska. Gedigna materialval gjorde med fingertoppskansla. Resultatet ar en
bostad med 6ppen, ljus och varm kansla med bra takhéjd och planlésning anpassad for
en modern livsstil.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2023-05-17
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 128 kWh per m? och ar (primarenergital), 66 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 15000 El 0 Vatten/avlopp 1 500
Renhallning 2300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 14 500 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa arskostnad 33 800
Kommentar Kostnaden for uppvarmning och el (sammanlagt under uppvarmning) ar berédknad som
nettot av sald och képt el senaste 12 manaderna med uppskattad pris per kWh till 1,50
kr.

Utdver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Nétbolag Bjare Kraft

EKONOMIBYGGNADER

Djurstall, maskinhall mm, vardear fore 1980
Area 488 kvm. Beskaffenhet: Normalt.

Maskinhall, gardsverkstad, mm, vardear 1980-
Area 156 kvm. Beskaffenhet: Normalt.

OVRIGA UPPGIFTER

Uppmaétning boyta

Uppgiven boarea om 149 m? enligt uppmatning. Intyg finns. Taxerad boarea: 106 m2. Taxerad biarea: 30 m2.

Forbesiktning

Besiktning ar utférd av Enspecta. Besiktningsprotokoll finns.
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Utforda renoveringar

Se separat bilaga éver utférda renoveringar och forbattringsarbeten.

Markanlaggningar

Ridbana anlagd 2019, ca 30m x 50m. (Grundlaggning finns fér 30m x 60m) Forberett for belysning men annu ej
inkopplad. Rundcorall ca 18m i diameter anlagd 2022. Stort vindskjul finns i anslutning till en av hagarna.

Stall/lada/maskinhall

Stor och rymlig ekonomibyggnad. Har finns inomhusmanege med delvis murade vaggar och dppet upp till nock, ca
12,5m x 13,5m. | anslutning hartill finns fem boxar. Tva boxar till storhast, 2 boxar till ponny/storhast samt en storbox
4m x 5,60m. Uppstaliningsplats och sadelkammare. Verkstad med vatten och 3 fas uttag i stallet. Renoverad
skjutdorrsport in till stallet. | ladans gaveldel, med ingang fran soder, finns utrymmen i tva plan. Nere erbjuds 6ppna
ytor som ar perfekta for festlokal, kontor eller atelje, och har finns aven toalett samt separat kontorsrum. Utrymmet pa
ovanplan har fonster at tva hall, bade at soder med fina vyer samt in mot inomhusmanege - perfekt som laktare.

Vidbyggd maskinhall. Pa taket ligger solceller som ger energi at bade lada och boningshus.

Studio

Friliggande byggnad som idag anvands som studio. | byggnaden finns ocksa forrad och garage.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, delagare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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