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PLANILLUSTRATION

A

N

Skala A1 1:1000 A3 1:2000

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omrdden med nedanstéende beteckningar.
Bestémmelser utan sérskild beteckning géller inom hela planomrédet.
Endast angiven anvéndning och utformning ér tilléten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 m utanfér planomrédet

Anvandningsgréns

Egenskapsgréins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmé&nna platser

Lokaltrafik

[ NATUR ] Naturomrdde. Géng- och cykelbana fér anordnas.
Kvartersmark

Bostéder

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Gatuplantering

UTNYTTJANDE

Minsta till&tna tomtstorlek &r 1300 m?2.
Endast friliggande hus och endast en huvudbyggnad per tomt fér

uppféras.
e Stérsta tilldtna byggnadsarea ér 240 m2 varav hégst
60 m?2 f&r utgéra komplementbyggnad.
e Storsta tillétna byggnadsarea ér 220 m?2 varav hégst

60 m?2 f&r utgéra komplementbyggnad.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

u Marken skall vara tillgénglig fér allménna underjordiska
ledningar.

Marken f&r inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)
Dagvatten skall omhéndertas lokalt (LOD).

Plats fér garage belégen minst 6 meter frén gata skall finnas.
Prmee@me—g  F&rbud mot kérbar in- och utfart
PLACERING OCH UTFORMNING

oo

0,0-0,0°
Stérsta taklutning i grader

~ U:0°
Hogsta antal véningar

I
s Suterrangvéning fér anordnas utdver angivet vénings-
antal

Hégsta till&tna nockhdjd i meter dver nollplanet

Hégsta till&tétna byggnadshsjd pé fasad som ej ér
suterrdngfasad.

Minsta respektive stérsta taklutning i grader

Huvudbyggnad fér inte placeras nérmare én 4 meter ifrén tomtgrdns.
Byggnader inom omrédet skall utformas radonsdkert.

Uthus och garage fé&r uppféras till en byggnadshsijd av hégst 3 meter och
en totalhdjd av hégst 5 meter.

Uthus och garage fér inte placeras nérmare én 1 meter till tomtgréns.
Om de har fénster i fasad ska de placeras minst 4 meter ifrén tomtgrdns.

Takkupor och frontespiser fér uppféras i begrénsad omfattning men
fér inte uppta mer én en tredjedel av takets sammanlagda léngd.

AMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ér 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft

Kommunen dr inte huvudman fér allménna platser

SAMRADSHANDLING

=  Enkelt planférfarande 1 Normalt planférfarande

Z -

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

GRUNDKARTAN

Grundkartan &r uppréttad i november 2009 pé
grundval av Béstads kommuns primérkarta.
Fastighetsredovisningen avser férhéllanden i augusti
2009.

Koordinatsystem i plan=SWEREF 99 13 30
Koordinatsystem i héjd=RHO0

Thomas Bauer
Tekniska kontoret, Angelholms kommun

100m Detaljplan fér

del av Grevie 25:1

| Grevie Kyrkby, Bé&stads kommun, Ské&ne lan

Plannummer:

REGISTRERINGSDATUM

Planen antagen av:

KS10060%....

Planen vunnit laga kraft:

Uppréttad pé Planavdelningen Béstads kommun i december 2009

Per Iwansson
Planchef

Lisa Rénnbérg
Planarkitekt

Vot

\.7
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Detaljplan fér del av
Grevie 25:1 i Grevie Kyrkby, Bastads kommun, Skane ldn

PLANAVDELNINGEN | BASTAD
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DETALJPLANENS HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser, uppréttad i december 2009, rev april 2010
Plan- och genomftrandebeskrivning, 2009-04-28

Sérskilt utlatande 2010-03-03

Fastighetsforteckning, 2009-12-18

Behovsbedémning, 2008-12-10

Arkeologisk utredning, rapport 2009:12

PLANBESKRIVNING

BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsen beslutade 2007-06-13 §134 om upprittande av detaljplan for aktuellt
omrade. I november samma ar beslutade Kommunstyrelsen dven att delar av den kommunala
marken skulle planldggas vilket understrok vikten av att paborja planldggningen med att
uppritta ett planprogram for ett stérre omrade for att belysa Kyrkbyns framtida
utvecklingsméjlighet i ett stérre perspektiv. Planprogrammet fér Grevie Kyrkby dr nyligen
upprittat och antaget av Kommunstyrelsen (2010-04-21). Denna detaljplan uppréttas i
enlighet med planprogrammet.

Planen upprittas i syfte att mdjliggdra f6r ny bostadsbebyggelse i form av sju stycken tomter for
friliggande enfamiljshus i den norra delen av Grevie Kyrkby.

PLANDATA

Planens lige, omfattning och markiigoférhillanden
Planomradet &r beléiget vister om Grimmes vég i den norra delen av Grevie Kyrkby pa
fastigheten Grevie 25:1. Planomréadet &r ca 1,5 ha stort och &r i privat dgo.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Béstads kommun, antagen 2008-09-24, finns omfattande
expansionsplaner, avseende bostadsbebyggelse, redovisade for Grevie Kyrkby, déribland nu
aktuellt planomrade. Oversiktsplanen foreslr att bebyggelsen binds ihop med bostéider pa
storre delen av dkern mellan kyrkogérden och Montessoriskolan, att det mojliggors for
ytterligare bostidder vister om Grimmes vig mot Angelsbick, vilket utgor det omrade inom
vilket nu aktuellt planomrade &r beldget, samt lings vig 105 mot Grevie med iakttagande av
ett bulleravstand mot vig 105. Vidare stir i 6versiktsplanen att den ursprungliga bymiljon i
Grevie kyrkby bor vara inspiration till ny bebyggelse och med en exploatering av friliggande
hus kan kyrkbyn i foreslagna omraden utvidgas med totalt ca 80 bostider.
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Planprogram
Planprogrammet beféster Gversiktsplanens redovisning av mojlig bebyggelseutveckling i

Grevie Kyrkby. For aktuellt planomréde anger planprogrammet att ny bebyggelse far utgoras
av parhus, radhus alternativt friliggande husi 1 — 1 %4 -véningar.

Riksintressen :
Planomrédet omfattas av riksintresse for friluftsliv enl MB 3:6 , riksintresse for rorligt
friluftsliv enl MB 4:1, 2 samt av riksintresse for kustzonen enl MB 4:1, 4.

Detaljplaner
Planomrédet 4r inte sedan tidigare planlagt och omfattas séledes inte utav ndgon detaljplan.

Skyddsavstand
Pé 6mse sidor om Grimmes vég finns krav pé ett 12 meters skyddsavstand till ny bebyggelse.

Skyddsavstandet har att géra med vidgens nuvarande funktion och kan komma att #ndras i
framtiden. Vid en ut6kad bostadsbebyggelse i Grevie Kyrkby, vilket det planeras for, kommer
med all sannolikhet karaktiren pd Grimmes vig att forindras. Fran att idag vara mer av en
genomfartsvig till att bli mer av en bygata. Denna detaljplan tar dock hinsyn till
skyddsavstandet pa 12 m.

Beslut om planarbete
Kommunstyrelsen beslutade 2007-06-13 §134 om upprittande av detaljplan for aktuellt

omrade.

Behovsbedémning
Planens genomforande bedoms inte medfora ndgon betydande miljépaverkan.

« Forenlighet med OP och planprogram anses foreligga.

 Planomradet bedoms inte paverka négra riksintressen

« Genomforandet bedoms inte innebéra négra risker for minniskors hilsa eller séikerhet.
» Miljokvalitetsnormer riskerar inte att overskridas.

Mot bakgrund av ovanstidende beddms planen sammantaget inte ge en sddan miljopaverkan att
ett upprittande av en miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoéms
vara nédvéndig. Till grund for stéllningstagandet ligger en behovsbedémning genomford enligt
kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivning. Behovsbedémningen har varit
foremal for samrad med Lénsstyrelsen under véarvintern 2009 och Lénsstyrelsen gor samma
beddmning som kommunen d v s att planen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och vegetation m m
Marken inom planomradet utgérs av f d jordbruksmark som sluttar ganska kraftigt at norr, ner

mot Vadbicken. Nadgon vegetation utdver grés finns inte inom planomrédet.

Geotekniska forhdllanden
Geotekniskunderstkning genomfors i samband med detaljprojekteringen
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Vattentikt / Grundvattenforekomst

En bit vdster om omradet for planprogrammet for hela Grevie Kyrkby finns en av kommunens
vattentikter med kringliggande vattenskyddsomrade. Enligt vattenmyndighetens statusklassning
uppnas inte kvalitetskraven betrdffande kemisk status for vattentdkten och det &r dérfor av vikt,
vid planering i dess ndromréade, att man inte paverkar vattentéikten negativt i detta avseende.

Ledningar

Planomréadet genomkorsas av en distributionsledning for natur- och biogas, kommunala
huvudledningar for vatten och avlopp samt av en nedgrévd kraftledning. Dessutom finns det
tele- och optoledningar inom planomrédet. Distributionsledningen for natur- och biogas &r
underkastad Energigasnormens regler (EGN 2009) som bland annat innebér ett minsta
skyddsavstind mellan ledning och byggnad pa 2 meter. Plantering av tréd bor ej ske nérmare
gasledning &n 2,5 meter. For att minska risken for skador pé trdad i samband med eventuella
arbeten med ledningen rekommenderas att tridd i nérheten férses med rotskydd.

Fornlimningar och skyddsviird natur

Med anledning av Kommunstyrelsens beslut att, genom detaljplan, préva mdéjligheten att bygga
ett antal bostéder pé en del av fastigheten Grevie 25:1 har, pa uppdrag av Lansstyrelsen, Wallin
kulturlandskap och arkeologi genomfort en arkeologiskutredning (rapport 2009:12) inom aktuellt
omrade. Genom utredningen hittades ett fital stolphal, hdrdbottnar och gropar inom omradets
hojdrygg. Anlidggningarna var av forhistorisk art och kan ha utgjort en tillfallig boplats i
samband med anldggandet av gravhgen, Annehdgen.

Bevaringsgraden var délig inom omradet och inga ytterligare arkeologiska atgérder dr
noédvindiga.

Ingen skyddsvérd natur finns inom planomrédet.

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse finns utmed Grimmes vég bade norr och séder om planomradet. Denna

bebyggelse utgors av friliggande hus pa stora tomter.

Trafikforhallanden
Frén vdg 105 dr det via Grimmes vig man nér planomradet. Hastigheten pa denna vig &r satt
till 50 km/h och trafikméngden 4r ca 340 fordon per ADT sammanriknat bada riktningarna.

Kollektivtrafik

Buss 513 mellan Bastad och Angelholm trafikerar Grevie kyrkby med halvtimmestrafik under
vardagar. Héllplatsen ligger utmed vig 105 (Grevie byavig) inte 1angt ifrdn Kyrkan. P4
lordagar gar bussen en gang i timmen och pd séndagar en gdng varannan timme.

Avstand till ny station for pagatag i Férslov och kanske ocksé i Grevie kommer att bli ca 4 km
respektive 3 km.

Buller
Enligt Naturvardsverkets riktvirden for buller s& bor inte utomhusbuller 6verskrida 55 dB(A)

ekvivalentniva utomhus och 30 dB(A) inomhus. Enstaka bullertoppar, frdn t ex accelererande
fordon, far inte dverskrida 70 dB(A) utomhus och 45 dB(A) inomhus nattetid.
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Planomradet bedéms ligga sa pass langt ifran vig 105 (Grevie byavig) att trafikméngden pa
denna vig inte utgér ndgot problem avseende buller for planomréadet. Trafikméngden pa
Grimmes vig #r inte sdrskilt omfattande och hastigheten forbi planomrédet 4r satt till 50km/h.
Dessutom giller skyddsavstandet pé 12 meter till ny bebyggelse utefter Grimmes vig. For att
forsdkra sig om att trafiken hér inte utgér nagot problem for planomréidet har en 6versiktlig
bullerberdkning gjorts. Bullerberdkningen visar att man i den mest utsatta delen av
planomrédet ligger pa en ekvivalentniva kring 54 dBA géllande friféltsvirdet och 58 dBA
gillande uteniva framf6r fasad. Den mest utsatta tomten har dock goda méjligheter till en
solig och skyddad uteplats pa husets baksida dér bullernivan &r helt acceptabel. Maxnivan for
buller ligger med god marginal under rekommenderat gransvirde pa 70 dBA inom hela
planomrédet.

Kommunal och kommersiell service

Utéver dldreboendet Almgarden och Montessoriférskolan / skolan far man ta sig till Grevie
respektive Forslov for att nd kommunala skolor och kommersiell service. Till Grevie ér det ca
2 km och till Forslov ér det ca: 3,5 km. I Grevie finns forskola och skola dk 1-6 och i Forslov
finns forskola samt skola 8k 1-9. Livsmedelsaffir finns bade i Grevie och Forslov.
Vérdcentral, bank och bibliotek finns i Forslov.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planomrédet foreslas rymma sju stycken friliggande villor pa tomter som skall vara minst
1300 m?. Flertalet av husen tillats bli i en vaning men med relativt brant takvinkel, minst 38
grader och max 45 grader. Undantaget &r tva tomter lingst i nordvést dér man utdver en
véning tillats bygga en suterringvaning. I gengdld tillats inte lika brant takvinkel for dessa
hus, max 30 grader géller for dessa hus.

Storsta tillatna byggnadsarea for de fastigheter som inte far bebyggas med hus som har
suterringvaning 4r 240 m”. Fér tomter som tillits bebyggas med hus som har suterringvéning
ar storsta tillatna byggnadsarea 220 m?. I bada fallen far komplementbyggnaden utgéra
maximalt 60 m?av den totala byggnadsarean.

Takkupor och frontespiser far uppforas i begrdnsad omfattning men fér inte uppta mer &n en
tredjedel av takets sammanlagda léngd.

Gator och trafikmatning

Till planomradet kommer man fran vdg 105 antingen via Marknadsvigen och sedan Grimmes
vég eller direkt via Grimmes vig. Planomradet trafikmatas via en lokalgata som avslutas med
en vindzon. Lokalgatans bredd &r 6 m inklusive kantzoner. Véndzonens radie &r sé stor s att
renhallningsfordon skall kunna véinda utan att behova backa.

Parkering
Parkering skall ske inom den egna tomten.
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Gronytor
Ett strdk av allmén platsmark "NATUR?” 16per genom planomradet eftersom det genomkorsas
av en gasledning samt en huvudledning for vatten och avlopp. I detta strdk finns mdjlighet att

anldgga gang- och cykelvig.

Ledningar

I detaljplanen har ett antal omrdden markerats med bestimmelsen u, “u-omraden” vilket
innebdr “omraden for allmidnna underjordiska ledningar”. P4 sd vis mojliggérs de flesta
ledningars befintliga placering dven i fortsittningen. Kaftledningen genom planomradet
kommer dock formodligen att behdva ldggas om liksom bitvis ndgra av teleledningarna.
Foretradesvis ldggs dessa ledningar, vid omldggningen, inom avsatta u-omraden i detaljplanen
eller inom allmén platsmark i form av NATUR eller LOKALGATA.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och el

Bostidderna skall anslutas till det allménna ledningsnétet fér vatten och avlopp vilket redan gar
genom omréadet. Bjdre Kraft har meddelat att planomradet kan forses med el genom
forliggning av en ny lagspdnningsledning fran en nitstation i norr vid vig 105, vid
Stalhogavigen.

Dagvatten

Dagvatten inom planomréadet skall i forsta hand omhéndertas lokalt inom respektive fastighet
(LOD). Detaljerad hojdsittning skall ske sa att regnvatten fran byggnader och hardgjorda
ytor, leds till, och infiltreras pa gronytor inom tomtmark/kvartersmark. Forst i andra hand kan
regnvatten, efter fordrojning, ledas ner mot / till Vadbicken som utgdr den nérmaste
recipienten ca 300 — 400 meter norr om / nordvést om planomrédet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planavdelning bedémer, med stod av genomford behovsbedémning, att konsekvenserna av
planens genomfbrande pa milj6n, hilsan och hushallningen med naturresurserna inte blir
betydande.

Den marginella 6kning av trafik pd Grimmes vég och viss mé&n Marknadsvégen som blir
fljden av detaljplanens genomforande bedéms ej medfora ndgra omfattande konsekvenser
avseende buller och avgaser inom planomradet eller for omkringliggande bebyggelse.

Detaljplanens genomforande beddms inte innebdra ndgon negativ paverkan pé den vattentikt
och dess skyddsomrade som ligger vister om Grevie Kyrkby. Planomradet &r begrénsat i
omfattning och ligger relativt langt ifrdn vattentidkten och den yttre gransen for
skyddsomréadet. Dessutom mdjliggor detaljplanen endast for ett mindre antal bostidder som
alla skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Planens genomf6rande kommer innebéra att endast drygt 1,5 ha dkermark dvergér till att bli
mark for bebyggelse.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforfarande .
Planarbetet drivs med enkelt planforfarande.

Tidplan

Samréad for planen har skett under tiden 2010 01 15 —2010 02 26 och antagande av
detaljplanen i Kommunstyrelsen bedéms kunna ske under forsommaren 2010. Planen vinner
sedan laga kraft tre veckor efter Kommunstyrelsens beslut att anta planen, om den inte
overklagas.

Genomforandetid
Genomf6randetiden dr fem &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Fastighetsigaren ansvarar for detaljplanens genomftrande till alla delar. Kommunen ér inte
huvudman f6r allmin platsmark. Allmén platsmark inom planomradet skall genom
fastighetsiigarens férsorg inordnas i en gemensamhetsanldggning for planomradets fastigheter.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetséigaren ansvarar f6r samtliga fastighetsbildningsatgérder som krivs for att
genomfora detaljplanen liksom inréttandet av erforderlig gemensamhetsanlédggning.
Fastighetsbildning sker genom avstyckning frén fastigheten Grevie 25:1.

Gemensamhetsankiggning

Fastighetstigaren skall bekosta bildandet av en gemensamhetsanldggning for allmén
platsmark, natur och lokalgata (belysning, gang- och cykelvig, gatuplantering, mm).
Fastighetséigaren / exploatdren ansoker hos lantméteriet om att bilda en
gemensamhetsanldggning vilket sker genom beslut i en forréttning.

Tekniska frigor
Utférandet av gata (belysning, gatuplantering), gdng- och cykelvig och VA-anlidggningar mm
skall ske i samrad med kommunen och enligt gédllande lagar och normer.

Kommunen blir efter utbyggnad huvudman f6r de allmidnna VA-ledningarna. Planomradet
kommer att ingd i kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp. Drift och underhall
av gatan och naturmarken kommer att ske av den samféllighetsforening som kommer att
bildas for denna gemensamhetsanldggning. Detta skall ske genom fastighetsdgarens forsorg
och pé dennes bekostnad.

Inom planomradet gér en gasledning, kommunala huvudledningar f6r vatten och avlopp samt
en nedgrivd kraftledning. Dessutom finns det tele- och optoledningar inom planomradet.
Fastighetsdgaren / exploatdren stér for kostnader som &r forenade med atgérder pé
ovanstidende ledningar som krévs for detaljplanens genomforande.
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Fastighetséigaren ansvarar vidare for utbyggnad av el-, teleledningar m fl och &ven eventuella
kompletterande geotekniska- eller andra utredningar. Fastighetségaren skall ocksé bekosta
erforderliga lantméiteriforrittningar for att séikerstilla bl a VA-ledningar med ledningsrétt.

Ekonomiska fragor

Plan-, bygglov- och anslutningsavgifter utglr enligt, vid varje tillfille géllande, taxa.
Medverkande tjinstemiin

Planen har utarbetats av planarkitekt Lisa Ronnberg som ocksa ansvarar for planens

handléggning (telefon 0431-774 90). I planarbetet har &ven planchef Per Iwansson samt
exploateringschef Peter Wester deltagit.

PLANAVDELNINGEN I BASTAD

Lisa Ronnberg Per Iwansson

Planarkitekt Planchef




