Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

Objektsbeskrivning
Hemmeslovsstrand - Christinas vag 10

Ljus och stilfull villa med social planiésning och generésa ytor. Totalrenoverad 2023. Stort garage och nérhet till havet.
Toppklass!

Pris 11 750 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 172 m? + biarea 37 m?

Tomtarea 1344 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

172 m? + biarea 37 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koéparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Via glasdérr fran den nordéstra sidan tradgarden nas ljus éppen hall med
gastwc och sovrum. Hallen leder sedan vidare till generdst och 6ppet sallskapsrum med
matsal och braskamin. Harifran dubbeldorr till stor sddervand solterrass. | anslutning till
matplatsen finns exklusivt kok fran Kvanum inrymmande diskho, kyl, ugn, skafferi/skap
med kaffebar samt koksd med spishall och takintegrerad koksflakt fran Fjaraskupan.
Vidare forbi kdket finns groventré/tvatt med praktiskt klinkergolv, tvattmaskin,
torktumlare tvattho, skapsférvaring och duschplats. Via tvattstuga nas aven férrad och
garage med utgang till carport.

OVANPLAN Luftigt och ljust allrum med kupa, helkaklat badrum med kommod, wc,
badkar och handukstork. Tva genertsa sovrum varav ett med hel garderobsvagg och ett
med hoga fonster och trevlig utsikt mot havet. P4 ovanplan finns aven rymlig walk in
closet.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

OP-954560

Valkommen till denna eleganta och mycket valskétta villa, dar varje detalj andas kvalitet
och omsorg, bade ute och inne. Fastigheten genomgick en omfattande renovering 2022-
23 och kombinerar tidl6s design med moderna |6sningar i en harmonisk helhet. De
generosa sallskapsytorna ar som skapta for umgange, med vardagsrum och matsal i
Oppen, ljus planlésning komplett med 6ppen spis som skapar stamning aret om. Stora
glasdérrar suddar ut gransen mellan ute och inne och leder dig vidare till en solig terrass
i eftertraktat sydvastlage, perfekt for langa sommarkvallar. Kdket ar ett riktigt dromkok
fran Kvanum, exklusivt, genomtankt och fullt utrustat med kokso, hégskap, skafferi och
kaffebar. Entréplanet rymmer dessutom ett rogivande sovrum, dusch/WC samt en
praktisk groventré med tvattdel och direkt access till bade garage och carport med
dubbla elbilsladdare. Vardagslyx som gor livet smidigare. Pa ovre plan vantar ett rymligt
allrum med fint ljusinslapp, helkaklat badrum, walk-in closet och tva valplanerade
sovrum. Det ena med stora fonster som bjuder pa vacker havsutsikt, en plats att vakna
upp och trivas i. Utemiljon inramas av parontrad och héga hackar. Har finns dessutom
suverana grasytor for lek, avkoppling och en given plats for pool. Utanfor grindarna vantar
havet 150 meter bort.

Christinas vag 10, 26939 Bastad

Bastad Hemmeslov 38:17

1 344 m?, frikdpt. Generds och ljuvlig tomt omsluten av hdga hackar, bjorkar och
parontrad. | huvudsak grasyta. Har erbjuds ocksa ljuvliga rabatter med bland annat
vackra hortensior - som ger fantastisk méjlighet att njuta av nyplockade buketter.
Generos och sédervand solterrass med plats for flertalet mobelgrupper breder ut sig mot
ljuvlig tradgard som omsluts av hdga hackar. Mgjlighet till uteplats med rofyllt och privat

lage finns &ven pa norddstra sidan.

Generos stenlagd yta for parkering samt plats i garage eller under carport. Har finns
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aven tva laddare for elbilar.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Planbestammelser Detaljplan (2007-12-03)

Servitut, samféllighet, GA Gemensamhetsanlaggningar:

m.m. Gemensamhetsanlaggning: Bastad hemmeslov ga:20 d&ndamal: Vagar

Pantbrev 8 st, totalt 4 900 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 6 300 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 426 000 kr, smaéhusmark 2 874 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1978

Fasad Putsad tegel

Stomme Lattbetong element

Grundlaggning Krypgrund

Fonster 3-glasfonster

Tak Glaserat tegel

Uppvarmning Luft-vattenvarmepump till golvvarme nere, radiatorer uppe.

Tv & bredband Fiber finns.

Renoveringar Genomgripande renoverad 2022-2023.

OVRIGA BYGGNADER

Garage med forrad finns i anslutning till bostaden.

ENERGIDEKLARATION

OP-954560
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Status Utférd 2022-05-05
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 141 kWh per m? och ar (primarenergital), 73 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 39 000 El 0 Vatten/avliopp 10 000
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 500 Forsakring 6 000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 57 900
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden avser aven hushallsel och baseras pa faktisk forbrukning de
senaste 12 manaderna vid aret runt boende.

Elférbrukning 19 725 kWh/ar
Nétbolag Sddra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.

OP-954560 Sida4 av 5
Stigbertils Maklare i Bastad Telefon: 0431-70059 Org.nr: 556741-8818
Box 1083 www.stigbertils.com

269 21 BASTAD info@stigbertils.com



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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