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Objektsbeskrivning
Varegardsvagen 1

Trivsamt och ljuvligt sommarhus pa stor tomt - ndra badbrygga och hamnliv!

Pris 6 800 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 75 m? + biarea 9 m?

Tomtarea 1516 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 75 m? + biarea 9 m?

OP-954535 Sida1av4
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen 67+9 m?
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Via trddgardssidan nas denna renoverade parla med valkomnande ljus entré med
klinkergolv, avhangningsplats samt generdst med garderober och forvaring. Delvis kaklat
badrum i naturndra toner, inrymmande dusch, kommod, wc samt handukstork och
golvvarme. Sallskapsrum med 6ppen spis, kok i ljus och stilfull interiér med smeg
kyl/frys, ugn, diskho, diskmaskin, spis och spisflakt - harifran dubbeldérr som 6ppnar
upp ill solig altan mot trddgardssidan. Tre sovrum varav ett lite stérre. Gasttoalett med
handfat och wc. Sallskapsrum, sovrum och kdk med vackert bradgolv. Tvattstuga finns i
kallaren. Gast-/extradusch.

Gasthus med sovplatser, pentry och privat altan.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

OP-954535

Med stilséker inredning och njutbart lage presenteras detta urgulliga lantstalle i Torekov.
Har bor du i sommardrom som moderniserats och byggts till med édmjukhet fér
ursprunget sasom ljusa rum, eldstad och mjuka tragolv. Sallskapsrum, med vackert
murad eldstad, ger plats for saval matbord som soffgrupp. Kék med dubbeldérrar 6ppnar
upp mot generds och sédervand altan och tradgarden. Bostaden erbjuder hela 3 sovrum
samt kaklat badrum och gastwc. Pa tomten valkomnar gasthus med pentry och egen
uteplats. Tradgarden ar stor och privat med en harlig mix av frukttrad, grasmatta och
lummig gronska som skapar inbjudande tradgardsrum. Omgivningen ar skont
avslappnad. Nar andan faller pa finns bad, golf, restauranger, sommarfest och 6-bat
nara. En sann parla Torekov!

Varegardsvagen 1, 26978 Torekov

Bastad Varan 7:32

1 516 m?, frikdpt. Generds och valordnad tradgardstomt med sma inbjudande
tradgardsrum och naturlig vaxtlighet.

Tradack i soligt séderlage vid entrésidan samt uteplats i anslutning till gasthus.
Parkeringsmadjlighet finns vid infart.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Byggnadsplan (1979-02-22)

Inskrivna servitut och Gvriga gravationer:

Nyttjanderatt Tele

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Bastad varan ga:2 andamal: Vagar

Sida2av4
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Pantbrev 4 st, totalt 1 100 000 kr

Ovrigt Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en uppmatning fore kopet.

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 2 474 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 886 000 kr, smahusmark 1 588 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med kallare under del
Byggar 1957, tillbyggnad 2024
Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Krypgrund

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster samt kopplade
Tak Shingelpapp

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

El - vattenburen varme, golvvarme hall+badrum samt éppen spis.

Fiber finns vid tomtgrans. Anslutningsavgift ej betald.

Bostaden har genomgripande renoverats 24/25

OVRIGA BYGGNADER

Gasthus med pentry
Forrad

ENERGIDEKLARATION

Status

OP-954535

Behovs gj

Sida3av4
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 18 500 El 0 Vatten/avlopp 9 500
Renhallning 3 300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 500 Forsakring 4 500 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa arskostnad 36 300
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden avser aven hushallsel och baseras pa faktisk forbrukning de
senaste 12 manaderna vid fritidsboende.

Elférbrukning 9 213 kWh/ar
Nétbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson

Fastighetsméklare, deldgare

0703-306950
ola@stigbertils.com
OP-954535 Sida4 av4
Stigbertils Maklare i Bastad Telefon: 0431-70059 Org.nr: 556741-8818
Box 1083 www.stigbertils.com

269 21 BASTAD info@stigbertils.com



