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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Hotell Bastad, 769625-3967, far harmed avge arsredovisningen for rékenskapséret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader under nyttjanderatt f6r obegransad tid. Féreningen har sitt séte i Bastad
kommun, Skane lan.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Laxen 6 i Bastad kommun med dérpéd uppford byggnad med 13
lagenheter, Fastighetens adress ar Killebacken 20 A-B. Byggnadsar ca 1900. Fastigheten &r om- och
tiflbyggd under 1927-28 med helrenovering 2018-2021. Den 1 juli 2021 dverldmnades ansvaret av
skatsel och administration till en ny styrelse bestaende av inflyttade medlemmar i foreningen. Samtidigt
pabdrjades avskrivningar pa byggnad och markanlaggning. Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 3 st

3rok 6 st

4 rok 4 st

Total bostadsarea: 1497 kvim
Total tomtarea: 1821 kvm

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkia bostadsréttsidrening.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Skane

Overlatelser
Under verksamhetsaret har en dverlaielse skett.
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Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter *vald t.o,m.
Johan Lindh Ordfdrande 2025
Helena Andersson Ledamot 2025

Lars Braft Ledamot 2025
Jennie Ahrén Martinsson Ledamot 2025
Revisorer

Anders Meltander, Baker Tilly Helsingborg Auktoriserad revisor

*Med vald {.0.m. menas till ordinarie féreningsstdmma

Firmateckning
Foreningens firna tecknas av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaéret

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma 2024-06-24. Under aret har styrelsen haft 3
protokollférda styrelsemdten.

Under aret utarbetades och antogs en langsiktig underhafisplan samt fattades beslut om ait sikerstilla
en arlig avsétining av medel for att mdta framtida underhallskostnder.

Under aret har en ldgenhet i féreningen bytt dgare.

Beroende pa ny milidlagstiftning angaende “allméant bassingbad" som stéller nya langigdende krav pa
fdreningar rmed pool har vi under aret aktivt arbetat med en Gverenskommelsen med kommunen vad
galler handhavande och skétsel var pool. Detta arhete dr nu avslutat och foreningen har nu ett tillstand
fran kommunen att bedriva allmant basséngbad enligt de regler och restriktioner som vi kommit
dverens med kommunen om.

Fortsatt process med alt s&kerstalla funktionaliteten i var varmeanlaggning. Efter att alla nédvéndiga
atgarder nu &r genomférda hoppas vi att vi nu har ett optimalt fungerande varmesystem till en lagre
driftkostinad &n tidigare.

Efier fyra ar sedan vi tog éver ansvaret for fdreningen kanner vi nu att vi har hamnat ratt vad géller
foreningsavgifter, kostnadskontroll och lanestruktur. | kombination med var nya underhallsplan och
arliga aktiva avsattning till underhaliskostnader kénner vi oss mycket trygga i var finansiella situation.
Vi ser i dagslaget inget behov av héjning av vara avgifter och nésta stérre ldneféridngning sker i mars
2026 da vi avser att i3gga en stor del av dessa forfall pa langre perioder, allt f6r att sikerstélla att vi
har kontroll pa féreningens framtida likviditet. Vi ser nu fram emot att fa njuta ytterligare ett harligt ar i
var fantastiska fastighet.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -1 151 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 1 231 tkr, exkluderar man

avskrivningarna blir resultatet 80 tkr. Avskrivningar &r en bokfdringsméissig vardeminskning av
féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Azsently: 8§334b0a898667 4637 IB05H078dbach 1505049926630 caliiehd 5och20eda36 3006226500911 5088 157047 8ad 7a324620bd 1022612 3958b345518ccbBbe
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2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1080 565 1026 858 1047 638 459 463
Resultat efter finansiella poster -1 150 670 -826 901 -1 246 640 -771 867
Soliditet, % 82 82 83 83
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 630 580 - -
Skuldsattning/kvm 11 332 11 332 - -
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 11 370 11 370 - -
Sparande/kvm 53 72 - -
Rantekanslighet, % 18 20 - -
Engergikostnad/kvm 206 210 - -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseinidkter 87 84 - -

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivaingar och hogre rantekostnader. For aft sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har

foreningen valt att htja arsavgiften fran juli 2024 samt fran januari 2025.

Eget Kapital

Bundet Bundet Fritt
Insatser och upplatelseavgifter Underhallsfond Resultat
Vid arets borjan 83 920 000 157 115 -3 002 523
Arets avsétining underhallsfond 66 000 -66 000
Arets resultat . -1 150 670
Vid arets stut 33 990 000 223115 -4 219 193
Summa Eget kapital 79 993 922
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Farslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserade resultat -3 002 523
Arets resulat -1 150 670
Arets avsattning till underhalisfond -66 000
Ansamiad forlust -4 219 1983
Styrelsen foreslar féljande disposition tilt arsstdmman:
Aft balansera i ny rékning -4 218 193

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tithérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsd&tining 2 1 080 565 1026 858
Ovriga intakter 2 721 763
Summa rorelseintékter 1081 286 1027 621
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -513 508 -5989 050
Reparation och underhall 3 -66 799 -52 647
Ovriga externa kostnader 4 -64 702 -51 165
Av- och nedskrivningar av materietla och
immateriella anlaggningstillgangar -1 231022 -909 296
Summa rorelsekostnader -1 876 031 -1612 158
Rdérelseresultat -794 745 -584 537
Finansiella poster
Ovriga rénteintakier och liknande resultatposter 4 208 3 364
Réntekostnader och liknande resuitatposter 5 -360 134 -245 728
Summa finansiella poster -355 925 -242 364
Resultat efter finansiella poster -1 150 670 -826 901
Resultat fére skatt -1 150 670 -826 901
Arets resultat -1 150 670 -826 901

Assently: 8334bBaB8588T4837HBO5H0T Bdbech 10Ic350480260890ca00eb4 Bdth2eeda 36 3b952d 28500911 5c88a1570478ad Ta324620bd 10236 123852034 55 8cdht b
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiilgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 96 765 897 g7 995 138
Inventarier, verktyg och installationer 7 30 282 32 063
Summa materiella anlaggningstiigangar 96 796 179 98 027 201
Summa anldggningstillgangar 96 796 179 98 027 201
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 148 118 145 112
Ovriga fordringar 8 3008
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 598 33 366
Summa kortfristiga fordringar 179 724 181 486
Kassa och bank

Kassa och bank 412 430 307 600
Summa kassa och bank 412 430 307 600
Sumima omséattningstillgangar 592 154 489 086
SUMMA TILLGANGAR 97 388 333 98 516 287

Assently: 8334b8ag85667463THE05307Bdbech 1blc3504982eb68bcalifebd SdeblcedalfibI62d26500915c88a157b478ad Tu3244200d 102a612395003455/8edbbbe
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 990 000 83 990 000
Fond for ytire underhall 223115 157 115
Summa bundet eget kapital 84 213 115 84 147 115
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 002 523 -2 139 807
Arets resultat -1 150 670 -826 901
Avsétining till underhalisfond -66 000 -62 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0 25 885
Summa fritt eget kapital -4 219 193 -3 002 523
Summa eget kapital 79993 922 81 144 592
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 17 020 980 10 824 480
Summa langfristiga skulder 17 020 980 10 824 480
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 6 196 500
Leveranttrsskulder 49 774 43 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter g 323 657 307 047
Summa kortfristiga skulder 373 431 6 547 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 388 333 98 516 287

Asserilly: 833408288686 746371805007 3dbech 1bic3504382eb69bcallfebd Sdeb2eadalb3p 624 265009150882 15T b4 7 8adTa324620bd 1022812 3953b3455/6cdbshe
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheien
Resultat efter finansiella poster -1 150 670 -826 901
Justeringar f&r poster som inte ingéar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 1231022 909 296

80 352 82 395

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére 80 352 82 395
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-yMinskning (+) av rérelsefordringar 1762 -141 403
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 22716 62 411
Kassafldde fran den I8pande verksamheten 104 830 3403
Investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten 0 0
Kassafidde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 104 830 3403
Likvida medel vid arets bérjan 307 600 304 197
Likvida medel vid arets slut 412 430 307 600

Assently: 8334b8aB956674637H605d078dbech 1bfc3504982eh69bcaliehd Sdeb2oedalE3b820265000(15c88a 157047 8ad7a324820bd 10226 139565 345818cdbbe
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad (BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1), Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfaitning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras fareningen och
intékterna kan berdknas pé ett tilforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Langfristiga fordringar
och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket motsvarar nuvardet av framtida
betalningar diskonterade med den effektivrénta som berdknats vid anskaffningstilifallet.

Korifristiga fordringar redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljiningsvardet.
Korifristiga skulder, vilka forvantas bli reglerade inom 12 méanader, redovisas till nominelit belopp.

Likvida medel
Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivaingar och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter Iaggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang,
beroende pa vilket som &r lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner
som &r forknippade med tillgangen kommer att komma féretaget tillgodo och tillgdngens
anskaffningsvirde kan matas pa ett tillforlitligt saft. Redovisat varde for en ersatt del tas bort fran
balansrakningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatr@kningen under den period de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats ut pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anfaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifterna fér idpande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Féljande huvudgrupper av
komponenter har indentifierats och ligger till grund f6r avskrivningen fér byggnader:

Typ Nyttiandeperiod
Stomme och grund, inre yiskikt 120 ar

Fasad 50 ar

Yttertak 20 ar

Fénster 50 ar

Varme, Sanitet 50 ar

El 40 ar
Ventilation 25 ar

Assently: B334b828906674637H805d07 8dhech1bfc35049822065bcalifebd Sdch2eedad63096232650081 5088215747 Bad7a3246200d 10226123954b345518cdbebe
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Hiss 25 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning

Pool 20 ar
inventarie

Grind 20 ar

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering, forsédljning eller nar
nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan férvantas fran anvandningen av tillgangen eller
kompoenenten. Den vinst eller forlust som uppkommer ndr en materiell anldggningstiligang tas bort fran
balansrakningen redovisas som gvrig rorelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vérdenedgang betréffande en tillgang foreligga faststélis dess
atervinningsvéarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvérdet skrivs tiligangen ner till
detta vérde. Atervinningsvardet definieras som det hdgsta av marknadsvardet och nyttiandevérdet.
Nyttjandevirdet definieras som nuvirdet av de uppskattade framtida betainingar som tillgdngen
genererar. Nedskrivningar redovisas dver resultatrékningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt} i procent
av balansomslutning.

Skuldséttning/kvm
Fareningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av anfalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrdtt och hyresratt.

Sparande/kvm
Arets resultat kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhall dividerat med totalyta.

Energikostnad/kvm
Foéreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt

Réntekanslighet (%)

Féreningens rantebarande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet.

Assently: 8334b828956674637H5056078dbeck 1bic3504592eb80b0allebA5dch2cedalf3natad 26500911 5c8Ba157h478anT 232482004 10226 12 385db345518cdbBbe
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Not 2 Rorelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 861 189 785 398
Varme 82 332 82 332
Parkeringsplatser 82 200 93 600
Uthyrning lokal 54 844 62 263
Forsdkringsaterbaring 0 3265
Ovriga intékter 720 763
1081285 1027 621

Not 3 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskdtsel och fdrvaltning 62 954 74 440
Tradgardsskétsel 38433 90 847
Snérgjning 21 367 8817
Virme 13233 319892
Fastighetsel 204 087 221090
Vatten och avlopp 92 670 62 387
Sophamtning 8787 9 247
Hiss-/porttelefoni 2984 2710
Hissbesikining 5753 4 063
Fiber/Digital-TV 23 208 23 208
Fastighetsfdrsékring 27 892 24 896
Reparation och underhall 66 799 52 647
Ovriga fastighetsskostnader 12 140 45 353
580 307 651 697

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Bankkostnader 3144 3 201
Revisionsarvode 15 581 31900
F&rbrukningsinventarier och -material 79 3 263
Ovriga férvaltningskostnader 38 657 8 562
Ovriga externa kostnader 7 240 4 240
64 701 51 166

Not 5 Rintekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader fastighetslan 359634 243 583
Ovriga rantekostnader 500 2145
360 134 245728

Assenlly: 8334b828956674637MM805d078cbech 1hie3504592eb69bcalliebd 5dch2eedal3Babst 2028500811 50802 157047 8ad723246200d 10226 12305db3455/8ccbbbe
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Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 67 731 500 67 731 500
Mark 31 600 000 31 600 000
Markanlaggning 1736738 1736 738
Summa anskaffningsvarden 101 068 238 101 068 238
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -3 073100 -2 165 585
Arets avskrivningar enligt plan -1 229 241 -907 515
Summa ackumulerade avskrivningar -4 302 341 -3073 100
Redovisat virde vid arets slut 96 765 897 97 995 138
Varav:
Byggnader 63 733 087 64 875 491
Mark 31 600 000 31 600 000
Markanlaggning 1432810 1519 647
96 765 897 97 995 138
Taxeringsvérde byggnader: 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvérde mark: 8 800 000 8 800 000
44 800 000 44 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Byggnadsinventarie, grind 35625 35625
Summa anskaffningsvarden 35625 35625
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérjan -3 562 -1 781
Arets avskrivningar -1 781 -1 781
Summa ackumulerade avskrivningar -5 343 -3 562
Redovisat vérde vid arets slut 30 282 32 063

Assently: 8334b8285856674637HEC5d078dbech 1bic3504582eb68bcalllabd8deblcada630962d 25500011 5cBBa1 57047 8a07a324620bd 10226 123850034 658cdbibe
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0
Farfallotidpunkt, senare &n ett ar fran balansdagen 17 020 980
Summa 17 620 980
Banklan Belopp Rénta Amortering Bundet f.o.m.
SEB 45466167 5421 480 1.44% 0 2028-09-28
SEB 45466175 5403 000 3,88% 0 2026-03-28
SEB 45466183 5403 000 1,35% 0 2026-03-28
SEB 46128125 793500 3 man, 3,12% 0 2025-09-28

17 020 980 0

Villkor avseende amorteringsfrinet ar férhandlat och galler tilis kommande villkors&ndringsdag.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 2067 1634
Forutbetalda hyrorfavgifter 275390 241 259
Upplupna kostnader virme 2783 2 666
Upplupna kostnader elférbrukning 20418 27 509
Upplupna kostnader snérenhalining och halkbekampning 0 3347
Upplupna kostnader reparation och underhall 0 1631
Upplupna kostnader revisionsarvede 23 000 28 000
323658 307 046
Not 10 Stéllda sdkerheter
Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 255 000 17 255 000
17 255 000 17 255 000

Assenily: 8334b8ag5667 463705007 8dbech Tofc3504992eb6%hcalifebd Sdeb2ceda363h 862426500911 5c88a157b47 8adTa324520bd 10226 18395db3455(8cdbBbe
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Underskrifter

Bastad enligt datum for elektronisk underskrift

Johan Lindh Lars Bratt
Styrelseordférande

Helena Andersson Jennie Ahrén Martinsson

Min revisionsberatielse har idmnats enligt datum for elektronisk underskrift

Anders Melander
Auktoriserad revisor, Baker Tilly Helsingborg
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hotell Bastad

Org.nr. 769625-3967

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hotell Bastad for ar 2024.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansielfa resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ir firenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Tag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststdHer
resultatriikiiingen och balansritkningen.

Grund for ustalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nitrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr
oberoende 1 forhiltande (il freningen enkigt god revisorssed i
Sverige och har i fvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Fag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat dr tiliriickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina vilalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och ait den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven fir den interna kontrot! som den beddmer
dr nédviindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare stg dessa beror pa
oegeniligheter eller misstag.

Vid uppriitfandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémaingen av fireningens forméaga alt forisitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka firmégan att fortsiitia verksamheten och aft anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphora med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra
ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina ma! dr att uppnd en rimlig grad av sitkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti fr att en revision som utfoirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ckonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som dei av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentiigheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillréickliga och
indamalsenliga for att uigdra en grund for mina uttafanden. Risken

fr att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hidgre iin fr en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eficrsom cegentligheter kan innefatta agerande | maskopt,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information etler
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse fr min revision for att utforma
granskaingsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag Empligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar,

+ drar jag cn shutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprifttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionshevisen, om huruvida det {inns ndgon visentlig
osiikerhetsfakior som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda til§ betydande tvivel om foreningens formaga att fortsita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberfittelsen fista
uppmiirksambeten pa upplysningama i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn etler, om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
daturnet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser elier
forhdllanden gdra att en fGrening inte lingre kan fortsitia
verksamheten.

= utvirderar jag den Gvergripande preseatationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining same tidpunkten for den. Jag méiste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrattsfreningen Hotell
Bastad for ar 2024 samt av fGrslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstimman behandlar firlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvars(rihet for rilkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnitlet “Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande tili foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i fvrigt fullgjort mit yrkesctiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat fr tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn il de krav som [Sreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stéflning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och firvaliningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse
att fdreningens organisation #r utformad s4 att bokfSringen,
medelsfiérvaltningen och fireningens ekonomiska angeliigenheter i
Gvrigl kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betviiffande revisionen av firvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihey, ir alt inhiimta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan franleda ersitningsskyldighet mot
foreningen, elier

= p&nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av
foreningens vinst elier fordust, och ddrmed mitt uttalande om detia,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férsiaget dr forenkigt
med lagen om ekonomiska fSreningar,

Rimlig sitkerhet #r en hOg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot Rireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr frenligt
med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdiime och har en professionellt
skeplisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ock forslaget i dispositioner av fOreningeas vinst
etler foriust grundar sig f¥mst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfes baseras pa min

professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana Atgérder,
omriden och firhallanden som ir visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertridelser skulie ha sirskild betydelse ftr
foreningens situation. Jag gr igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra {Srhalianden som ér
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihct. Som underiag for mitt
uffalande om styrelsens férslag till dispositioner betriiffunde
foreningens vinst eller firlust har jag granskat om Brslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Angelholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Anders Melander
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