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Objektsbeskrivning
Ovre Kattvik - Ovre Kattviksvagen 79

Privat ldge med stor och parkliknande tomt - Ndra hav och hamn i Kattvik!
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g Pris 6 500 000 kr

§ Objekttyp Friliggande villa

E Antal rum 6

z Boarea 130 m? + biarea 4 m?

g Tomtarea 2037 m?

§ INTERIOR

3 Antal rum 6 varav 4 sovrum

©

% Boarea 130 m? + biarea 4 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Via husets ena gavel kommer du in i hallen med 6ppna och luftiga ytor. Det forsta du
lagger markte till &r det harliga ljusinslappet som faller éver bade vardagsrummet och
matplatsen. Har finns dven en mysig kamin samt utgang till uteplats med tak. Efter
matplatsen har man arbetskék med gott om skapsférvaring och arbetsytor, inkluderande
spis, flakt, kyl/frys, diskmaskin och golvvarme. Precis bakom koket ligger vidbyggt
forrad som nas fran husets baksida. Vidare pa bottenplan har man aven ett sovrum, wc,
duschrum samt tvattstuga med groventreé.

Pa ovanvaningen mdéts man av en stor hall med gott om plats f6r exempelvis kontor,
allrum eller lashérna. | ena gaveln ligger ett stort sovrum med plats for dubbelséng och
forvaring. | andra gaveln har man placerat ytterligare tva sovrum, varav ett med plats for
dubbelsang. Har finns dven ett helkaklat badrum med wc, handfat, dusch och golvvarme.

Valplanerad bostad med generdsa ytor dar méjligheterna ar mangal!

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

RB

Valkomna till en privat oas med med lummig kansla i idylliska Ovre Kattvik. Det vita
huset stoltserar pa hojden av den stora parkliknande tomten, omgardat av trad och
gronska. Fastigheten ligger pa lugnt och insynsskyddat lage dar du kan njuta bade utav
fagelkvittret och suset fran vinden i tradkronorna. Strax nedanfér finns Kattviks hamn
med salta dopp, vackra promenadstrak och krispiga vafflor. Bostaden erbjuder fina
sociala ytor, kok, tva badrum, tvattstuga med groventre samt hela fyra sovrum f6r familj
och vanner att husera i. Vidbyggt, bakom koket, finns ett stort forradsutrymme dar
mojligheterna ar manga. Fran vardagsrummet nar man uteplats med tak, perfekt for
sommarmiddagar och lata dagar pa hemmaplan. Nytt tak, avlopp med minireningsverk
samt fiber fnns installerat. En mdojlighet som bér upplevas i verkligheten!

Ovre Kattviksvagen 79, 26991 Béastad

Bastad Troentorp 1:49

2 037 m?, frikopt. Ljuvligt uppvuxen trédgardstomt med parkkansla
Uteplats med tak samt maojlighet till flertalet uteplatser i tradgarden
Uppstallningsplats pa tomten samt maojlighet till att goéra fler

Enskilt vatten - egen brunn, Enskilt avlopp - trekammarbrunn med minireningsverk fran
2023.

Landskapsbildsskydd (1978-10-05)

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Bastad troentorp ga:2 andamal: Vagar

10 st, totalt 4 184 000 kr
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TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 5 140 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 284 000 kr, smahusmark 2 856 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1959

Fasad Plat och tra

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas kopplade

Tak Plat (2024)

Uppvarmning
Ventilation Sjalvdrag
Tv & bredband Fiber

Renoveringar

Luft/luft, direkt el, braskamin

2024 - Trekammarbrunn med minireningsverk

2024 - Nytt tak

OVRIGA BYGGNADER

Vidbyggd férradsbyggnad

ENERGIDEKLARATION

Status
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Behovs gj
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushéllet:

Uppvarmning 12 000 El

Renhallning 2700 Samfallighet/GA
Sotning 500 Forsakring
Ovrigt 0

1000
8900

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar

Elférbrukning 5995 kWh/ar

Nétbolag Bjare Kraft

Vatten/avlopp 3400
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 28 500

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna vid fritidsboende.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Rebecca Brandquist
Fastighetsméklare

rebecca@stigbertils.com
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