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Objektsbeskrivning
Bjarehalvon - Boskestorpsvagen 27

Prydlig och mangsidig hastgard pa vackra Bjérehalvén - Nérhet till kommunikationer, service och fina ridvégar!

Pris 6 500 000 kr
Objekttyp Hastgard
Areal 5,6336 ha
Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Innehallsrik och valskétt hastgard pa strategiskt bra lage pa Bjarehalvén. Over gamla
banvallen snirklar sig vagen genom hagarna och upp till denna mysiga plats som ligger
som i en egen liten varld. Huvudbyggnaden innefattar komplett bostadslagenhet med tva
sovrum (majlighet till tre), stort garage, stall med 6 st boxar, foderkammare,
sadelkammare, tvatt-/torkrum for hasttadcken samt ett stort garage med verkstad. "Allt i
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ett" dar mangsidigheten ar pataglig och gor att denna gard lampar sig for manga. Séker
du ett projekt pa sikt finns det gamla boningshuset fran 1936 kvar. Bo bekvamt i
ldgenheten och renovera i lugn och ro? Aven om du inte rustar upp det gamla huset &r
garden komplett med narmre 6 ha mark, belyst ridbana om 60x20m, sex boxar,
spolspilta, gédselplatta, egen brunn for bevattning samt separat lada/maskinhall.
Mysiga ridvagar i naturen och pa banvallen i anslutning till garden, bra kommunikationer
med tag och flyg samt narservice i Forslév och Grevie. Ett unikt tillfalle!

Adress Boskestorpsvagen 27, 26992 Bastad
Fastighetsbeteckning Bastad Boskestorp 4:3
Planbestammelser Landskapsbildsskydd (1972-03-13) Fornlamning (1 st)

Servitut, samfallighet, GA Rattigheter last:
m.m. Last: Ledningsratt Vatten, 1278-1324.1
Last: Officialservitut Vag, 1168-525.3

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Bastad bdskestorp ga:1 andamal: Vagar
Samfallighet: Bastad boskestorp s:1

Skattetal: mantal 1/24

Pantbrev 5 st, totalt 2 265 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar 2023

Taxeringsvarde Totalt 3 712 000 kr, fordelat pa ekonomibyggnader 39 000 kr, smahusbyggnader 2 110

000 kr, smahusmark 852 000 kr, évrigt 711 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 6 ha fordelat pa aker 5 ha, évrigt 1 ha

MARK

Akermark Areal: 5 ha. Brukningsvarde: Normalt. Dranering: Tillfredsstallande/Sjalvdranerad.
BOSTADSBYGGNADER
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Bostadslagenhet i stallbyggnad

Byggnadstyp 1% plan

Byggar 2003-2005. Ny-/ombyggnation, uppgift fran saljaren
Fasad Puts/tegel

Stomme Tra och sten

Grundlaggning Gjuten betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Betongpannor och eternit

Uppvarmning Luft-/luftvarmepump (2018) + Direktverkande El
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber finns i ndromradet, men &ar idag ej anslutet till fastigheten.
Renoveringar 2017 och framat - Lister och trosklar i lagenheten

2018 - Installation luftvarmepump, grusning av gardsplaner och hagingangar, staket och
stralkastare ridbana

2019 - Nytt topplager ridbanan

2020 - Utvandig malning

2021-2023 - Renovering lada/maskinhall

2025 - Ommalning bada sovrummen

Byggnad 6vrigt Ingar ej i kopet:
- Foderautomater i hagarna
- Vita plaststolpar med eltrad
- L&s micro
- Luftavfuktare i torkrum

Tomt Majlighet att anlagga en liten tradgard i anslutning till bostaden.

Uteplats Liten altan utanfor entrén. Mgjlighet till uteplatser pa innergarden och pa husets
baksida.

Bilplats Stort garage samt flertalet uppstaliningsplatser pa den grusade innergarden.

Vatten & aviopp Vatten, kommunalt samt brunn foér bevattning. Enskilt avliopp, trekammarbrunn med

infiltration fran 2002, besiktigad igen 2016 utan anmarkning.

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

Boarea 100 m?
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Allman beskrivning av
interiéren

ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiprestanda

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Valkomna in i denna valskotta och charmiga lagenhet med takbjalkar och 6ppet upp i
nock!

Man stiger in i en 6ppen och luftig atmosfar med stort vardagsrum till hdger samt 6ppet
koék med matplats till vanster. Kbket, som har gott om skapsforvaring och arbetsytor
inkluderar diskmaskin, micro, ugn, spishall, flakt samt kyl (-24) och frys (-24). Vidare
nas ett stort sovrum med val tilltagen kladkammare samt méjlighet till balkong.
Sovrummet har ett fint ljusinslapp och gar i en mjukt duvbla ton. Intill finns ytterligare ett
sovrum med garderob och takfonster. Detta rum lampar sig val som
gastrum/barnrum/kontor och gar i en lugn och behaglig gron kulér. Mellan sovrummet,
med separata ingangar, ligger det helkaklade badrummet med tvattstuga. Utrymmet har
golvvarme och inkluderar wc, handfat, badkar, dusch, tvattmaskin och torktumlare.

Fran vardagsrummet finns en trapp direkt ner till garaget, vilket innebar att man kan ta
sig hela vagen till stallet utan att behdva ga ut i ur och skur. Detta ar aven smidigt nar
man parkerar i garaget och ska lasta av matkassarna.

For den som Onskar ett tredje sovrum har man alla méjligheter att géra detta i garaget
pa bottenplan, utan att géra avkall pa parkeringsplats.

Ett mangsidigt och valplanerat boende i mycket fint skick!

Utférd 2025-06-12

Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

104 kWh per m? och ar (primarenergital), 55 kWh per m? (Atemp) och ar

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning 22 000 El 0 Vatten/avlopp 7100
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 9600 Underhall 0
Ovrigt 0

Kommentar

Elférbrukning

Nétbolag

Gamla huset
Byggnadstyp

Byggar

RB

Summa arskostnad 41 100

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna vid permanentboende.

11 168 kWh/ar

Bjare Kraft

1 %2 plan med kallare

1936
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Renoveringar Byggnaden ar att betrakta som ett rivningsobjekt.

EKONOMIBYGGNADER

Maskinhall
Friliggande férrad/maskinhall om ca 80 kvm.

Haststall, garage mm

| stallet finns det 6 st boxar och precis utanfor ligger en spolspilta. Ovanfor stalldelen finns idag ett vindsutrymme som
kan nyttjas till férvaring eller varfor inte ppna upp och ge stallet en spatios takhdjd dar man har 6ppet upp i nock.

| anslutning till stallet har man en foderkammare med vask och egen ingang. Har finns ocksa tvattstuga/torkrum,
sadelkammare, forrad och ett blivande badrum.

Garaget nar man direkt via foderkammaren, alternativt direkt via trapp fran lagenheten. Garaget ar rymligt med bade
verkstadsdel och gott om plats for bilen. Elport finns.

OVRIGA UPPGIFTER

Jordbruksstod
Jordbruksstodet var 7585 kronor for 2024.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Rebecca Brandquist
Fastighetsméklare

{ 0708-499477

rebecca@stigbertils.com
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