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Objektsbeskrivning
Tiahagen - Tiahagavagen 112

Helrenoverat, exklusivt sommarndje fran 1864 ovanfér Bastad med milsvid utsikt och privat Idge. Gastavdelning,
garage, bastubyggnad och véxthus.

Pris 7 500 000 kr

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 119 m?

Tomtarea 1690 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

119 m?

Arean avser totalen av huvudbyggnad och gastavdelning. Taxerad boarea 104 kvm
Koéparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Stort, 6ppet sallskapsrum med kdksdel och matplats. Tibrok6k med massingsbeslag,
bankskivor i Carraramarmor och porslinsho. Integrerad kyl och diskmaskin fran Miele
samt koks® med gasspis och elektrisk ugn fran Smeg, micro och vinkyl samt integrerad
koksflakt i bankskiva. Matplats med kamin och utgang till tradgard och altan. Tva
sovrum med garderober och ett med utgang till tradgarden. Gastwc. Badrum med
kakel/klinker, dubbla handfat, duschplats och wc. Dusch, blandare och beslag i
massing. Tvatt med tvattmaskin, torktumlare, férvaring och kyl/frys Smeg. | entréplan
finns slipat och uppvéarmt betonggolv. Oppen trappa leder upp till loft for extra sovplatser
eller lounge. Kakel fran Stiltje och kranar fran Tapwell.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samféllighet, GA
m.m.

OP-954338

Folj den lilla grusvagen forbi aker och éng fram till detta ljuvliga och karaktarsfulla
sommarndje med permanentstandard, galet vacker utsikt och helt privat Iage. Har hogt
upp pa asen ovanfor Bastad, i kanten av statlig I6vskog, méter du stillhet och natur. Den
stralande utsikten ar narvarande fran saval bostad, generds terrass som tradgarden.
Huvudbyggnaden, med ursprung fran 1864, har varsamt och genomgripande renoverats
med en genomgaende tanke, till en vacker och kaxig bostad med pakostade materialval
dar inga detaljer lamnats at slumpen. Husets hjarta ar det stora éppna sallskapsrummet
med kdksdel, kamin och matplats. Takhojd upp i nock och takfénster ger vackert ljus.
Tjocka, vitmalade stenyttervaggar med djupa fonsternischer ger tillsammans med de
slipade, uppvarmda betonggolven en skén mix av nytt och gammalt. Tva sovrum,
badrum, tvatt och teknik samt loft fér extra sovplatser eller lounge. Annex med sov-
/badrum och garage, bastubyggnad med vedeldad bastu och utedusch samt vaxthus for
gréna fingrar eller sena sommarkvallar, kompletterar detta férstklassiga lantstélle.
Trottnar du mot férmodan pa lantlivet nas bad och sommarfest nere i byn pa nagra
minuter. Toppklass!

Tiahagavagen 112, 26996 Bastad

Bastad Tappesas 1:18

1 690 m?, frikdpt

Stor, solig altan pa husets Ostra gavel med fin plats for sdval matbordsmdblemang,
loungemaobler som solstolar. Titta ut dver skog och ang och vidare langt in 6ver
hallandska slatten och havet. Back genom tomten.

Garage med plats for en bil och darutdver stora mojligheter till p-platser pa tomten.
Enskilt vatten: Borrad brunn 2019. Enskilt avlopp: Trekammarbrunn 2019.

Naturreservat (1979-05-28). Fastigheten ligger utanfér detaljplan.

Rattigheter férman:
Férman: Officialservitut Vag, 11-OKA-1195.1
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Férman: Officialservitut Vag, 11-OKA-1195.2

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Bastad Mashult GA:1 andamal: Vagar

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 1 708 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 324 000 kr, smahusmark 384 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan

Byggar 1860

Fasad Grasten och trapanel

Stomme Grasten och trapanel

Grundlaggning Betongplatta

Fonster Dubbelkopplade fonster

Tak Pannplat

Uppvarmning Franluftsvarmepump till vattenburen golvvarme. Kamin.
Ventilation Mekanisk

Renoveringar Huvudbyggnaden har helrenoverats 2019-2022.

Ovrigt Elsystem kopplat till Plejd.

Genomtankt utebelysning.

OVRIGA BYGGNADER

GASTHUS/GARAGE uppfort 2021-22 byggt pa betongplatta med trastomme, fasad av trépanel, tak av pannpléat.
Uppvarmning direktverkande el. Gasthuset inrymmer ett sovrum med trakladda vaggar malade i en dov lindblomsgrén
kuldr och golv av slipad betong. | badrummet finns uppvarmt klinkergolv, kakelklddda vaggar, dusch, wc och handfat.
Infalld belysning i sovrum och badrum. Gastavdelning @r ca 15 m?. | andra delen av huset finns garage om ca 35 m2.

BASTUBYGGNAD uppfdrt 2022 och inrymmer generds vedeldad bastu och liten hall. Utedusch.

VAXTHUS om ca 16 m? pa mur. Tegelgolv. Odla eller gér som nuvarande &gare - anvand som mysigt uterum fér kyliga
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dagar eller sena sommarkvallar.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs ej

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 22 000 El 0
Renhallning 2400 Samfallighet/GA 0
Sotning 1000 Forsakring 5000
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.

Vatten/avlopp 1200
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 31600

Kommentar Uppvarmningskostnaden avser aven hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning
senaste 12 manaderna vid fritidsboende (uppvarmt 20 grader aret om). VA-avgiften avser

slamtémning 1 gdng om aret.

Elforbrukning 9 700 kWh/ar
Natbolag Sodra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta

en uppmatning fore kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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