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Objektsbeskrivning
Bockerskogen - Bockarebacken 3

Hégt uppe pa asen, nagra kilometer frén centrala Bastad, ligger detta statliga stocktimrade boende i vélskott
utférande med magisk utsikt.

Pris 9 500 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 8

Boarea 260 m?

Tomtarea 1477 m?

INTERIOR

Antal rum 8 varav 4 sovrum
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

260 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen: Boa 135 m?, bia 45 m2.

FORSTA PLAN Fran praktisk forstutrapp med tak in i hall med garderober. Stort
sallskapsrum med uppvarmt klinkergolv och vackert murad dppen spis. Sovrum, badrum
med wc och dusch, bastu samt tvattstuga/groventré. | tvattstugan finns
varmvattenberedare, tvattmaskin, tvattho och gott om forvaring. Direktaccess till
dubbelgaraget.

ANDRA PLAN Sovrum, badrum med dusch och wc. Stort 6ppet rum i vinkel med
matplats, utgang till balkong mot séder samt utgang till dverbyggd altan om 25 m? mot
vaster i anslutning till mycket trevligt kok.

| kdket finns kyl och frys i helskap, diskmaskin, elspis med spisflakt. Centralt placerad
Oppen spis med insats.

TREDJE PLAN Vardagsrum med ryggastak, kupa mot sdder och 6ppen spis. Kontor pa
vastergavel med ryggastak och stora glaspartier mot den vackra utsikten. Pa éstergavel
finns tva spegelvanda sovrum.

Langs husets sdder- och vastersida erbjuds vacker utsikt éver det kuperade
jordbrukslandskapet med havet och Kullaberg i horisonten. Bostaden har en varm och
mysig kansla samt ar valskoétt och generds. De stora rummen pa samtliga vaningsplan
gor bostaden ljus och luftig.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

OP-954531

Hogt uppe pa asen, nagra kilometer fran centrala Bastad, ligger detta statliga
stocktimrade boende i valskétt utférande. Kanslan ar varm, ombonad och mysig. Laget
ar ljust och 6ppet med fri och magisk utsikt éver det kuperade jordbrukslandskapet och
med havet i horisonten. Bostaden omfattar hela 8 rum varav 4 sovrum dar varje
vaningsplan har stora sociala ytor med vackert murad eldstad. Separat gastrum samt
dubbelgarage med automatisk portéppnare och uppvarmt klinkergolv. Tradgard med
grasmatta omgardas av vackra, hdga boktrad och gardsgard, Har finns aven plats for dig
med pooldrémmar. Bockerskogen erbjuder en avkopplad och férnamlig tillvaro i lugnt
omréde. Ar du golfare finns saval Bjare GK med 18 hal och Bastad GK med 36 hal i
naromradet. Boarps handelsby finns pa cykelavstand.

Bdckarebacken 3, 26994 Bastad

Bastad Haljarp 2:44

1477 m?, frikdpt. Stor och harlig tomt som till stérsta delen utgoérs av lattskott
grasmatta. Statliga boktrad ramar in liksom gardsgard. Mycket vackra, 6ppna vyer at
saval soder som vaster.

Har foljer du enkelt solens gang under hela dygnet tills den gar ner i havet i vaster.
Skyddad uteplats mot séder, till vanster om entrén. Overbyggd stor altan mot véaster

samt balkong mot séder.

Dubbelgarage med automatisk portdppnare samt uppvarmt klinkergolv.
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Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Enskilt vatten via samfallighetsférening, Enskilt aviopp: 3-kammarbrunn med infiltration.
Byggnadsplan (1965-04-01)
Rattigheter férman:

Férman: Officialservitut Vattenledning, 1168-49.1

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Bastad Haljarp GA:2 andamal: Vattenforsoérjning

Pantbrev 6 st, totalt 2 500 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 4 177 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 652 000 kr, smahusmark 1 525 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 2 plan i souterrang

Byggar 1986

Fasad Stocktimmer

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster 2006, underhallsfria i aluminium
Tak Betongpannor

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

OP-954531

Direktverkande el, varmepump luft-luft. 3 vackra eldstader, konstnarligt utformade.
Fiber finns.

Forradsrum ombygagt till vinterbonat gastrum 2014 med uppvarmt klinkergolv.
Tillbyggnad garage/tvattstuga 2006 med uppvarmt klinkergolv.

Soderfasad bytt 2005 med nytt dalatimmer.
Byggt in kontorsrum/utsiktsrum 1998 med varmegolv.
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OVRIGA BYGGNADER

Kallférrad

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-03-05
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.
Energiprestanda 119 kWh per m? och ar

primarenergital

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 40 000 El 0 Vatten/avliopp
Renhallning 2240 Samfallighet/GA 3375 Vagavgift/snd
Sotning 1000 Forséakring 6 000 Underhall
Ovrigt 0

800
0
0

Summa arskostnad 53415

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 ménaderna vid permanentboende. Avgift till samfallighet avser kostnad for vatten och

vag. Kostnad for avlopp avser en tdmning/ar.

Elférbrukning 19 186 kWh/ar
Nétbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften baseras pa saljarens uppgifter. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor vidta en

uppmatning fore kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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