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Objektsbeskrivning
Lya - Lyavagen 346

Vélskott bostad med stor trddgard, gédsthus och dubbelgarage - | vackra Lya med naturen inpa knuten!

Pris 3 250 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 116 m? + biarea 70 m?

Tomtarea 3022 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum

Boarea 116 m? + biarea 70 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Valkomna till Lyavagen 346!

Man stiger in i en hall med avhangningsmajligheter och garderober. Rakt fram méts man
av ett ljust kok (inkluderande spis, flakt, kyl/frys, diskmaskin) dar man far plats med ett
litet kbksmdblemang. Harifran nas det stora uterummet i prima sollage, varifran man kan
njuta av den harliga grénskan utanfor. | andra delen av huset finns ett stort matrum i
direkt anslutning till vardagsrum med utgang till uterummet. Vidare pa bottenvaningen
nas ett sovrum samt en toalett (inkluderande wc, handfat, bidé).

Fran hallen kommer man upp till ovanvaningen och méts dar av en hall som med fordel
kan anvandas som ett kontorsutrymme. Vidare kommer man in i ett stort allrum, som
aven fungerar val som ett sovrum. Langst in finns ytterligare ett stort sovrum.

Kallarplan har genomgéaende klinkergolv och erbjuder manga bra utrymmen sa som
tvattstuga, torkrum, tva duschar, badrum (inkluderande badkar, wc, handfat), matférrad,
pannrum och ett extra sovrum. Harifran finns utgang till tradgarden.

Ett valskott hus pa mycket trevligt lage!

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats
Bilplats

Vatten & aviopp

Planbestammelser

Pa hojden ovanfor Bastad med naturskdna omgivningar ligger fantastiskt mysiga Lya.
Har kan vi nu presentera en valskoétt och hemtrevlig bostad pa stor och harlig
tradgardstomt. Bostaden innefattar bland annat tre sovrum, stora sallskapsutrymmen,
stort uterum i soligt I1age samt gott om férvaringsutrymmen pa kallarplan. Huset
kompletteras av en garagebyggnad med dubbelgarage, verkstad, férradsutrymmen och
gastrum - perfekt for den bilintresserade eller for dig som tycker om att ha projekt pa
hemmaplan. Utdver detta har man aven ett gasthus med sallskapsrum, sovloft, kok och
badrum. Pa stor tomt med manga mdjligheter bérjar fantasin floda och kanske att
odlingsintresset slar rot. Bostaden lampar sig bade for dig som dnskar bo permanent
eller for fritidsbruk. Ett tillifalle ni inte vill missal

Lyavagen 346, 26996 Bastad
Bastad Lya 1:15

3 022 m?, frikdpt. Stor och insynsskyddad tradgardstomt bland vackra omgivningar. Gott
om plats for stora sommarbjudningar.

Stenlaggning, uterum samt veranda vid gasthus.
Stor innergard med plats for flertalet bilar. Ytterligare bilplatser i garagebyggnaden.

Kommunalt vatten samt djupborrad brunn, Enskilt avlopp (trekammarbrunn med
infiltration fran 2013).

Landskapsbildsskydd (1969-06-23)

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:
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m.m. Férman: Officialservitut Avlopp, 1168-530.1
Férman: Officialservitut Vattentakt, 1168-530.3

Rattigheter last:
Last: Avtalsservitut Kraftledning, D202300025900:1.1

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:
Avtalsservitut D-2023-00025900:1

Pantbrev 1 st, totalt 150 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 1 894 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 419 000 kr, smahusmark 475 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare

Byggar 1947, tillbyggt 1972. Saljarens information
Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster samt kopplade 2-glasfonster
Tak Eternit

Uppvarmning Bergvarme fran -00 samt vedpanna
Ventilation Sjalvdrag

Renoveringar 1972

OVRIGA BYGGNADER

- Garagebyggnad med dubbelgarage, verkstad, maskinhall, forradsutrymmen, pannrum och gastrum.
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- Gasthus med kok, badrum, sallskapsrum, sovloft och veranda. Byggt 2002.

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 25100 El 0 Vatten/avlopp 7 100
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 5500 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 40 500
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavqift 11 124 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

12 manaderna vid permanentboende.
VA-avgiften innefattar aven slamtémning 1gang/ar (ca 1500kr).

Elforbrukning 12 546 kWh/ar
Natbolag Sodra Hallands kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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