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GRUNDKARTAN

Grundkartan ar upprattad i juni 2005 pé grundval av
Bastads kommuns primérkarta.

Fostighetsredovisningen avser férhéllandena i ougusti 2005.

Koordinatsystem i plan: 5 g V Skéne 67
ordinatsystem i hdjd: RHOO

Tomas Bauer, Tekniska kontoret, Angelholms kommun
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Plannummer:
1581

REGISTRERINGSDATUM

Plonen antagen av:
A S . L

Planen vunnit laga kraft:

YR:

PLANBESTAMMELSER

Fsliande galler inom omréden med nedanstdende beteckningar. Bestdmmelser utan sarskild

beteckning géller inom hela planomrédet. Endast angiven anvéndning och utformning ar
tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o e = | inje p& kartan ritad 3 meter utanfér planomrédets gréns
— o e— Anva@ndningsgrdns
—— - . —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna plotser

IEEEEE Noturmark
Huvudgata
Lokalgata

Kvartersmark
Bostader och som komplement dértill mindre icke stérande
verksamhet.

UTNYTTJANDEGRAD

€  Om tomt bebyggs med fristéende huvudbyggnad géller:

e  Tomt skall vara minst1000 m2.

e  For huvudbyggnad med inredd vind eller del i tvé& v@ningar ér hégsta tillatna
byggnadsarea 150 m?2 varav hégst 50 m? f&r uppféras i tvé véningar.

e  Far huvudbyggnad i en véning utan inredd vind eller tvévéningsdel r hégsta
till&tna byggnadsarea 190 m?.

e  Utdver huvudbyggnad fé&r ocksd uthus och garage till sammanlagt hégst 60 m?
byggnadsarea uppféras.

e  Sammanlagd byggnadsarea fér inte éverstiga 25% av fastighetsarean.

Om tomt bebyggs med fristéende huvudbyggnad géller bestémmelser enlig

e, ovan. Om tomt bebyggs med i tomtgrdns sammanbyggda huvudbyggnader
gdller enligt nedan:

e  Tomt skall vara minst 500 m2.

e  Hagsta tilldtna byggnadsarea fér huvudbyggnad @r 100 m? .

e  Utdver huvudbyggnad f&r ocksé uthus och garage till sammanlagt hogst 40 m?
byggnadsarea uppféras.

e  Sammanlagd byggnadsarea fér inte dverstiga 25% av fastighetsarean.

Endast en huvudbyggnad per tomt.
| uthus far gastbostad inredas till hégst 30 m?.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage eller mindre

tillbyggnad sésom entréveranda, vindféng eller liknande. For
befintlig huvudbyggnad belégen pé korsprickad mark fér mindre
tillbyggnad filltas.

MARKENS ANORDNANDE
Plats fér uppstallning av tvé bilar skall finnas pé tomter avsedda for bostader.

Murar och plank som ligger nérmre gata én 4,5 meter fér ej verstiga 0,8 meter och murar
och plank pé évrig tomtmark fér ej dverstiga 1,5 meter.

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

I Hégsta antal véningar. Harutéver fér vind inredas och, dar bestammelser
om utnyttiandegrad s& medger, friliggande huvudbyggnad fill en del av
hégst 50 m? uppféras i tvé véningar. Kéllare fér inte utforas.

f Huvudbyggnad skall uppféras fristéende.

5 Huvudbyggnad skall uppféras fristéende eller tvé och tvé med
varandra sammanbyggda i gemensam tomtgréns.

Fristéende huvudbyggnad fér inte uppféras narmre gréns mot grannfastighet Gn 4 meter och
eventuell tvév@ningsdel av byggnaden fér inte ligga nérmre gréns mot grannfastighet
adn 6 meter.

Uthus och garage f&r sammanbyggas med huvudbyggnad och skall placeras minst

1 meter fr8n griins mot grannfastighet. Uthus och garage fér inte ha fonster i fasad som
ligger nérmre gréins mot grannfastighet én 4 meter. Garage skall placeras minst 6 meter frén
gata.

Hagsta filldtna byggnadshaid fér envénings huvudbyggnad ér 3,6 meter. Harutéver fér
takkupor och frontespis uppforas till hogst en tredjedel av takets langd. Hogsta tilldtna
byggnadshaid for del av huvudbyggnad som upptérs i en andra véning &r 5,8 meter.

Vid pulpettak p& huvudbyggnad géller att lagsta del ej fér éverskrida 3,3 meter och hégsta
del ej fé&r éverskrida 4,5 meter.

Hagsta tilldtna totalhéjd ér fr envanings huvudbyggnad utan inredd vind 5,8 meter och for
huvudbyggnad med inredd vind eller i tvé plan 8,0 meter.

Uthus och garage far uppféras fill en byggnadshdid av hégst 3,2 meter och en totalhsjd av
hogst 4,5 m .

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov erfordras ej fér murar och plank som ligger nérmre gata eller park én 4,5 meter och
ar lagre @n 0,8 meter samt ej heller f5r murar och plank som @r lagre &n 1,5 meter pd évrig
tomtmark. Vid placering nérmre én 1,5 meter fréin gréns till grannfastighet erfordras dock
grannars skriftliga medgivande.

Genomfsrandetiden &r fem &r fréin den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman fér allménna platser.

ANTAGANDEHANDLING
1 Enkelt planférfarande X Normalt planférfarande

Detaljplan for

Hemmesldév 45:1 m.fl

i Bastad, B&stads kommun, Skéne lan
Uppréttqd p&_rm/'lié- och Stadsarkitektkontoret i maj 2005.
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
HEMMESLOV 45:1 m.fl.

i Hemmeslov, Bastads kommun

Plannummer: 1581

3 ;r\,.; /s .
e
!Ji:&;

MILJO- OCH STADSARKITEKTKONTORET | BASTAD




PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING antagandehandling 1(6)
06 01 28

Detaljplan for
Hemmeslov 45:1 m.fl.
i Hemmeslov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plan- och genomforandebeskrivning
Plankarta i skala 1:2000 med planbestdmmelser
Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte

Under senare ar har behovet av en édndring av gillande detaljplaner uppmérksammats.
Flertalet dldre detaljplanerna i Hemmeslévsomradet &r upprittade med syftet att ange ramarna
for en gles fritidshusbebyggelse med begrdnsade byggritter. Genom de hdjda krav for ett
fritidsboende som idag ofta stélls och genom en 6kad andel permanentboende i omradet har
planerna kommit att bli fordldrade bl a vad géller tillatna byggnadsytor. Ett relativt hogt
bebyggelsetryck rader i omradet och avvikelser vid bygglov provas regelmissigt. Med
anledning hérav fick milj6- och stadsarkitektkontoret av kommunstyrelsen 2003-05-12 § 1351
uppdrag att utarbeta ett underlag for beslut om planéndringar i Hemmeslévsomradet och om
en prioriteringsordning for ett sddant arbete. Omradet har studerats vad betriaffar befintliga
planer och bebyggelse. Med denna bakgrund gav kommunstyrelsen 2004-12-01 § 223 i
uppdrag at milj6- och stadsarkitektkontoret att uppritta forslag till &ndringar av detaljplaner i
Hemmeslov. Efter vidare utredning av miljo- och stadsarkitektkontoret samt direktiv fran
planberedningen har omradet for Hemmeslovs planéversyn indelats i fem delomrdden och
etapper, varav detta planforslag motsvarar den forsta.

Planens syfte ér att forbéttra forutséttningarna for aretruntbostédder och anpassas till hgjda
krav for fritidsbebyggelse bla genom att tillskapa storre byggritter.

Planens lige, omfattning och markigoforhillanden

Planomradet ligger i sydostra Hemmeslov, Oster om Kustvigen, soder om Mellanvigen och
norr om Stensén och omfattar ca 6 ha fordelade pa ungefir en tredjedel gatu- och parkmark
och tva tredjedelar tomtmark. Tomtmarken innehéller ca 320 bostadstomter varav ca 130 &r
permanentbostdder. Gatu-, park-, och tomtmark i omradet &r privatigd. Planomradets
utstrdckning motsvarar omradet for géllande plan 1951-05-18.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner

For planomradet géller byggnadsplan faststdlld 1951-05-18. For angrinsande omréden i
nordvist och nordost giller byggnads- och detaljplaner faststillda 1991-12-30, 1968-06 12,
1996-06-20, 1951-05-18, 1960-09-30, 1963-12-31. I dessa planer &r kvartersmark avsedd for
bostadsindamal. Planomradet omsluter ocksd delvis ett mindre omrade i vést for vilket
byggnadsplan faststilld 1985-05-06 géller. Kvartersmark 4r i denna avsedd for handel, tennis
och en transformatorstation. For angrinsande omréden i soder giller detaljplan faststdlld
1994-04-21 och angrinsande marken #r avsedd som odlingsomrdde. I Oster grénsar
planomrédet till icke planlagt omrade vilket &r uppodlat. Dessa omrdden i sdder och Oster
kommer, bl.a. med hénsyn till det nya stationsléget, sannolikt att detaljplaneras inom kort.

Oversiktliga planer

Planforslaget ér forenligt med géllande Oversiktsplan B3stads kommun (1991) och Férdjupad
Oversiktsplan Béstad (1991). I dessa anges planomradet som avsett for bostéder.

Riksintressen

Planomradet dr beldget inom omrade av riksintresse for friluftslivet enl. 3 kap 6 § MB, det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i kustzonen enligt 4 kap 1, 4 §§ MB.
Planen bedéms som forenlig med miljébalkens tredje och fjarde kapitel, eftersom omradet for
planen omfattar mark som redan tagits i ansprak for tdtbebyggelse. Planforslaget bestar i att
forbéttra forutséttningarna for ett permanentboende genom dartill anpassade bestimmelser.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte behdva upprittas dd planen endast omfattar
befintlig bostadsbebyggelse och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

PLANFORSLAGET

Planforslaget medfor inga fordndringar i forhallande till gdllande plan vad géller grinser
mellan kvartersmark och allmin platsmark och bara frigor rérande befintlig tomtmark
fordndras i och med planforslaget. Pa allmén plats infors endast bestimmelser som beskriver
befintliga forhallanden medan kvartersmarken ér f6remal for stérre fordndringar i forhéllande
till gillande plan.

Mark, vegetation och natur

Omradet ar flackt, som légst 7 meter 6ver havet och som hogst 9 meter. Planomradet ligger i
det som en gang var en tallskog planterad som skydd mot sandflykt. Tallar stér fortfarande
kvar framfor allt i naturmarken mellan tomtraderna medan de i mindre utstrackning star kvar
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pa sjilva tomterna. Tallskogen dr idag aldrad och i en Overgdngsperiod dir sly foljd av
16vskog héller pa att ta vid.

Planen anpassas i gronomrddena till befintliga forhallanden och forses med beteckningen
natur, d4 dessa omraden inte avses anléiggas eller fordndras utan snarare vidareutvecklas pa
samma sétt som tidigare.

Gator och trafik

Gatorna i omridet dr mellan 7 och 9 meter breda, asfalterade och har gatubelysning men
saknar gingbana. De Gvergér istdllet i en griskant direkt mot tomtmark.

Planen anpassas till befintliga forhallanden och gatumarken i omrddet som dr av lokal
karaktir och forses med beteckningen lokalgata medan Mellanviégen i norr och Kustvégen i
vister betecknas som huvudgator.

Omradet forsorjs idag av buss som morgon och kvill gor ca fem turer mellan Béstad och
Ostra Karup och dérvid passerar genom omradet. dessa turer fungerar ocks4 som skolturer till
och frin omradet. I framtiden kommer vidare det nya stationsldget att medfora en nérhet till
regionala tdgkommunikationer.

Kvartersmark

Planomradets bebyggelse ar ursprungligen uppford for och praglad av fritidsboende. Omradet
priglas av de ménga likstora tomterna som &r mer eller mindre &r naturtomtslika samt de
relativt frikostiga och delvis vildvuxna gronytorna. Byggritterna &r i géllande plan smé men
har pa méanga hall 6verskridits.

Husen i omréadet &r av varierande alder och allt fran mycket sma (oftast dldre) till relativt stora
(oftast nyare).

De flesta av tomterna har allmén plats dels ut mot gatan och dels in mot naturmarken och
relativt fa tomter moter varandra rygg i rygg i kvartersmitt.

Tomtmarken innehéller 347 bostadstomter varav 315 &r bebyggda. 275 hus é&r friliggande
och 40 hus &r sammanbyggda i tomtgréns som parhus. De sammanbyggda husen &r uppforda
pa tomter som tidigare varit av normal storlek i omradet (ca 1000 m?) men senare styckats i
tva delar. Ca 130 av de 315 dr permanentbostéder.

Kvartersmark &r i planforslaget, liksom i géllande plan, avsedd for bostdder. For att frimja ett
levande samhille dret om, avses det att 4ven en mindre och icke storande verksamhet skall
kunna inrymmas som komplement till bostads@ndamalet varfor bestimmelse hdrom infors.

Byggzoner o placering utforande och utformning
I géllande plan har tomter (foretrddelsevis i sina s6dra och véstra delar) djupa zoner mot
allmén plats vilka inte far bebyggas. Mellan dessa zoner ligger byggritten. Denna zon med
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byggritt ligger i planforslaget kvar i motsvarande l4ge, oftast ndgot storre for att rymma den
utékade byggritten och ibland ndgot forskjuten for att battre dverensstimma med befintliga
husplaceringar. For att ocksd rymma uthus och garage, vilket bara undantagsvis tillats i
gillande plan, ersitts i planforslaget delar av zonerna som inte fir bebyggas med zoner som
endast far bebyggas med uthus och garage. Mark som inte alls far bebyggas har ddrmed i
planforslaget minskats till mellan 4 och 6 meter utmed allmén plats. Garage skall dock for att
fa plats med uppstillt fordon utanfor garage ligga minst 6 meter fran gata. Huvudbyggnad far
uppforas i en vaning med inredd vind eller (pa storre tomter) i en vaning kombinerat med en
mindre del uppford i tva vaningar. Huvudbyggnad skall beroende pa vaningsantal ligga minst
4 - 6 meter fran granntomt och uthus/garage minst 1 meter. Dock far med hénsyn till granne
fonster inte placeras i fasad som ligger ndrmre grins mot granne &n 4 meter. Uthus far
sammanbyggas med huvudbyggnad. Byggnadshéjden dr 3,6 meter for envéningsbyggnad
eller envaningsbyggnad med inredd vind och 5,8 meter f6r byggnadsdel i tvd véningar. For att
rymma varierade utformningar som exempelvis takkupor, frontespiser och pulpettak i
envaningsbyggnad medges for dessa fall, undantag fran byggnadshéjden. TotalhGjden for
envanings huvudbyggnad utan inredd vind &r satt till 5,8 meter for att byggnader med den
storre byggnadsyta ej skall fa alltfor stor volym och 8,0 meter fér envéningsbyggnad med
inredd vind eller del i tva vaningar. For uthus och garage tillats hégst 3,2 meters bygghdjd och
4,5 meters totalhdjd vilket exempelvis medger ett 6 m brett garage med 27 graders sadeltak
vid 3,0 meters utnyttjande av byggnadshdjden.

Utnyttjandegrad

Huvuddelen av tomterna ges, i enlighet med befintlig bebyggelse, bestimmelser om
fristdende hus. Byggritterna foreslds dock 6kas visentligt. Tomter for fristdende hus ska vara
minst 1000 m? vilket de sedan linge #r avstyckade till. Beroende pd utforande varierar tilldten
byggnadsarea enligt principen ligre hus ges storre byggarea och hogre hus ges mindre
byggarea. Husen fir alternativt byggas i en vaning utan inredd vind (190 m?) eller i en vaning
med inredd vind (150 m?), eller som en kombination av en och tvé vaningar (150 m?) med
tvavaningsdelen begrinsad till 50 m* och dvrig byggarea endast fir utnyttjas i en vaning,.

De omréden dér parhus forekommer far for dndamaélet sérkilt anpassade bestimmelser vilka
innebir att tomt ska vara minst 500 m” och kunna bebyggas antingen med sammanbygga hus
enligt befintligt skick och med foreslagen byggritt om 100 m* huvudbyggnad plus 40 m?
uthus/garage eller, om tomter slds ihop till minst 1000 m?, med fristdende hus enligt ovan.

Utdver de redan befintliga tomterna dér det ligger parhus bedéms inga ytterligare tomter som
lampliga att avstycka till mindre storlek eller att bebyggas med sammanbyggda hus i
tomtgrins.

Endast en huvudbyggnad tillits per tomt och gistbostad till maximalt 30 m? fir inredas i
uthus.

Teknisk forsorjning

Marken i omradet &r genomslépplig men grundvattnet ligger hogt. Historiskt sett har detta
varit ett problem. De gamla dikena som funnits i omradet innan det bebyggdes ér delvis
kulverterade och delvis bara igenfyllda och deras forméaga att omhénderta dagvatten bedoms
som tveksam.
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En utredning och kartering angdende grundvattnet gjordes ar 2000 vilken visar pa ett
grundvattendjup, pa vissa stillen bara nigra decimeter under markytan och pa andra stéllen
upp till en och en halv meter.

Efter ovanstaende redovisade mitningar gjorts har draneringsdiken gravts, med borjan 2002,
vilka bedéms avhjélpa situationen. En utvirdering visar pa forbittringar mellan 2002 och
2005 varierande mellan tva och fem decimeter. Vidare sjunker vattnet undan snabbare efter en
tillfallig hojning.

De oOkade byggritterna som foreslds i omrddet bedéms inte paverka grundvattennivan i
omréadet d4 nivan bestdms av méngden nederbord och majlighet till avrinning.

Inrédttande av kéllare bedoms dock fortfarande som olémpligt varfor detta inte medges i
planomradet.

Befintligt vatten- och avloppssystemet bedéms var tillrickligt dimensionerat for den utékade
byggratt som planforslaget medger.

Murar, plank och bygglovsbefrielse
Murar och plank som ligger ndrmre gata dn 4,5 m far inte Gverstiga 0,8 m och murar och
plank pa 6vrig tomtmark far inte Gverstiga 1,5 m enligt foreslagna planbestaimmelser.

For att minska bygglovshaneringen foreslds lovplikten dock inte omfatta murar och plank som
ligger narmre gata eller park dn 4,5 meter och &r ldgre &n 0,8 meter samt ¢j heller murar och
plank som é&r ligre &n 1,5 meter pd 6vrig tomtmark. De bygglovsbefriade atgirderna kriver
dock grannes skriftliga medgivande om de utférs ndrmre granne én 1,5 m.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Huvudman for allmén plats dr Eskilstorps och
Hemmeslovs vigforening. Huvudmannaskapet avses inte fordndras.

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsriittsliga fragor
Eventuella avstyckningar eller fastighetsregleringar far ske p4 fastighetsdgarnas initiativ.

Tekniska friagor
Gatu- och ledningsnit ér utbyggt i planomradet.

1ILIO- OOE ST ARKITEKTKONTORET I BASTAQ

ans Folkeson Torsten Helander
Stadsarkitekt Planarkitekt.




