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Objektsbeskrivning
Doktorsgatan 13, Torekov

Med utvecklingsmdjlighet och stor tomt vid mysig bygata i Torekov. Fantastisk utsikt éver havet och V&derén. Néra
hav och bad!

Pris Pris diskuteras

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 92 m? + biarea 157 m?

Tomtarea 764 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

92 m? + biarea 157 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Valkommen in!

Man méts av en charmig hall med klinkergolv och gott om avhangningsmojligheter.
Harifran har man &ven en dorr som tar dig rakt in i det vidbyggda garaget. Vidare fran
hallen nas den ljusa matplatsen, som ligger i anslutning till vardagsrum med utgang till
uteplats. | 6ppen planlésning med detta rum finns ett mycket trevligt kok med mérka
luckor och fina vitvaror i rostfritt stal (kyl, inbyggd micro, spis, flakt). De sociala ytorna
ar hjartat i huset och ger en varm och hemtrevlig kansla direkt nar man stiger in. Vidare
in i bostaden nar man en hall, varifrdn man nar resten av bostadens rum pa detta
vaningsplan. Har finns ett ljust helkaklat badrum (dusch, wc, handfat) dar dusch och wc
avgransas av en dorr. Vidare kommer helkaklad toalett (wc, handfat, skap) i mérka och
dova toner for lyxig kansla. Intill varandra hittar vi sedan tre fantastiskt charmiga sovrum
med karaktar och gott om férvaringsméjligheter. Fran ett av sovrummen har man
dessutom altandorr till uteplatsen.

En trapp upp hittar vi ett mycket spannande rum - en stor oinredd vind med takbjalkar,
stdndsmassig murstock och fonsterpartier som leder blicken rakt ut éver havet och
Vaderon! Har sprudlar idéerna fritt. Ett stort allrum med panoramautsikt? Ett master
bedroom med balkong? Ett bibliotek med lyxigt lounge-hang? Du valjer. Har finns alla
mojligheter att utveckla bostaden vidare och maximera nyttan av ytorna och det
havsnara laget. Vi sager bara - WOW.

Bostaden har ocksa en kallarvaning med ett stort allrum med eldstad. Har sitter man
garna en ruggig hostkvall med nagot gott att ata och dricka, en sprakande brasa och
favoritfilmen igang. Har nere finns ocksa en enklare tvattstuga, ett forradsutrymme,
matkallare, klddkammare och ett pannrum. Aven harifran nar man garaget.

Ett drédmprojekt for dig som sdker nagot att utveckla vidare pa ett riktigt bra lage i
Torekov!

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress

Fastighetsbeteckning

OP-954405

Om du lange har letat efter en charmig villa pa mysigt lage i Torekov kan du sluta leta
nu, och i stallet boka in din visning av Doktorsgatan 13. Har bor man pa lugn och skén
bygata, ett stenkast fran hav, hamn och morgonbrygga. Restauranger, kiosker och
Vaderobatarna ger dig mojlighet att maximera dina dagar med massvis utav harliga
aktiviteter med vanner och familj. Vill man hellre stanna hemma och njuta av lata dagar i
solen, finns en mysig och insynsskyddad tradgard med gott om uteplatser precis
utanfér dérren. Huset erbjuder tre bra sovrum, toalett, badrum, lyxigt kdk och luftiga ytor
med bade matsal och vardagsrum. | kallaren finns ett val tilltaget vardagsrum med
eldstad for ruggiga kvallar med familjemys. Har har man ocksa en enklare tvattstuga och
gott om férradsutrymmen. Vinden ar idag oinredd och [amnar massvis av idéer att
forverkliga for nésta dgare. Och wow - vilken utsikt éver havet och Vaderdn. Ett hus som
bara maste upplevas!

Doktorsgatan 13, 269 77 Torekov

Bastad Koljan 15

Sida2av5
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Tomt
Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

764 m?, frikdpt. Lummig och insynsskyddad tomt med vaxthus, uteplatser och plank.
Stort tradack mot vaster samt magjlighet till fler mysiga uteplatser i tradgarden.

Uppstallningsplats for en bil utanfoér garaget samt ytterliggare uppstallningsplats for tva
bilar.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Pantbrev 11 st, totalt 2 320 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 4 804 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 990 000 kr, smahusmark 2 814 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan med kallare
Byggar 1972

Fasad Mexisten
Stomme Tra
Grundlaggning Kallare

Bjalklag Lattbetong
Fonster 3-glasfonster
Tak Betongpannor
Uppvarmning Bergvarme (2010)
Tv & bredband Fiber finns.
Renoveringar - Bergvarme 2010

Ovrigt

OP-954405

- Fonsterbyte och vaxthus 2016

- Ombyggnad garage med ny takpapp och isolering 2017
- Duschrum 2018

- Kok 2020

Ovanplan ar oinrett. Har finns alla méjligheter att skapa ytterligare bostadsyta da det
idag finns 6ppet rum med ryggastak och stor kupa mot havet med vacker utsikt mot

Sida3av5b
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Hallands Vadero.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 15000 El 0 Vatten/avlopp 11 500
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 5000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 34 300
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna.

Elforbrukning 6 340 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.
Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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