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Objektsbeskrivning
Ljungbyholmsvagen 68

Lantlig sommaridyll pa solig tomt strax utanfér Férslév

Pris 1 750 000 kr

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 2

Boarea 52 m?

Tomtarea 813 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Boarea 52 m?
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Areakalla Areauppgifter enligt ritning. Taxerad boa: 45 m2.

Rumsbeskrivning ENTREPLAN Stig in i hall med garderob och avhéngning, badrum med dusch, kommod
och wc. Vidare in sallskapsrum, kék inrymmande kyl/frys, ugn, spis och spisflakt samt
plats for mindre matgrupp - harifran éppen trapp upp till ovanplan.

OVANPLAN Ovan trappen sovloft med ryggastak och plats for flertalet baddar.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Pa Bjarehalvon, strax utanfor Forslov, saljer vi detta urgulliga lilla fritidshus med 6ppna
vyer granne med vackert akerlandskap. Lummig tomt med uteplatser att njuta av fran
morgon till kvall och vaxthus for den odlingsintresserade dar vindruvsrankorna frodas
under sommarmanaderna. Har rader lugn och harmoni, med fagelkvitter och naturen
som sallskap. Bostaden rymmer allt du behéver for ett bekvamt fritidsboende. Pa
entréplan finns kok, badrum och sallskapsrum. En trappa upp sovloft med plats for
flertalet baddar. Bostaden kompletteras dessutom med sommargastrum pa tomten. Har
ar allt nara. Besok Ljungbyholms Vingard med vinprovning, Bjares vackra sandstrander
eller cykla till Lillaros café. Forslév erbjuder med matbutik, serviceutbud och tagstation.
Valkommen till denna lantliga idyll!

Adress Ljungbyholmsvagen 68, 26971 Forslov
Fastighetsbeteckning Bastad Viarp 4:38
Tomt Tomtarea 813 m? (frikdpt). Ljuvlig och uppvuxen tradgardstomt med frukttrad och bar

sasom blabar, vinbar och bjérnbar.

Uteplats Uteplats i soligt sydvastlage i anslutning till huset. Mdjlighet till flertalet uteplatser.
Bilplats Parkeringsmojlighet finns pa uppfart.
Vatten & aviopp Enskilt vatten, djupborra fran 1998.
Enskilt avlopp, sluten tank.
Planbestammelser Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade.
Pantbrev 6 st, totalt 828 750 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2024
Taxeringsviarde Totalt 1 213 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 283 000 kr, smahusmark 930 000 kr
BYGGNAD
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Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

1 % plan

1928

Trapanel

Troligen korsvirke tra/tegel
Torpargrund

Tra

Dubbelkopplade fénster

Plat

Direktverkande el, varmepump luft-luft
Fiber finns.

Fonster Osterlage dvervaning bytt -20
Duschkabin -20

Ny varmvattenberedare -22

Sommargastrum -23
Ommalning ytterpanel -24

OVRIGA BYGGNADER

Gasthus/kallférrad om ca 20 kvm samt vidbyggd carport.
Véxthus om ca 10 kvm med vinranka och trallgolv.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 6 600 El 0
Renhallning 2200 Samfallighet/GA 0
Sotning 0 Forsakring 3000
Ovrigt 0

Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 098 kr.

Kommentar

VA-avgiften avser slamtémning 1 gadng om aret.

Vatten/aviopp 1 500
Vagavgift/snd 0
Underhall 0

Summa arskostnad 13 300

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

12 manaderna vid fritidsboende.
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Elforbrukning 3 317 kWh/ar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kbpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, delagare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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