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Objektsbeskrivning
Vaster - Lindallén 75
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Pa véster, med bra ldge nédra Paulins badbrygga och strandpromenaden, ligger denna nyrenoverade och alldeles
underbara pérla pa Lindallén 75.

Pris 13 500 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 144 m?

Tomtarea 616 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

144 m?

Areauppgifter avser invandig golvyta enligt saljaren. Taxerad boa: 133 kvm, taxerad bia: 0
kvm

ENTREPLAN Valkommen in genom svartmalad Diplomatddrr med infallt glas, in i hall
med Oppen planlésning mot saval sallskapsrum som kék. Bakom svartmalade
jalusidoérrar finns smart férvaring for ytterklader samt vidare in gastbadrum med wec,
dusch och Bricmate granitkeramikplattor. Sallskapsrummet ar ljust med dubbeldérrar ut
mot sddersidans loggia och vidare ut i trddgarden. Dekorativt fast fonster fran golv till tak
mot vaster ger vacker ljus samt fin kontakt med trédgarden. Vridbar kamin som skanker
gladje at bade kok och sallskapsrum. Stort kok med matplats samt tva dubbeldérrar ut
till loggia och tradgard. Koket i sober, nedtonad kulér med svarta vitriner och integrerat
kylskap. Extra bred spishall samt ugn. Spisflakt med flaktkapa fran Fjaraskupan. Stor
kokso med integrerad diskmaskin samt diskho och méassingsblandare fran Tapwell.
Koket har rikligt med férvaring samt bankskiva av kalksten. Orsjébelysning éver kdksod
samt infalld belysning. Tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, varmepanna, extra
kyl/frys, micro samt forvaring.

OVANPLAN Oppen trappa leder upp till ovanplan dar stort takfénster skénker ljus och
fin utsikt dver havet. Allrum/arbetsrum, stort sovrum med garderober och havsglimt mot
soder samt tva mindre sovrum mot vaster. Separat kladkammare samt garderob. Stort,
harligt badrum i kupa med generés duschplats med murad sittbank, wc och handfat.
Bricmate granitkeramikplattor samt elektrisk golvvarme.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Bilplats

OP-954431

Pa vaster, med bra lage nara Paulins badbrygga och strandpromenaden, ligger denna
nyrenoverade och alldeles underbara parla pa Lindallén 75. Bakom tata, hdga hackar
erbjuds privat, stilsdker och genomgripande renoverad villa med varm och personlig
kansla. Harmonisk fargsattning, vackra naturmaterial, pakostat, elegant och gediget.
Entréplan har luftigt 6ppna ytor och social planlésning dar sallskapsrummet flyter ihop
med stort kdk for skdnt umgange. Det privata ovanplanet erbjuder 3 sovrum varav ett
stort samt allrum med magiskt takfonster mot havet. Snygga, frascha badrum pa bada
plan. Flertalet dubbelddrrar 6ppnar upp mot den stora, sédervanda loggian, som
sommartid blir ditt férlangda vardagsrum. Den gediget anlagda tradgarden inbjuder till
avslappnat sommarliv med grasyta for lek och spel, knastrande grusgangar och
prunkande perennrabatter - en oas for avkoppling och njutning. Har ar allt nara - saval
morgondopp som tennisfest, affarer och service i byn.

Lindallén 75, 26934 Bastad
Bastad Hagern 14

616 m?, frikopt. Inbadddad bakom hdga och tata hackar ligger denna tradgardsoas som
nyanlagts 2022. Oppna porten till den lilla grusbelagda innergarden mot nordost med
ypperlig frukosthérna. Mot séder finns stor loggia langs med hela husets langd och
utanfor den, direkt angransande, finns grasyta. Stor, upphojd perennrabatt med dekorativ
kant av svartlackerad cortenplat. Pa husets vastra sida I6per vacker perennodling och
grusad tradgardsgang mot carport.

Carport med kallforrad. Laddbox for elbil.
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Vatten & aviopp

Planbestammelser

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Tomtindelning (1973-07-10) Stadsplan (1965-11-25)

Pantbrev 11 st, totalt 1 500 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 7 070 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 3 535 000 kr, smahusmark 3 535 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1% plan

Byggar 1974. Genomgripande renoverat 2019-2020
Fasad Liggande trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Betongplatta

Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

Varmepump luft-vatten. Kamin. Golvvarme nere, raditorer uppe.
Fiber finns.

2019-2020 har genomgripande renovering av bostadsbyggnaden utforts:
Gjuten betongplatta

Isolering och liggande fasadpanel.

Fonsterbyte

Ny el och VVS

Luftv-vattenvarmepump samt kamin (Rais)

Loggia

Ombyggnation av hela husets interior inklusive andring av planlésning.
Nyanlagd tradgard 2022

ENERGIDEKLARATION

OP-954431
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Status

Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 16 000
Renhallning 2300
Sotning 500
Ovrigt 0

El 0
Samfallighet/GA 0
Forsakring 6 000

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar

12 manaderna vid permanent boende.

Elférbrukning

Natbolag

7 550 kWh/ar

Bjare Kraft

Vatten/avliopp 11 500
Vagavgift/sno 0
Underhall 0
Summa arskostnad 36 300

Uppvarmningskostnaden inkluderar hushéllsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfor vidta

en uppmatning fére kdpet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

ola@stigbertils.com

OP-954431

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

Sida4 av4

Stigbertils Maklare i Bastad
Box 1083
269 21 BASTAD

Telefon: 0431-70059

www.stigbertils.com
info@stigbertils.com

Org.nr: 556741-8818



