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Objektsbeskrivning
Centralt - Tradgardsvagen 13

Villa med kanonlédge, panoramautsikt och fridfull, privat trddgéard

Pris 12 500 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 199 m? + biarea 54 m?

Tomtarea 1319 m?

INTERIOR

Antal rum 7 varav 5 sovrum

Boarea 199 m? + biarea 54 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt séljaren. Areauppgifter enligt taxeringsinformationen boa: 179 m?,
bia: 54 m?

ENTREPLAN Kliv in och valkomnas av en stor rymlig hall. Tre sovrum, tvattstuga med
intilliggande forrad. Har finns torktumlare, tvattmaskin, torkskap och diskho. Helkaklat
badrum med dusch, kommod, wc och handdukstork. Kladkammare, forrad och
verkstad.

OVANPLAN Stort sallskapsrum/matplats med trappsteg upp till ytterligare ett
sallskaps/tv-rum inrymmande 6ppenspis och fantastisk utsikt. K6k med spis, spisflakt,
ugn, kyl och frys. Harifran utgang till den generésa balkongen med vacker utsikt ver
havet, asen och Bastad. Tva sovrum med garderober och helkaklat badrum med
golvvarme, dusch, wc, handdukstork, dubbelkommod samt hdgskap.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser
Servitut, samfallighet, GA

m.m.

Pantbrev

Drémmer du om ett centralt belaget hem med enastaende utsikt, pool och grénskande
tradgard sa har du hittat ratt! Tradgarden ar en fridfull tillflyktsort i ett privat lage och
inbjuder till maximal avkoppling. Har vaknar du varje morgon till en vy som fyller dig med
lugn och harmoni och erbjuder utsikt fran i stort sett alla rum. Fran den omsorgsfullt
placerade balkongen njuter du av panoramavy éver hav, as och Bastads omgivningar.
Denna generdsa villa ger dessutom gott om utrymme att samla familj och vanner.
Entréplan erbjuder sovrum, badrum, tvatt och verkstad - detta plan passar ypperligt att
nyttja som gastdel. Ovanplan star for de sociala ytorna - sallskapsrum, matplats med
utgang till poolomrade, kok, badrum samt tva sovrum. Villan ligger pa centralt topplage -
nara allt du behdver sasom butiker, restauranger, hamn och skolor. Valkommen!

Tradgardsvagen 13, 26935 Bastad
Bastad Bergfoten 2
1 319 m?, frikdpt. Harlig gronskande privat tomt med blommor, buskar och trad.

Ovan den vackra granittrappan nas ljuvlig stensatt uteplats vid poolomrade i s6derlage.
Samt gener¢s balkong med panorama utsikt.

Carport och plats pa uppfart finns

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Tomtindelning (1963-08-13) Stadsplan (1961-03-29)

Gemensamhetsanlaggningar:

Samfallighet: Bastad Bastad S:22, Samfallighet: Bastad Bastad S:89, Samfallighet:
Bastad Malen S:63, Samfallighet: Bastad Malen S:64

3 st, totalt 666 100 kr

TAXERING
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Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

220, Smahusenhet, bebyggd

2024

Totalt 5 311 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 402 000 kr,

smahusmark 1 909 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang
Byggar 1981

Fasad Tra

Stomme Lattbetong + tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

Gjuten platta. Krypgrund under tillbyggnaden

Tra

3-glasfonster

Betongpannor

Varmepump luft-luft. Vattenburen el golvvarme i tillbyggnad.
Mekanisk

Fiber finns

Granittrappa

Centralflakt

Slipat och oljat golv vardagsrum
Diskmaskin, tvattmaskin
Varmvattenberedare

Dranering av baksidan -09 + dranering av krypgrunden
Takutbyggnad (kupa) nya takpannor
Nya markiser sovrum, kdk och uteplats
Nya energifonster utbyggnaden

Ny centraldammsugare

Ny Panna, varmvattenberedare
Varmepump -23

Vinkelutbyggnad pa taket

Malat om huset och garaget

Nya balkongbrador

For fullstandig information se bilagor

OVRIGA BYGGNADER

Forrad + carport med poolrum
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ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 25 800 El 0 Vatten/avlopp 11 500
Renhallning 4600 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 5000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 47 400
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.
Kommentar | uppvarmningskostnaden ingar aven hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning de

senaste 12 manaderna vid fritidsboende.

Elforbrukning 12 900 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfor vidta

en uppmatning fore kdpet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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