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Objektsbeskrivning
Angelsback - Angelsbacks byavag 40

Familjevilla med garage i populédra Angelsbéck - Naturen inpa knuten!

Pris 2 475 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 120 m?2 + biarea 48 m?

Tomtarea 953 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 1 sovrum (mdjlighet att gora ytterligare tva sovrum pa ovanplan)

Boarea 120 m? + biarea 48 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Man stiger in i en hall med gott om plats fér avhangning. Rakt fram néds kok
(inkluderande spis, flakt, kyl och frys) med matplats samt utgang till ljust uterum med
braskamin. Vidare intill koket ligger tva luftiga rum i fil med varandra som med fordel kan
anvandas som bade matsal och vardagsrum. En halvtrappa ner fran hallen nas ett
helkaklat badrum (inkluderande wc, handfat och duschkabin).

Pa ovanvaningen méts man av ett allrum med utgang till inglasad balkong. Detta
utrymme kan med férdel goras om till ytterligare ett till tvd sovrum. Vidare nas ett stort
sovrum med gott om garderobsutrymmen.

Kallaren erbjuder gillestuga for extra sovplatser- eller varfor inte ett bio-rum? Har finns
aven pannrum/verkstad, tvattstuga samt en val tilltagen matkallare.

Huset har fram till idag anvants som permanentbostad, men lampar sig aven val for
fritidsbruk.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

| mysiga Angelsbéack erbjuder vi nu familjevilla med harlig tradgardstomt och garage. |
nastan 60 ar har fastigheten funnits i samma familjs &go och har under hela
innehavstiden nyttjats som permanentbostad, men lampar sig aven val som
fritidsbostad. Har erbjuds bottenplan med hall, kék, matrum, vardagsrum, badrum och
ett stort inglasat uterum med braskamin. Ovanvaningen bestar av ett stort sovrum samt
ett luftigt och 6ppet rum varifran man nar balkong med glasparti. Detta rum kan med
fordel géras om till ytterligare ett till tva sovrum. | kallaren finns bra férvaringsutrymmen,
tvattmojligheter samt en stor gillestuga. Perfekt mojlighet for dig som soker gediget 30-
talshus att modernisera i eget tycke och smak. Har bor man lugnt pa landet i naturskén
miljé och med narhet till en av Bjarehalvons mysigaste sandstrander. Valkomna att boka
er visning!

Angelsbéacks byavag 40, 26992 Bastad

Bastad Angelsbéack 22:2

953 m?, frikopt. Tradgardstomt med mojlighet till flertalet utelatser.
Grasytor, balkong samt uterum.

Asfalterad uppfart med plats for flera bilar. Garage med plats fér en bil.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Pantbrev 2 st, totalt 341 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd
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Taxeringsar 2024

Taxeringsvarde Totalt 1 855 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 877 000 kr, smahusmark 978 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan med kallare

Byggar 1938

Fasad Tegel och tra

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas kopplade

Tak Betongpannor

Uppvarmning Luft-/vattenvarmepanna -08, braskamin i uterum
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber finns.

Renoveringar 1975 - Daporka-isolering av huset

1988 - Takbyte

2000 - Klatt huset med tegel/isolering
2008 - Ny varmepanna

2022 - Omkladning gavlar/isolering

OVRIGA BYGGNADER

Garage, forrad och friggebod.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-03-05
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G.
Energiprestanda 110 kWh per m? och ar

primérenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning 22 000 El 0 Vatten/avlopp 9200
Renhallning 2300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 500 Forsakring 4 000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 38 000
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden avser aven hushallsel och baseras pa faktisk férbrukning de

senaste 12 manaderna vid permanentboende.

Elférbrukning 10 838 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfor vidta

en uppmatning fore kopet.
Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Rebecca Brandquist
Fastighetsméklare
0708-499477

rebecca@stigbertils.com
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