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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstalining 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréttslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Paeninsula varegérden, med séte i Bastad, far hirmed uppritta arsredovisning for
rikenskapsaret 2023. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser endast Brf Paeninsula varegarden foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Veksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-05-15.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2017-05-17.

Foreningens fastighet

Foreningens fastigheter med beteckning Varegirden 9:6 och Varegarden 9:7 beldgna i Torekov inom
Béstad kommun, med adresserna Varegérdsvéigen 2A-2C samt Slattarddsvigen 81A-81F, forvirvades
2016. Fastigheten dr upplaten med dganderitt. Pa fastigheten finns 4 bostadshus, med om- och
nybyggnadsar 2017, innehéllande 9 ldgenheter, varav samtliga dr bostadsrétter. Den totala tomtarealen &r
15 589 kvm. Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 847,5 kvm , varav boytan uppgér till 817,5 kvm
och lokalarean uppgar till 30 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 9 st ldgenheterna &r som foljer:

1 rok 3 rok 5 rok 6 rok
2 st 3 st 3 st 1 st

Brf Paeninsula Varegérden har genom fusion &vertagit brf Appellunden i Torekov.

Foreningens fastigheter med betckningen Véstra Varegarden 9:13, 9:14; 9:15 och 9:16 belédgna i Torekov
inom Béstad kommun, med adresserna Varegérdsviagen 4 A-B, 6 A-B, 8 A-B samt 10 forvarvades 2018.
Fastigheterna bestar av 8 byggnader, varav samtliga dr bostadsritter. Fastighetens totalrenovering och
nybyggnad slutfordes 2019 och har asatts virdear 2019.

Den totala boytan uppgar till 908 kvm och markareal som uppgar till 3 630 kvm
Lagenhetsfordelningen av de 11 st ldgenheterna dr som foljer:

1 rok 2 rok 5 rok
1 st 3 st 7 st

Sammanlagt uppgar den totala boytan till 1 725,5 kvm, lokalarea 30 kvm och markareal 19 219 kvm.
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Lokal
Arrendeavtal med Surf & Turf fastigheter AB géllande ett markomrade med padelbana pé foreningens
mark. Avtalet 16per pa 10 ar, dvs t.o.m. 2026.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilligg och styrelseansvar ingér.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Fredrik Olsson Ledamot, ordforande

Jacob Brogger Ledamot

Johanna Hoffstedt Ledamot

Lisa Malmsten Ledamot

Niklas S6derholm Ledamot

Eva Charlotta Persson Ledamot

Styrelsen har under aret genomfort 2 protokollférda sammantride.

Revisor
Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor, Tre revisorer i Hbg AB

Fastighetens taxeringsuppgifter
Det registrerade taxeringsvérdet &r 13 508 000 kr men dr under omprévning efter nybyggnationen.
Taxeringsviardet (brf Appellunden) 16 975 000 kr.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastigheten ar beskattad med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften var 1 589 kr per lagenhet for ar
2023. Fram till och med ar 2027 ska dock exploatdren ersitta foreningen for fastighetsskatten.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastigheter, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Underhiall
Da foreningens byggnader dr nyproducerade finns inga storre underhéll planerade 1 nértid.

Avtal
Markarrende avtal med Surf & Turf Fastigheter AB

Andrahandsuthyrning

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att f6lja lagen och stadgarna och vid beaktningsvirda
skil bevilja andrahandsuthyrning under tidsbegriansning efter beviljande fran styrelsen. Om lagenheten
utan styrelsens tillstand hyrs ut i andra hand &r nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt
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forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsédga bostadsrattshavaren till avflyttning. Foreningen
tar ut avgift arligen for andrahandsuthyrning, i enlighet med foreningens stadgar.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Fusionen av véra tvd grannforeningar har genomforts, dir BRF Appellunden har absorberats upp i BRF
Paeninsula.

- Avgiftshojningen pé 25% fran 2023-10-01.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 24 (10) medlemmar. Under éret har 1 (1) dverlatelser genomforts.
Styrelsen har godként fortsatt andrahandsuthyrning for 1dgenhet nr 9, sdsom ett undantag till foreningens

policy.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1084 544 536 517
Resultat efter finansiella poster -1272 -266 -188 -296
Soliditet (%) 80,9 78,4 78,3 78,1
Arsavgift / kvm 544 488 477 455
Skuldséttining per kvm

bostadsyta upplatna med

bostadsritt kr vid drets utgang 9210 10 854 10 967 11079
Sparande / kvm -61 124 216 89
Sparande (kr) -107 799 105 161 183 248 75401
Réntekédnslighet 17 0 0 0
Energikostnad/kvm 55 0 0 0
Avgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 87 0 0 0
Fastighetens belaningsgrad % 19 0 0 0
Genomsnittlig skuldrdnta % 6 0 0 0
Skuldséttining per kvm

bostadsyta kr vid arets utgang 9053 0 0 0

(Bostadsrittsyta 1 725,5 (817,5) kvm, lokalyta 30 kvm)

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pga fusion och nya regler om nya nyckeltal fran
2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande tkr
Arets resultat justerat for avskrivningskostnader och kostnader for periodiskt underhall.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till bokfort virde byggnad och mark.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 33585 228 -1 007 -266 32 541
Brf Appellunden 38 705 138 -1 131 -331 37 381
Disposition av
foregdende
ars resultat: 96 -692 596 0
Arets resultat -1272 -1272
Belopp vid arets utging 72290 462 -2 830 -1273 68 650

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 830 053

arets forlust -1271797
-4 101 850

behandlas sé att

Avsittning till fond for yttre underhall 95509

iansprakstagande ur fond for yttre underhall -397 135

i ny rakning overfores -3 800 224
-4 101 850

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna goras enligt underhallsplan som enligt
stadgarna skall uppréttas av styrelsen.

Upplysning om forlust
Foreningens tidigare underskott har berott pa att avskrivningarna inte har tackts av arsavgifterna.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 084 079
1084 079

3 -625 815
4 -174 640
=791 583

-1 592 038

-507 959

1303

=765 141

-763 838

-1 271797

5 -1 271797

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

544 447
544 447

-179 369

-78 998
-370 912
-629 279

-84 832
1300
-182 219
-180 919

-265 751

-265 751
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

84 170 493

0

586 758
43550
630 308
58 998

689 306

84 859 799

7(13)

2022-12-31

40 648 166

151

622 099
29300
651 550
185434

836 984

41 485 150
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

72 290 000
461 553
72 751 553

-2 830 053
-1271797
-4 101 850

68 649 703

15891 783
168 439
149 874

16 210 096

84 859 799

8(13)

2022-12-31

33 585 000
228 044
33 813 044

-1 006 656
-265 751
-1272 407

32 540 637

8872971
13 081
58 461

8944 513

41 485 150
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Overtagna 1an

Lén fusion

Kassa in vid fusion och 6kade tillgdngar
Okad skuld vid fusion

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1271797
766 863
165 364

-339 570

-10 759
-122 395
155 358
102 321
-215 045

-128 188
7 147 000
-7 147 000

379 846

-141 173

110 485

-104 560

596 235
491 675

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-265 751
370912
0

105 161

212 857
528 521
-57 016
-200 124
589 399

-92 188

497 211

99 024
596 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Brf Paeninsula Varegarden har genom fusion dvertagit brf Appellunden i Torekov.Noterna for ar 2022
avser endast brf Paeninsula Varegarden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 1% /100 ar
Fiberanslutning 10% / 10 ar

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Fastigheterna har forvérvats genom s k bolagspaketering.

Det innebdr att vid en eventuell upplésning av féreningen och forsédljning av fastigheterna sa finns det en
uppskjuten skatt pa ca 4,7 miljoner.

Denna skatteskuld redovisas enligt gillande regler inte i balansrdkningen.

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 938 346 398 987
Hyror parkering 144 000 144 000
Ovriga intikter 420 252
Intékter Gverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 1312 1208
1084 078 544 447
Not 3 Driftkostnader
2023 2022
Reparationer 40 607 10613
Underhall tradgard 397 135 0
Fastighetsel 23 801 29 015
Vattenkostnader 72 537 20 519
Avfallshantering 19 806 9516
Fastighetsforsékring 38 235 18 039
Vigavgift 0 1035
Fastighetsskotsel 0 90 632
Myndighetskrav 3 000 0
Fastighetsavgift 30 694 0

625 815 179 369
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Ekonomisk forvaltning 78 580 34204
Revisionsarvode (extern) 43 844 17 406
Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intikt) 0 1208
Bankkostnader 3695 1350
Ovriga forvaltningskostnader (forriadshyra) 69 151 20 800
Medlem/féreningsavg, avdragsg 4090 4030
Forlust avy. invent -24 720 0
174 640 78 998

Not 5 Arets resultat

Nedan justerade resultat bendmns "Sparandet" och bor visa pa ett Gverskott for att skapa reserver for
framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa
byggnaderna.

2023 2022
Avrets resultat -1271797 -265 751
Justering for avskrivningskostnaderutrangering 766 863 370912
Justering for arets kostnad periodiskt underhall 397 135 0
Sparande -107 799 105 161

Byggnadsytan édr 1755,5 (847,5) kvm vilket ger ett sparande om - 61 kr/kvm (124 kr/kvm).
Sparandet bor sannolikt ligga i intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig
avgiftsniva.
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Not 6 Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvirden

brf Appellunden

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Ingdende avskrivningar brf Appellunden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto

Skattefordringar

Bankmedel eget konto i SHB hos ekonomisk forvaltare
Avrikningsfordran pa Fastum

Fordring Surf & Turf

Ovrig fordring

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n.

2023-12-31
42 750 000
45 756 657

24720
88 531 377

-2 101 834
-1 467 467

=791 582
-4 360 883

84170 494

73 918 674
10251 820
84 170 494

2023-12-31
715

0

335952

96 725

152 685
680

586 757

12 (13)

2022-12-31
42 750 000
0
0
42 750 000

-1 730922
0
-370912
-2101 834

40 648 166

34 989 321
5658 845
40 648 166

2022-12-31
21 808

138 742
400 851
9949

50 749

0

622 099

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Handelsbanken STIBOR 3M 5,093 2024-01-29
Handelsbanken 5,750 2024-03-08

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2023-12-31

8780 783
7111 000
15 891 783

15891 783

Léanebelopp
2022-12-31

8872971
0
8872971

8965 159

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 15 891 783 kr
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Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Torekov

Fredrik Olsson
Ordforande

Johanna Hoffstedt

Niklas Soderholm

Min revisionsberittelse har ldmnats

Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor

2023-12-31
37200 000
37200 000

Jacob Brogger

Lisa Malmsten

Eva Charlotta Persson

13 (13)

2022-12-31
20400 000
20 400 000
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REDOVISNING
REVISION
RADGIVNING

Tre Revisorer i Hbg AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Paeninsula Varegirden
Org.nr 769630-5973

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Paeninsula Varegéarden for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Paeninsula Varegarden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt elektronisk signering

Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor
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