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BESKRIVNING

tillhdrande forslag till &ndrad och utvidgad stadsplan £or
L ARSBACKA - OMRADET

(fastigheten Erikstorp 27l m.£1.)

inom Bastads samhidlle,

Bastads kommun i Kristianstads lé&n,

upprédttat 1 maj 1974 samt reviderat i decembexr 1975 och
februari 1976 av

Kjessler & Mannerstrale AB, Helsingborg.

Rédgivande ingenjdrer och arkitekter.

Forslaget dr avfattat pd karta i ett blad, stadsplanekarta, och

i sdrskild handling, stadsplanebestémmelser.

Forslaget dr redovisat pd8 grundkarta upprittad i oktober 1973
samt reviderad i december 1975 av Kjesgler & Mannerstryéle AB,

Lantmidteriavdelningen, Helsingborg.

Till f8rslaget hdrande PM betrdffande VA-frigorna #r upwvrittad
i maj 1974 samt reviderad och kompletterad i december 1975 cch

februari 1976 av Kjessler & Mannerstrdle AB, VA-avdelningen,

Utredning angéende vigtrafikbuller - Jjamte 2 kartbilagor -~ &r

utférd i maj 1974 av Kiessler -& Mannerstrdle AB, Vig~ och trafik-

avdelningen, Helsingborqg, se bil. IIX,.

Foralag till dispositionsplan 6ver "Bastad Vdster"™, Béstads sam-

hille &r upprittat 1972-04~11.
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Till fOrslaget hdrande fastighetstdrteckning &dr upprédttad av

Kjesgler & Mannerstrdle AB, Lantmiteriavdelningen, Helsingborg.

I planftrslaget ingdende samt detsamma angrinsande stadsplaner
dr faststdllda av Lidnsstyrelsen i Kristianstads 1l4n 1965-11-25,
1968~07~25 och 1973-10-19.

Stadsplaneomrédet befintligt

/

Planomrddet &r beldget i vistra delen av Bistads samhille norr
om allmdnna vdgen 115 - Italienska v&gen -~ och ﬁtgér en naturlig

utbyggnad &t véster av samhillet.

I norr begrinsas planomrddet av del av Laholmsbuktens vatten och

allménna vdgen nr 749 - Smérydsvdgen. Den Ostra begrdnsningen ut-

gbres dels av gronomrdde och dels av befintlig bebyggelse inom
kvarteren HavsOrnen samt Hidgern. Allm&nna vdgen nr 115 - Italien-
ska vdgen - bildar planomridets s®dra grins medan fastigheterna

35 och 133 bildar grdns i véster. H8r. gridnsar planom-

Erikstorp 1
radet till det ®ver Bloms dgor uppridttade och nyligen faststdll-

da planfdrslaget.

Planomrédet omfattar hela eller delar av fastigheterna Erikstorp
1

277, 112, 132, 418 och 428 samt stadsdgorna 371, 372, 373, 375,

377, 1773 och 1776.

Planomr&dets areal utgdr c:a 18 ha.

Planomrddet har utfarter till allminna vidgen nr 749 - Smirydsvi-~
gen - samt via denna till allmdnna vdgen nr 115 - Italienska vi-

gen.

Befintlig bebyggelse inom planomriddet utgbres av nagra bostads-

fastigheter samt en gammal fin gé&rd.

Planomrddets icke bebyggda delar utglres till dvervigande del av

akernmark.
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Planomrédet har sin ldgpunkt i norr vid vattenbrynet. Hirifran
stiger terringen &t sdder, didr hdgsta punkten dr beldgen pd 48-

metersnivan.

Inom planomradet fdrekommer smirre vattendrag, vilka mynnar i

Laholmsbukten. Runt den hefintliga bebyggelsen forekommer rik-
ligt med vegetation - hdck, allétrdd och frukttrdd samt mindre

"snarskog".
Négra fasta fornldmningar har inte pétridffats inom omrédet.

En stdrre teleledning &r beldgen inom omradet.

Planomrddet allmint

Inom planomrédet fOrekommer nio stdrre markidgare, av vilka cirka
hdlften till kommunen framfdrt Onskemdl om avstyckningar och mdj-
lighet att £4 uppr8tta planfdrslag. I och med att Bdstads kommun
upprédttade forslag till dispositionsplan 6ver Bastad Véster
1972-04-11 erbjdds ovanndmnda markidgare en mdjlighet att uppritta
detaljplan 6ver sina fastigheter. Sex av markidgarna - Bédstads kom-
mun, SIAB, Overveterindr Bertil Rymond, kamrer Gunnar Fellenius,
shidkare Manfred Martensson och i viss mén fru Karin Morén - be-
slot da, att gemensamt ldta upprédtta detaljplan Over berdrt om-
rade. Inom gruppen bestidmdes fbr errdende av bista resultat att
all mark skulle betraktas som lika vdrdefull och fdrst-efter det
att planfdrslaget var fastst&llt skulle en fbrdelning av tomter
foretagas i forh&dllande till hur mycket mark som vederbdrande gatt

in i foretaget med.

Agaren £ill deﬁ tidigare omndmnda garden - f.d. &dgaren till fas-
tigheten Erikstorp 27l - har i kopeavtal tillfdrsdkrat sig en
markareal kring dbyggnaderna p& c:a 10.000 mz. Detta har sdavil
kommunen och ldnsstyrelsen som distriktslantmétaren informerats

on.

Under planarbetets g&ﬁg har ett flertal kontakter tagits med ovan-

- 39
namnda dgare och dgarna till fastigheterna Erikstorp llz och 1774,




Dessa senare personer kan i stort sdgas ha bevakat tva saker:
dels att deras fastigheter bevarats "i ordrt skick" och dels att-
fastigheterna 1 hela sin omfattning utlagts som kvartersmark av=-:

sedd for friliggande bostadsbebyggelse.

Planomradets disposition

Planfdrslaget, som &dr den “"felande l&nken" mellan detaljplanefbr-
slaget Over Bloms omrédde - belidget vister om samhdllet - och den
vdstra planlagda och utbyggda delen av Ba&stads samhdlle, foljer

i allt vidsentligt intentionerna i det av B&stads kommun uppratta-

‘de forslaget till disvositionsplan évef berdrd del av samhdllet.

Detaljplanefdrslaget upptager omrdden f£8r bostadsindamdl, trans-

formatorstation och allmdn plats.

Dispositionsplanen visar bebyggelsekoncentrationer orienterade
mot Smarydsvidgen. S&lunda har i detaljplanefdrslaget redovisats
dtminstone tre klart urskiljbara bebyggelsegrupper. Dessa har si-

na utfarter till Smérydsvdgen.

Kvartersgridns har for de fOreslagna bostadsgrupperna efter dis-
kussion med Vigverket placerats pa& ett avstdnd == 10 meter frén
Smérydsvédgen. Motsvarande avstand till allm8nna vdgen 115 -~ Ita-

lienska vidgen - &r 30 meter.

I nord—sydlig riktning l8per genom planomradet tvéd grdnstrédk ner
mot vattnet, dir de ansluter till ett 8st-vistligt gdngstrik,
vilket leder in till samhillet och d&rmed ocksa till affdrerna,

hamnen och tennisen.

Trafikféringen inom planomrédet kan ndrmast beskrivas som typ

inifranmatning.

a) Omré&de f£6r bhostadsidndamdl

Byggnadsmarken omfattar omrdden f£0r permanent bebyggelse och ut-
gdr dels en konfirmering av den inom omradet befintiiga bebyggel-

ser:, dels en helt ny bostadslokalisering i samhdllet.
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Byggnadsmarken har utlagts som omrédden for friliggande och sam-

manhédngande bebyggelse.

Sammanlagt rymmer planfdrslaget (vid full utbyggnad) 72 tomter
for sammanhdngande bebyggelse, 31 tomter for friliggande hus

samt 1 gard.

De féreslagna tomterna inom BSrI-omridena har givits speciella
bredder och ddrigenom "skré&ddarsytts" f&r tre hustyper framtagna

av SIAB, Tomterna har givits bredder fradn c:a 6 - 13,00 meter.

Inom en mindre del av BSrI-omrddena har pd tomtmark utlagts om~

-réden f0r gemensamt garage. Denna del &r beligen vid Rattviksvi-

gen - den véstra infarten till omré&det mellan vidgarna.

Dessa omrdden jimte med u betecknad mark hidrinom skall utgdra ge-

mensamhetstomt.

bh) Onmrdde f8r transformatorstation m.m.

Omrade £6r transformatorstation med en hdgsta byggnadshdjd av
3 meter har redovisats. Hérjé&mte har u~omré&den f&r underjordiska

allm&nna ledningar &dven utlagtg i planfdrslaget.

c) Allm&n plats

I planfdrslaget upptagna allmdnna platser utgbres av gatbr, grén-

gdngar och grdnytor.

Planerad bebyggelse

Bebyggelsen inom omr&det &r avsedd f& uppfdras i en véning. Dess-
utom har vindsinredning till&tits inom en stor del av planen. Det-
ta Overensgstdmmer med bhestdmmelserna £f£Or bebyggelsen inom angrén-
sande faststZlld plan Over uthyggd del av samhédllet. Ovriga tom-
ter &r tinkta att till stor del utbyggas som souterridnghus.

Befintlig gadrd har £8r att kunna kvarligga som ett smycke i land-
skapet givits utbyggnadsmdjlighet at norr. Ha&rigenom mbjliggdres

den "kringbyggda" garden.
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Gronomrade

I planfdrslaget utlagda gronomraden utgdres huvudsakligen av dels
av det stdrre Ost-vidstliga grdnstréket samt skyddsremsor mot de

allménna vdgarna.

Planonradets arealfdrdelning

Omrdde f&r bostadsidndamil, BF 2,60 ha
" " “ ., BSr 3,20 "
" " . , BhS 1,01 "
" " transformatorstation, Es 0,01 "
" " allmén plats li,01 "
Summa c:a____ 17,83 ha_

Trafik och parkering

Trafiksystemet fOljer dispositionsplanens inteationer och utgdr

inom sina stora enheter en i1 g&rligaste man trafikseparerad ini-
frédnmatad 18sning, dir inmatning sker fré&n allminna Végen 749 -

Smarydsvigen.

I samrad med Vdgverket har bebyggelsefria omrédden med varierande
storlekar utlagts utmed de allm@nna vdgarna nr 115 och 749 och i

korsningen mellan dessa bada.

Sdlunda dr avstandet till bebyggelse frén allménna vidgen 749 =

10 meter och fréan allmidnna vidgen 115 = 30 meter.

Smarydsvdgen har utlagts med en bredd av 11 neter, medan bostads-

gatorna har utlagts med 7 meters bredd.
Hornavskédrning av kvartersgrédns har redovisats med 6 meters sida.

Tillfart till fastigheterna sker via bostadsgator och f&xr BSrIv-

omradena via egna samlade garageplatser.

Parkering dr ténkt ske pad tomtmark. Dock finns inom frimst nagra
av vidndplatserna mdjlighet att anordna géstparkering pa allmin

plats.
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I kvartersgrians mot savdl Italienska vidgen - allminna vigen 115 -
och Smérydsvdgen - allminna vigen 749 ~ har pd begiran av Vigver=
ket utlagts forbud mot kdrbar utfart. Det har dock av praktiska

sk&l inte ansetts nddvindigt med stidngselplikt.

D& planomré&det utgdres av en norrsluttning med den mest trafike-
rade vdgen - Italienska vdgen eller allménna vdgen 115 - omedel-
bart sSder om planomradet i de hdgst beldgna partierna har en
bullerutredning gjorts fo6r att redovisa de uppkomna bullervédrdena
savdl inom- ‘som utomhus f6r ndgra av de mest utsatta tomterna

inom omrédet.

Denna utredning visar, att ned fﬁreslagen "bullervall® utfoérd,

finns det inga tomter, som ur bullersynpunkt, &dr oldmpliga £f6r

bebyggelse.

Vatten och avlopp

Betrdffande VA~anordningar inom planomrddet h&nvisas till plan-—

forslaget bilagt PM angdende VA~fragorna.

Geoteknik

Betrdffande grundférhéllanden inom planomrédet hénvisas till en
av Kjessler & Mannerstréale AB, Goteborg, uppgjord geoteknisk un-
ders8kning av 1974-11-25, vilken bifogas planfdrslaget.

GCrundkarta

Grundkartan dr upprédttad genom kopiering och sammanstdllining av

i september 1968 upprittad grundkarta O6ver Bastads k&ping och av
&r 1971 upprédttad grundkarta Over Erikstorp 27l m.fl. samt komp-
letterad i oktober 1973 och december 1975 av Kjessler & Manner-

strdle AB, Helsingborg.
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Kontakter, samrad

Under planeringsarbetet har kontakt tagits och samréad skett med -
kommunen, markdgarna, lé&nsarkitekten, Vdgverket, Televerket, Ang-

panneftreningen, Naturvdrdsenheten, landsantikvarien.

Dessutom har planeringsgruppen anordnat en informationsafton pa

kommunalhuset i Bé&stad dit allmdnheten var inbjuden. Samtliga di-

rekt berdrda markdgare - 1 planfdrslaget ingdende samt detsamma

angransandel— hade skriftligen kallats.

Vid dessa kontakter och samrdd har efter kommunens klarlidggande
av vilken dispositionsplan, som var g&dllande f£6r planomrédet,
inga direkta erinringar framfdrts mot den principiella utform-
ningen av planftrslaget. Ddremot har avstdnd fré&n bebyggelse och
till de allmidnna vdgarna ur skydds- och bullersynpunkt samt anta-

let utfarter penetrerats med framst Végverket.

Planfdrslaget Over rubricerade omrade firdigstilldes under juli

méanad 1974 s8 att detsamma kunde under tiden 15 juli - 8 augusti

1974 utstdllas f&r berdrda sakagares granskning. Vid samma till-
fdlle fdreldg handlingar betrdffande fdrordnande enligt 70 § BL.

Under utstdllningstiden inkom fyra yttranden och besvidrsskrivel-

ser, vilka i laga ordning bemdttes av‘planférfattaren.

En av de klagande ~ Gunnar Fellenius - ingdende i planeringsgrup-
pen ansdg sig "icke kunna skdnka bort den byggfria zonen mot Sma-

rydsvégen".

Under en léng tidsrymd fdrekcm flera intensiva kontakter mellan
kommunen, Vidgftrvaltningen i Kristianstads l&dn, Gunnar Fellenius,

SIAB (Arne Svensson) och planférfattaren.

Gunnar Fellenius erhd1ll d8rvid i speciellt uttalande fran VEgfdr-
valtningen i Kristianstads l&n besked om, att hans nuvarande ut-
fart mot Smarydsvigen fick bibehdllas intill dess nybyggnad skall

goras.

Kommunen var beredd att genom anlédggningsingenjdr Sigvard Peters~

son teckna exploateringsavital med Fellenius.
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Plandrendet behandladass ddrefter 1 Byggnadsndmnden och Kommun-
strlcioen med fb&rslag att detsamma skulle understédllas Ldnssty-
relsen f£Or faststdllelse. Vid Kommunfullméktiges sammantrédde
1975~05-07, § 118, &terremitterades drendet till BPyggnadsndmnden

f6r revidering.

Vid sitt sammantrédde 1975-06~02, § 497, besldt Byggnadsndmnden
vidhalla sitt tidigare fdrslag och besldt fOresld Kommunfullmé&lk-

tige bl.a. att antaga foreliggande planfdrslag.

Kommunstyrelsen sammantréddde 1975-07-02 och avgav f£6ljande f£6xr-

slag till Kommunfullm&ktige:

"Kommunfullmiktige beslutar att bifalla Byggnadsndmndens fOrslag".

Efter votering beslutar Kommunfullmidktige 1975-07-23 "att ater-

remittera drendet till Byggnadsndmnden"

Hirefter har planfdrslaget i sina vdstra delar s8vdl norr som s&-
der com Smdrydsvigen varit foremdl f6r revideringar. S&ledes har
radhusgrupperna stder om v8gen omstuderats och norr om ndmnda vidg

har endast medgivits friiiggande bebyggelse

Hustyper har redovigats for Byggnadsn&mnden och férgsdttningen av

desamma har varit foremél f&r en genomgripande diskussion.

Helsingborg i december 1975
KJESSLER & MANNERSTRALE AB

Radgivande ingenjdrer och arkitekter

%/m%// Wty S

Sigvard Enhammer Sven Smith
Arkitekt SAR Stpl.tekn.

Vid féredragning av rubricerade planfdrslag infdr Byggnadsndmnden
i Bdstads kommun 1976-02-09 framkom nedanstéende synpunkter och

frédn Byggnadsndmndens sida krav pa revideringar:
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att inom omréde betecknat med BFIv skall byggnad f£0rses med sa-

deltak och givas en lutning mot horisontalplanet av mellan
359 - 45°
14

att inom dessa omr&den endast en fjdrdedel av tomten far bebyg-

gas.

Dessa krav har beaktats,; varfOr bestédmmelserna reviderats i des-

‘8a punkter.

FOr dvrigt forklarade sig Byggnadsnidmnden tillfreds med planfdr-

slaget och ansag:
att detsamma kunde snarast utstédllas f8r berdrda sakdgares gransk-

ning.

Hirutdver har komplettering fOretagits av den till nlanfdrslaget

horande geotekniska undersékningen.

Upprédttat fOrordnande enligt 70 § BL har dessutom reviderats och

kompletterats.

Helsingborg i februari 1976
KJESSLER & MANNERSTRALE AB

Raédgivande ingenjdrer och arkitekter

g Cuf
Lo (st svom sl
igvard Enhammer Sven Smith
Arkitekt SAR Stpl.tekn.

Nr 11.082-846-77. Tillh&r l1¥ns-
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STADSPLANEBIEGSTAMMETLGSER

tillh8rande fOrslag till &ndrad och utvidgad stadsplan for
LARSBACKZ ~ OMRADET
(fastigheten Erikstorp 27l m.fl.)

incm Béstads samhille,

Bdstads kommun i Kristianstads 1&n,

upprédttat i maj 1974 samt reviderat i december 1975 och
februari 1976 av

‘Kjessler & Mannerstrile AB, Helsingborg.

Rédgivande ingenjdrer och arkitekter.

Beteckningarna hédnftra sig till stadsplanekartan.

§ 1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom. 1 Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde far anvindas endast for

indamdl.

ye

bostads

{

b) Med Bh betecknat omrédde fé&r anvdndas endast for
bostadsédndam&l och, dir sa prévas liEmpligt, fdr

handels- och hantverksindamdl.

Mom, 2 Specialomraden

Med Es betecknat omrdde far anvidndas endast for

formatorstation och didrmed samhdrigt &dndamil.

§ 2

MARK SOM ICKE ELLER T ENDASYT MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAR

Mom, 1 Med punktprickning betecknad mark far icke hebyggas.
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Mom. 2 Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med garage, uthus och dylika mindre gdrdsbyggnader.
Mom. 3 Med g betecknad mark far bebyggas endast med garage.

§ 3

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE ONMRADEN FOR LEDNINGAR

- A med u betecknad mark fér icke vidtagas anordningar
som hindrar framdragande eller underhall av underjor-

diska - allmdnna ledningar.

(.,
§ 4
BYGGNADSSATT
Mom. 1 A med F betecknat omrdde skola huvudbyggnader uppfdras
fristaende.
Mom,.—2 A med S betecknatomrdde-skola -byggnader uppfdras gams=
nmankyggda, JUndantag: se l&ngstyreloens hesliut
L Mom. 3 Med Sr betecknat omrédde fdr bebyggas endast med rad-
— eller kedjehus.
, Mom. 4 A med BSrlv betecknat omrdde skola byggnader uppféras
kai‘

utan kdllare.

Mom+«——5 Ase -BF—Boteckﬁacmemfade~éﬁr*gn1aqt F-FAOEGRIE— L E )

lare., Undantag: se linsstyrelsens bssiut

Hon—G Incm-medB-betecknat—onréide—£ax ”a¥ace_sammanbyggasﬂmgd

— huvudbyggnad, Undantag: se lémssiyrelsens beslut
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§ 5

IS

TOMTS STORLEK

Med BhS betecknat omrade skall utgdra en tomt.

§ 6
BYGGNADS LAGE

Inom med B betecknat omrdde £ar garage, uthus eller

andra gardsbyggnader uppfdras i grins mot granntomt.

Inom med BSr betecknat omrade f8r byggnad uppfdras i \'

PR

grdns mot granntomt.

§ 7
TOMT SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAIL BYGGNADER A TOMT

Mom,

Mom.

Mom. 3
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-
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2

3

1

Av tonmt som omfattar med F betecknat omrdde f£f&r hdgst

en tredjedel bebyggas.

A tomt som omfattar med F eller Sr betecknat omrade

f&r endast eu huvudbyggnad uppfdras.

A tomt som omfattar med F eller Sr betecknat omrade
far garage, uthus eller andra gdrdsbyggnader ické upp-

" " 2
taga stdrre sammanlagd areal &n 50 n".

§ 8

VANTINGSAITAL

A med I betecknat omrdde far byggnad uppfdras med hégst

en vadning. Dirutdver far vind icke inredas.
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A med v betecknat omrade far utdver angivet vanings=-

antal vind inredas.

DAr vaningsantal ej finnes angivet, f£ar byggnad upp-

foras med det antal véningar som hestdmmelserna an-
gadende byggnads hojd mdjliggdra. Dock far vindsinred-
ning icke forekomma ovan ett plan belidget pd den £0r

byggnaden tillétna stdrsta hdjden.

§ 9

BYGGNADS HOJD

A med BFIvV betecknat omrdde far byggnad icke uppfdras

till stdrre hdid &n 4,20 meter.

A med BSrI betecknat omrdde fadr byggnad icke uppfdras

- t11ll stdrre hojd dn 4,00 meter.

A med BSrIv och BhSIv betecknat omrédde far byggnad icke

uppfdras till stdrre hdjd &n 3,60 meter.

A med siffra i romb betecknat omrdde fAr. byggnad upp-

foras till hogst den héjd i meter som siffran angiver

0

Garage, uthus eller andra gardsbhyggnader f&r icke upp~

Mom

°
e e s e

1

foras till stdrre h6jd &n 3,00 meter.

§ 10

TAKLUTHING

. . oo o
mensam lutning mot horisontalplanet av hdgst 457 . Dock

md efter Byggnadsndmndens medgivande dessa omraden upp-

delas 1 grupper, med f8r respektive grupp gemensam tak-

lutning om hogst 450.
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Mom. 2

Mom. 3
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Mom. 4

Mom. 1

Mom. 2

Mom. 3

Inom med BSrI betecknat omrdde skall tak givas en ge-

mensam lutning mot horisontalplanet av higst 30°.

Inom med BhSIv betecknat omrdde fdr tak givas en lut-

ning mot horisontalplanet av hogst 559,

Inom med BFIv: betecknat omrdde skall tak utformas som

sadeltak samt yivas en lutning mot horisontalplanct av
. (o]

mellan 35° och 45°,

§ 11

ANTAL LAGENHETER

A med F betecknat omradde far huvudbyggnad icke inrym-

ra flera &n tva bostadsldgenheter.

A med Sr betecknat omréde f&r huvudbyggnad icke inrym-

ma mer &n en bostadsldgenhet.

I g&rdsbyggnad f£&r bostad icke inredas. Direst ett &n-
damé&lsenligt bebyggande ddrigenom frimjas m& dock kun-
na medgivas, att i gdrdsbyggnad inredes enstaka bonings-

rum tillhdrande huvudbyggnads bostadsl&dgenhet.

§ 12

UTFARTSFORBUD

Utfart m& icke anordnas over omréddesgrédns som jadmvdal he-

tecknats med ofvllda cirklar.




§ 13

GEMENSAMHETSTOMT

Med g och u betecknad mark skall utgdra gemensamhets-

tomt.

Helsingborg i februari 1976
KIJESSLER & MANNERSTRALE AB

Radgivande ingenjbrer och arkitekter

. | ' 2
-
) ey Sem i,
Sigvard Enhammer “ Sven Smith
Arkitekt SAR Stpl.tekn.

Nr 11.082-846-77. Tillhdr lins-

styrelsens 1 Kristianstads lén
beslut den 28 september 1977.

Undantag: se beslutetl

. e
Ulla Ljungg#es

T1iik8e

Bistads kommmnfuliniltinas

beslut den.Zpdla6L¢ §447

betyger & tjinaten
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