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Objektsbeskrivning
Tistladal - Branta vagen 3A

Med majestétiskt och naturndra ldge strax ovan centrala Bastad séljer vi denna nyuppférda och vélbyggda villa dér
inget ldmnats &t slumpen. Magisk och obruten havsutsikt - bara att flytta in!

Pris 10 950 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 144 m?

Tomtarea 530 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum
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Boarea 144 m?

Areakalla Areauppgifter enligt ritning.

Allman beskrivning av ENTREPLAN Ljus och valkomnande hall med éppen planlésning mot séllskapsrum och
interioren kok. Sallskapsrummet ar stort nog for saval soffgrupp som matplats. Helglasad dorr till

altan som I6per langs husets hela fasad mot norr. Kok med bardel. Kéket har
skapsinredning fran Ballingsldv och bankskiva i kompositsten. Vitvaror fran Siemens:
Kyl, frys och vinkyl i helskap, integrerad diskmaskin, inbyggd ugn och mikrougn i
praktisk arbetshdjd samt induktionshall och spisflakt med vagghangd, rostfri kapa. Stort
sovrum med garderobsvagg och helglasad dorr till altanen. Badrum med kakel och
klinker, dusch, wc och handdukstork. Tvatt/groventré med tvattmaskin, torktumlare,
tvattho, stddskap och varmepanna.

OVANPLAN Allrum med tre stor takfonster verkligen framhaver den fina utsikten, tre
sovrum varav ett med kldadkammare/arbetsrum. Stort badrum med trevligt takfonster,
kakel och klinker, dusch, wc och handdukstork. Infalld belysning i hall, kék och bad.
Vitpigmenterade parkettgolv, klinkergolv i badrum, tvatt och vid entrén i hall.
Genomgaende slata, vitmalade vaggar.

Infalld belysning i hall, k6k och bad. Vitpigmenterade parkettgolv, klinkergolv i badrum,
tvatt och vid entrén i hall. Genomgaende slata, vitmalade vaggar.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Med maijestatiskt och naturnara lage strax ovan centrala Bastad séljer vi denna
nyuppférda och valbyggda villa dar inget lamnats at slumpen. Genomtankta och
konsekventa materialval skapar tillsammans med mycket trevlig planlésning ett
inventiost hem med plats for manga. Harmoniskt, modernt och sobert med vacker utsikt
fran i stort sett alla rum karaktariserar bostaden. Tva sallskapsrum, tva badrum, fyra
sovrum varav ett med walk in closet med fonster - vill du hellre anvanda detta som
arbetshdérna eller litet barnrum gar det finfint. Smakfullt och valutrustat kok med
induktionshall, bankskiva i kompositsten samt stor vinkyl héjer intrycket. Smart
utformad tradgard med gedigna planteringar och hackar, liten grasmatta och generds
altan mot utsikten gor livet enkelt och ger dig tid éver fér annat &n tradgardsskotsel.
Kallférrad och grusad infart kompletterar detta kanonboende som ar helt fardigt for

inflyttning!
Adress Branta vagen 3A, 26937 Bastad
Fastighetsbeteckning Bastad Tisteln 8
Tomt 530 m?, frikopt. Valanlagd tradgardstomt med grasyta, stensattningar, avenbokhéackar

och fin plantering av marktéckare for enkel och bekvam tradgardsskotsel.

Uteplats Stensatt uteplats mot séder och runt huset mot vaster.
Stor traaltan mot nordvast med obruten, vacker utsikt 6ver Bastad, &sen och havet.

Bilplats Bilplatser pa grusad infart.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.
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Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Stadsplan (1973-01-17)

Rattigheter last:
Last: Avtalsservitut Vag, D202400075815:1.1

Inskrivna servitut och Gvriga gravationer:
Avtalsservitut D-2024-00075815:1
Avtalsservitut Andamal Saknas

Pantbrev 3 st, totalt 5 125 000 kr
TAXERING
Typkod 210, Smahusenhet, tomtmark

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

827 000 kr avser endast mark. Taxeringsvarde for byggnad annu ej asatt.

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 2024

Fasad Tra

Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster isoler
Tak Plat
Uppvarmning Franluftsvarmepump
Ventilation Mekanisk franluft

Tv & bredband

Ovrigt

Fiber ansluten

Larm finns.

OVRIGA BYGGNADER

Kallférrad i anslutning till entrén.
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ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 20 000 El 0 Vatten/avliopp 11 500
Renhallning 2300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 5500 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 39 300
Utbver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 8 270 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och ar uppskattad till ca 9300 kWh enligt

energiberakning.

Elférbrukning 9 300 kWh/ar

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta

en uppmatning fére kopet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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