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Objektsbeskrivning
Angelsbéck - Vysteborgsvagen 93

Ytterst vélskoétt och mycket charmig héstgard med drygt 4 ha mark i Angelsbéck - néra hav, service och
kommunikationer!

Pris 10 500 000 kr
Objekttyp Hastgard
Areal 4,4541 ha

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Soker du den perfekta hastgarden pa Bjarehalvon, men annu inte hittat den? Da kan du
sluta leta nu och istéallet boka in din visning av denna charmiga gard i vackra
Angelsback! Fastigheten &r ytterst valskétt med stort och valplanerat boningshus med
ljus och fin kansla, nyrenoverat stall med 4 boxar och duschspilta och stor maskinhall
med betonggolv och forvaringsutrymmen. Nyanlagd ridbana om 60mx20m, vindskydd
och ligghall i vinterhagen samt sammanhéngande betesmark i direkt anslutning till
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garden. Boningshuset gar i ljusa toner och erbjuder rymligt kok i anslutning till stora
sociala ytor med takbjalkar och 6ppen spis, fyra sovrum, tva helkaklade badrum samt
separat tvattstuga. Fran vardagsrummet kommer man ut pa den mysiga uteplatsen,
varifrdn man ser ut 6ver den fina tradgarden dar backen och gardsgardarna ger dig den
ratta kanslan. Vaxthus med tillhérande odlingsmojligheter, rejal uppstalliningsplats och
privat innergard. 3 km till en av Bjares basta sandstrander. Detta vill ni inte missa!

Adress Vysteborgsvagen 93, 26992 Bastad
Fastighetsbeteckning Bastad Angelsbéack 5:70

Pantbrev 10 st, totalt 3 174 000 kr
TAXERING

Taxeringsenhet 122, Lantbruksenhet, bebyggd enbart med ekonomibyggnad
Taxeringsvarde 671 000 kr, férdelat pa betesmark 359 000 kr, ekonomibyggnader 312 000 kr

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde 2 251 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 583 000 kr, smahusmark 668 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 4 ha fordelat pa bete 4 ha

BOSTADSBYGGNADER

Huvudbyggnad

Byggnadstyp 1 %2 plan med vind

Byggar 1909

Fasad Malad tegel + tra

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund + kallare

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas kopplade

Tak Plat

Uppvarmning Vattenburen varme via jordvarme (Nibepanna fran 2016)
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Tv & bredband

Renoveringar

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

INTERIOR
Antal rum

Boarea

Allman beskrivning av
interioren

ENERGIDEKLARATION

RB

Fiber finns.

1980

Sen forvarvet 2022 har bland annat féljande renoveringar gjorts:
- Invandig ommalning

- Uppdaterat kdket

- Uppdaterat ett av badrummen med dusch

- Renoverat stallet

- Anlagt en ny ridbana

- Anlagt ett nytt vindskydd

Lummig tomt med uteplatser, vaxthus med tillhérande odlingar, porlande back,
gardsgardar och frukttrad.

Tre gjutna uteplatser samt méjlighet till méblemang pa innergarden.

Grusad uppstallningsplats utmed vagen samt gott om parkeringar pa innergarden. Den
aldre ridbanan ligger i anslutning till vagen och kan med férdel aven anvandas som
uppstallningsplats.

Kommunalt vatten och aviopp.

6 varav 4 sovrum
173 m? + biarea 31 m?
Antligen kan vi valkomna er till Vysteborgsvagen 93 i Angelsback!

Direkt nar man stiger in genom dérren moéts man av ett harligt ljusflode och harliga
detaljer i form av gediget bradgolv, spegeldérrar och takbjalkar. | anslutning till hallen
finns ett helkaklat badrum (wc, handfat, dusch) och bakom badrummet hittar man den
lilla tvattstugan med arbetsytor, tvattmaskin och torktumlare. Vidare in i boningshuset
valkomnas man av ett spatidst rum med takbjalkar och 6ppet upp i nock, genomgaende
ljusflode fran alla hall och utgang till uteplats med blick déver tradgard och hagar. Vi star
nu i det val tilltagna koket med gott om skapsforvaring och arbetsytor (induktionshall,
flakt, ugn, diskmaskin, kyl/frys x 2). | direkt anslutning finns matplats med gott om
utrymme for stérre matsalsmoéblemang och manga gaster. | denna del av huset ligger
aven ett privat sovrum placerat. Vidare in i genom koket nar man det mysiga
vardagsrummet med plats for TV och stérre moblemang. | detta rum stoltserar en aldre
murstock med en vacker taljstenskamin for mysiga kvallar framfér brasan. Forbi
vardagsrummet, i vinkel, nar man en hall med ytterligare en entré och med gott om
garderobsforvaring. Pa rad kommer tre fina sovrum, alla med garderober och med plats
for dubbelsang. Langst ner i hallen finns annu ett ljust och helkaklat badrum (wc,
handfat, dusch). Fran denna delen av huset nar man den ionredda vinden, som 6ppnar
upp for att utforska annu fler méjligheter med detta underbara hem.

Varmt valkomna hit!
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Status Utférd 2021-10-22
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 154 kWh per m2 och ar (primarenergital), 83 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 24 000 El 0 Vatten/avlopp 9 260
Renhallning 2240 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 8700 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 44 700

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning senaste
12 manaderna.

Elforbrukning 11 800 kWh/ar

Natbolag Bjare Kraft

EKONOMIBYGGNADER

Haststall

Nyrenoverat haststall med fyra boxar, duschspilta samt sadelkammare.

Maskinhall

Stor maskinhall med betonggolv, tva loft samt en verkstad.

Vindskydd
Tva vindskydd finns pa fastigheten, varav ett ar nybyggt.

Ridbanor

Det finns tva ridbanor pa fastigheten, varav en nyligen anlagd med matten 20mx60m.

Vaxthus

Charmigt vaxthus pa soligt Iage med tillhérande odlingslador.

OVRIGA UPPGIFTER

Areauppgifter

Areauppgifterna kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér
vidta en uppmatning fére kdpet.
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DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

| Ansvarig miklare
Rebecca Brandquist
Fastighetsméklare
0708-499477

rebecca@stigbertils.com
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