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Objektsbeskrivning
Nygardsvagen 5

Med skyddande skogsdunge bakom och hérlig utsikt séljs denna mysiga etagevilla med fint Iage i Férslbvs utkant.
Nyinstallerad vdrmepanna luft-vatten.

Pris 2 450 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 140 m?

Tomtarea 1126 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

140 m? + biarea 72 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.

ENTREPLAN Hall med klinkergolv, helkaklat duschrum med wc, handfat, infalld
belysning och duschplats. Sovrum med parkettgolv, garderober och fénster mot séder.
Sallskapsrum med eldstad och parkettgolv samt etage mot utsiktsrum med glaspartier
mot vaster och utsikten samt terrassdorr mot trevlig uteplats. Kok och matplats i husets
mitt med gott om arbetsyta, parkettgolv, utgang till terrass och maskiner utgérande
gasspis, spishall med tva plattor (ur funktion), spisflakt, kyl/frys (2020), diskmaskin
(2020) samt ugn och micro i arbetshojd. Etage mot rymlig hall med tragolv, utgdng mot
innergard, tva sovrum med garderober och tragolv samt duschrum med wec.

KALLARPLAN Pannrum, dubbla matkallare samt tvattstuga med tvattmaskin (2021) och
klinkergolv. Forrad, inredningsbart hobbyrum med fonster i normalhojd. Forrad.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

MP-954392

Med skyddande skogsdunge bakom och harlig utsikt séljs denna mysiga etagevilla med
fint lage i Forsldvs utkant. Bostaden ger ett ombonat intryck med eldstad, trégolv och
ljus interidr. Avkopplande sociala utrymme med sallskapsrum och utsiktsrum som
tillsammans med rymligt kok utgér husets hjarta. Tva sovrum och badrum gar med
fordel att anvanda som tonars-/gastavdelning med egen ingang. Ytterligare sovrum och
badrum ligger i andra delen av bostaden. Kallarplan erbjuder bra férvaring och méjlighet
att inreda. Nyinstallerad varmepanna luft-vatten. Det hdga laget skanker ljus och rymd
bade invandigt och utvandigt. Stensatt innergard med rymlig, éverbyggd uteplats samt
utsiktsterrass ger extra rum sommartid. Lugn atervandsgata med liten lekplats och
narhet till thgstation, skola F-9 och affarer samt fina strdnder inom nagra kilometer.

Nygardsvagen 5, 26972 Forslov

Bastad Viarp 5:86

1 126 m?, frikdpt. Tradgardstomt i nivaer med lekvanlig grasyta pa husets framsida samt
innergard med 6landssten och uteplats pa husets tradgardssida som gransar mot

skogsdunge.

Overbyggd uteplats mot vaster.
Traterrass mot vaster 2022.

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp. Enskilt vatten som komplement for bevattning.
Byggnadsplan (1950-01-31)

Rattigheter férman:

Férman: Officialservitut Vag, 11-FOR-535.1

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Forslév GA:3 andamal: Vagar

5 st, totalt 1 056 000 kr
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TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, bebyggd

2021

Totalt 1 397 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 956 000 kr, smahusmark 441 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan i etage med kallare under del
Byggar 1953. 1967 Tillbyggnad norra delen.
Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning

Tv & bredband

Kallare under del

Tra

Dubbelkopplade fénster

Tegel

Varmepump luft-vatten fran 2023.

Fiber finns.

OVRIGA BYGGNADER

Enkelt forrad.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

Energiférbrukning

MP-954392

Utférd 2017-02-08
Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

147 kWh per m? (Atemp) och ar

G

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 17 000 El 0
Renhallning 2300 Samfallighet/GA 500
Sotning 0 Forsakring 4 500
Ovrigt 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

Vatten/avlopp 9200
Vagavgift/sno 0
Underhall 0

Summa arskostnad 33500

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushéllsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste

12 manaderna.

Elférbrukning 7 000 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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