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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsréttsforening Greviehus or 2 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar 1
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen f &terbiiring pa de tjsinster som foreningen koper fifn
Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten 4r summan av fterbiringen och uidelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 4 100 kronor i &terbiiring samt 3 168 kronor i utdelning.
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an = - Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdttsforening Grevieh 2
Forvaltningsberattelse i
rikenskapsdret

2022-01-01 il 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 3 838 430 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-09-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-02. Foreningen har sitt site i Bastads kommun.

Avrets resultat #r bittre #n foregdende ar framst pa grund av lagre driftskostnader.

Driftskostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pa lagre underhallskostnader.
Réntekostnaderna har dkat beroende pa omsatta [an med hogre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

I en bostadsrittsforening vill man ibland dven miita resultatet efter fondforandringar, d.v.s. resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive avsittningen till underhéllsfonden. Det 4r detta resultat styrelsen anvénder i sitt
budgetarbete och som r underlag fér beslut om eventuella avgiftsjusteringar. Arets resultat efter fondforandringar &r
minus 2 tkr vilket &r 74 tkr lagre an foregaende ar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 22% till 140%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséindras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under aret fran
154% till 188%.

I resultatet ingar avskrivningar med 169 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 487 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Biske 37:44-46, 37:55-58, 37:65-68 i Bistads kommun. Byggnaderna pa fastigheten
inrymmer 22 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastigheternas adress ar Ljungvégen i1 Grevie.

Fastigheterna dr fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och koék 2

3 rum och koék

4 rum och kok

~l | | oo

5 rum och kok
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Total tomtarea 9129 m?

Total bostadsarea 21711 m?
Arets taxeringsviirde 22 537 000 kr
Foregiende érs taxeringsvirde 22 537 000 kr

Riksbyggen har biiriit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsiittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadstéittsféreningar i Norra Skane,
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekenomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pi andelar lean foreningen dven A aterbaring pa kopta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 116 tkr och planerat underhéll for 98 thr. Eventuella underhl!skosinader specificeras i avsniitet ” Avets
utforda wnderhail”.

Underhalisplan: Foreningens underhailsplan anvinds for att kunna planera kommande underhail tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhalisplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfatiar normalt inte nigra standardftrbéiringar eller tillicommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades hosten 2022.

Foreningens underhdllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhillskostnad pd 426 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 193 kr/m?. Den eviga kostnaden likstills med 50 &

Hinsyn har tagits till ingdende fondbehalining och hos fSreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnitthiga
kostnaden.

Foreningen har uifort respektive planerat att utfora nedanstiende underhali,

Tidigare utftrt uederhall

Beskrivning Ar Kemmentar
Byte av fonster 2012 Utlyyte vissa fonster
Byte av virmepannor 2012-2019 Sker kontinuerligt
Ventilation 2014-2021 Byte av flakiar sker kontinuerligt
Fonster, dorrar, plataing mam 2015 Byte av fonster och drrar
Malining 2038
Fonsterbyte 2018-G15 Sker kontinnerligt
Panelbyie vid behov och utvindig milning av alla
Fasader 2020 fastigheter sisom bostider, carportar och forrad.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (byte 2 st flaktar) 18 175 kr
Huskropp utviindigt {byte enstaka fonster) 59 708 kr
Gvrigt 19 996 kr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Bellman Ordforande 2023
Linda Holmberg Sekreterare 2024
Magnus Stefansson Ledamot 2023
Martin Ekenberg Ledamot 2024
Isabell Bengtsson Berggren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Anneli Skagerberg Suppleant 2024
Stefan Astrém Suppleant 2023
Ingrid Gustavssoit Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ivriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat Lo.m. ordinarie siimmma
Helsingborgs Ekonomi & Revision AR '

Anders Callert Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elaine Persson 2023

Marie Johansson 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens mediemsantai tiil 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende mediemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 34 personer.

.Fb'reningens arsavgift andrades 2022-01-01 d& den héjdes med 2,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kopunande verksambetshret har styrefsen beslutat om ait hdja drsavgifien med
3,0 % frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m%/4r.
Baserat pé kontrakisdatum har under verksamhetséret 2 dverldtelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 3 st.)

Vid rékenskapsérets nigéng var samiliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resuitat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitning 13561 53] 1516 1501 1486
Resultat efter finansiella poster 318 173 -1 055 -166 -238
Arets resultat 318 173 -1 055 -166 238
Resultat exklusive avskrivaingar 487 341 -886 2 =70
Resultat exilusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhalsfond 69 41 -1 186 -298 =370
Avsitining till underhéllsford kr/m? 193 138 138 138 133
Balansomslutning 14 319 14 321 14479 14 204 14678
Soliditet % 25 23 21 29 29
Likviditet % inklusive lineomf{&rhandlingar

kommande verksamhetsir 140 22 24 - -
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar :

kommande verksamhetsir 188 154 151 83 133
Arsavgiftsniva for bostider, ke/m? 719 - 705 698 691 634
Driftkostnader, kr/m? 317 384 933 510 533
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 272 290 214 217 204
Rinta, kr/m? 98 83 82 81 99
Underhallsfond, kr/m? 192 44 0 it 166
Lén, kir/m? 4 845 4 988 5110 4534 4 649
Skatdkvot % 6,70 7,06 7.31 6,54 6,79
1004
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e Difftkostnader, kr/m2  we Driftkostnader exki underhill, kefm? -8 Rants, ky/m?

Nettoomsattaing: intikter frin irsavgifier, hyresintakter mum. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

* for lamnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfoud  Underhallsfond | Balamserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets birjan 2434 997 2 000 000 96 470 -1 456 355 172 661

Disposition enl. drsstaimmoebesiut 172 661 172 661

Reservering underhillsfond A18 006 418 060

Tansprikiagande av underhallsfond 97879 97 879

Arets resultat 318 277

Vid arets slut 7 434 997 2 000 904G 416 591 -1 603 815 318277
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande nnderskott i kr

Balanserat resultat -1 283 695

Arets resultat 318 277

Arets fondavsitining enligt stadgama -418 000

Arets ianspréktagande av underhlisfond 97§79

Summa -1 285 539

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamiade fortusten:

Att balansera i ry rikning i kr

~ 1 285 339

Vad beiriffar foreningens resultat och stillning 1 6vrigt, banvisas tili efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1561308 1 530 648
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 706 2 144
Summa rorelseintikter 1570014 1532792
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -688 568 -833 891
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 379 -141 224
Personalkostnader Not 6 -30 594 -29 223
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -168 506 -168 506
Summa rorelsekostnader -1 038 047 -1 172 844
Rérelseresultat 531 966 359 948
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 3 168 3168
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6454 1 470
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -223 311 -191 925
Summa finansiella poster -213 690 -187 287
Resultat efter finansiella poster 318 277 172 661
Arets resultat 318277 172 661
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 13 264 361 13 432 868

Summa materiella anliggningstillgingar 13 264 361 13 432 868

Finansiella anldggningstillgngar

Aktier och andelar i intresseftretag Not 11 33 000 33 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anliggningstillgdngar 13 297 361 13 465 868

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar Not 12 1181 1174
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 80 147 76 684
Summa kortfristiga fordringar 81 331 77 858

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 940 579 776 941
Summa kassa och bank 940 579 776 941
Summa omsittningstillgingar 1021910 854 799
Summa tillgdngar 14 319 271 14 320 667
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2434 997 2434 997

Uppskrivningsfond 2 000 000 2 000 000

Fond for yttre underhéll 416 591 96 470

Summa bundet eget kapital 4 851 588 4 531 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 603 815 -1456 355

Arets resultat 318277 172 661

Summa fritt eget kapital -1 285 539 -1283 695

Summa eget kapital 3 566 049 3247773
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 020 820 7147 373

Summa langfristiga skulder 10 020 820 7 147 373

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 497 500 3 680 947

Leverantorsskulder 50 365 47213

Skatteskulder Not 16 8417 9 600

Ovriga skulder Not 17 14 021 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 162 099 187 761

Summa kortfristiga skulder 732 402 3925 521

Summa eget kapital och skulder 14319271 14 320 667
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbittringar ventilation Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 1561308 1 530 648
Summa nettoomsattning 1 561 308 1530 648
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 5982 2142
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 6 2
Ovriga rérelseintikter (avgifter andrahandsuthyrning) 2718 0
Summa dvriga rorelseintakter 8706 2144
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -97 879 =203 530
Reparationer ~115 347 -184 271
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -169 027 -166 746
Vigavgifier -3 800 -8 800
Forsakringspremier -29471 -28 560
TV via fiber -29 040 =22 040
Aterbiring frin Riksbyggen 4100 1 800
Statuskontroll ~11 148 -10 903
Vatten -153 387 -126 019
Sophantering och atervinning -49 546 -50 387
Forvaltningsarvode drift -28 624 -27 435
Summa driftskostnader -638 568 -333 891

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2029-12-31
Farvaliningsarvode administration ~129 298 -126 444
Arvode, yrkesrevisorer -5 875 -5 875
Ovriga forvalmingskostnader -3 635 -1 387
Kreditupplysningar ~300 0
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 982 -21432
Kontorsmaterie! (tryckning drsredovisningar) -1759 -1797
Medlemsavgift Intresseftreningen -1 430 -1430
Bankkostnader -2 100 -2 150
Summa dvriga externa kostnader 150 379 =144 224

Not 6 Personalkosthader

2022-01-01 2021-01-091

20:22-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden =20 060 -20 600
Sammantridesarvoden -2 259 -1 625
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 060 -1 000
Sociala kostnader -7 344 -6 598
Summa personalkostnader -30 584 w29 223
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -161 756 -161 756
Avskrivningar tillkommande utgifter -6 750 -6 750
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -168 506 -168 506
Not 8 Resultat fran évriga finansielia anldggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter frdn langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 3 168 3168
Summa resultat fran Svriga finansiella anldggningstillgangar 3168 3168
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslin -212 638 -150 831
Ovriga finansiella kostnader -10 673 -11 694
Summa riniskostnader och liknande resultatposter =223 31N -191 928
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31

66 si Garantikapitalbevis ¢ 500 kr i Intressefireningen
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2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 22 (367 706 22 067 106
Mark 2532925 2532925
Anslutningsavgifter 213 571 213 571
Tillkommande utgifter 135 000 135 000
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 24 949 202 24 949 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 239 088 -11 077 332
Anslutningsavgifter ~213 571 -213 571
Tillkemmande utgifter -63 675 -36 525
1516334 -11 347 828
Arets avskrivningar
Arets avskriviing byggnader -161 756 -161 756
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -6 750 -6 750
~168 506 -158 506
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets stut 11 684 840 -1 516 334
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskriviningar 2 000 000 2 000 06D
2 000 000 2 600 000
Restvirde enligt plan vid arets shut 13 264 262 13 432 868
Varav
Byggnader 10 666 862 10 828 618
Mark 2532975 2532925
Tillkommande utgifter 64 575 71325
Taxeringsvarden
Sméhus 22 337 000 22 337 0G0
Totalt taxeringsvarde 22 537 006 22 537 009
yarav é’aygg??ader 18 071 006 18071 930
varay mark 4 466 060 4 466 600
Not 11 Aktier och andelar i intressefdretag
2022-12-31 2621-12-31
Aktier och andelar i intressefﬁretag 33 000 33 0600
Summa aktier och andelar i intressefbretag 33 000 33000




Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1181 1174
Summa dvriga fordringar 1181 1174
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 33 011 29471
Forutbetalt forvaliningsarvode 44716 44793
Forutbetald fiber-tv-avgift 2420 2420
Summa férutbetalda kostnader och upplupna infakier 80 147 76 684
Not 14 Kassa och bank
202242-31 2021-12-31
Bankmedel 505 505 302 154
Transaktionskonto 435074 274 787
Summa kassa och bank 940 579 776 841
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 16 518 320 10 828 320
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 GO0 -31G 000
Nista irs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -437 500 -3 370 947
Langfristig skuid vid arets slut 10 526 820 7147 373

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Areis amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,77% 2022-06-22 3370 947,60 =3 370 947,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,05% 2023-03-24 687 500,00 0,00 250 000,60 437 500,60
SWEDBANK 1.83% 2024-04-25 2284 873,00 0,060 4,00 2284 873,00
SWEDBANK 1,40% 2025-04-25 1 500 000,00 0.0¢ 0,00 1 5300 G00,00
SWEDBANK. 3,86% 2026-06-17 0,00 3370 947,00 0,00 3370 947,00
SEB 1,39% 2020-06-28 2 985 000,00 0,00 60 000,00 2925 000,00
Summa 10 328 320,00 0,00 390 000,00 10 518 320,00

*Senast kénda riniesatser

Fireningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1an om 437 500 kr som kortfristig skuld. Fireningen har inte avsikt att avshuta lanefinansieringen inom ett
&r d4 fastighetens linefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanet under

kommands 4r.
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Not 16 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 8417 9 600
Summa skatteskulder 8 417 9 600
Not 17 Ovriga skulder
2022.42-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 14 021 0
Summa ovriga skuider 14 021 0
Not 18 Upplupna kosinader och fdruthetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 6598
Upplupna rintekosmader 14 036 23 510
Upplupna kosinader for reparationter och underhall 29013 6 840
Upphipna revisionsarvoden 14 830 14 830
Upplopna styrelsearvoden 1060 22 625
Forutbetaida hyresintikter och drsavgifter 103 198 113 338
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakier 162 099 187 761
Not 19 Stillda sakerheier 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 21 448 000 21 448 400

Not 206 EventualfSrpliktelser

Foreningen hat inte identifierat ndgra eventualforplikielser

Not 21 Visentliga hdndelser ofter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som 1 viisentlig grad piverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsheritielse

Tiil féreningsstimman i1 Riksbygeens Brf Greviehus nr 2 org.nr.
716406-3336

Rapport om arsradovisningen

Utinlanden
Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Grevichus nr 2 for rikenskapsfret 2022,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande hild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsherittelsen ir forenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fireningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen {or firemingern.

Grund for uttelunden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed [ Sverige. Mitt ansvar enligh dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhillande Gl fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetisks ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrAckliga och
indamilsenliga som grund 8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den bedrmer ir
nddvandig for att uppritia en &rsredovisning som inte frmehiller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eiler pa fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styretsen for
beddmningen av fireningens formiga att fortsitia verksambeten,
Den upplyser, nir si ar tillamphigt, o firhiflanden som kan piverka
férmagan att fortsitta verksarnheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte o
styrelsen avser att likvidera fSveningen, upphtra med verksambeten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ Hll att gbra ndgot av detla,

Revisorns ansvar

Mina mAl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegentligheter aller pd fel, och
att limna en revisionsberdttelse sem inrehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet fr en hig grad av sdkerhet, men & ingen garasmti for
att en revision som utfiirs enbigt {SA och god revisionssed { Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaltighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan farviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I5A anviinder jag professionedlt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
ravisionen. Dessutorn:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel, utformar och utfdr
granslningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och Andamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uitalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felakiighet till foljd av cegentligheter dr

hogre &n for en visentiig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utefimnanden, felaktig information eller
sidosdttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse &1 min revision f6r att utforma
granskningsitgirder som ir mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
iden interna kontrolien.

o  uivirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid npprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks#l en shutsats, med grand i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hndelser eller
firhillanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
fBrmiga att fortsitta verksambheten. Om jag drar shutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaldor, miste jagi
vevisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentiigs osikerhetsfalctorn efler,
om sddana upplysningar ar ctillrickliga, modifiera uitalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberfttelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora ait en forening inte lingre kan fortsitia
verksamheten,

»  utvirderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehaltet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen oin bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag méste ocksd
informera om betvdelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra fGrfaliningar

Uttalanden

Utéiver min revision av drsredovisningen har jag gven utfirt en
revision av styrelsens frvaltning Br Riksbyggens Bri Greviehus oy 2
for rikenskapsiret 2022 samt av forslaget til! disposifioner
betrifande foreningens vinst efler forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enjigt
forslaget i forvaltmingsberitielsen och beviliar siyrelsens ledamater
ansvavstrihet for rikenskapsfret.

Grund fir uttalonden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfrmare { avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i fiirhallande tiil foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska angvar enligt dessa
krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhiimitat ir tlirdeldiga och
#ndaméalsentiga som grund f6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fr forslaget tll dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningsn #r
forsvarlig med hinsyn 1l de keav som féreningens verksambetsart,
omfatning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, lileviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens erganisation och firvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att



fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Rev iﬁ()]'TL’S ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om niigon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

»  foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana 8tgirder, omriiden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den 17 mars 2023
2 s
Shedee (ot
Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pi egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas pi samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsen som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus,

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiakter.

Om en [orening betalar for t.ex. en [orstikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad firsikringen géller och vid premietidens slut
#ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett banklonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #ir kostnader fév tjanster som foreningen har konsumerat men dnmu inte fAit faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rakoas dven denna till de kortfrisiiga
skulderna men det #r inte froligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsattningstiligingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsitimingstillgingarna storre &n de
kortiristiga skulderna, #r Hkviditeten tillfredsstiillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter eft eller flera ar. I rege! sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kestnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r stdrre 8n
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kosmaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna fr i huvudsak av tre slag: underbliskostnader, driftskostnader, personafkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma bestutar hur verksamhetisdrets resultat ska behandlas.

Skuidicvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med suroma rorelseintikier. Ger ett mait pa hur skuldiyngd foreningen Zr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina slwlder.

Soliditet

Foreningens ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhaliande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 18g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhaliande till summa tillgingar, dvs ait verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lmnats som sikerhet for erhiilna jan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berlicnad nyttjaudeperiod. Den arliga avskrivaingen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tiliskott av medel for ait anviindas tili den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften fr i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlfiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avshitat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvalningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriitsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skatlefria til! den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i {érekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuelia underskottsavdrag sker beskattaing
med 22 procent.

Bostadstitisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskati som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalema.

Underhatisplan

Underha!l utfort enligt underhallsplanen ben#mns som planerat underhdil. Reparationer avser lopande underhall som g
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fGreningen
beh&ver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstémima.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 8r eit mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler f6r vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra h#ndelser ocksé intréiffar,
b} det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer ait intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer atf intréffa.
En eventualftrpliktelse dr ocksd ett Atagande till foljd av avial eller offentligrétisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att eft utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en HiHorlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven eit informellt dtagande somn uppfyller viltkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen

Riksbyggen e g e
Bostadsrattsférening
Greviehus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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