Arsredovisning
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa féreningsstémman
viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrittshavare har man vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man silja och den kan drvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En
hostadsrdttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bdr kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstillagg. Bostadsrittstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

PART m
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Styrelsen for Brf Strandangen far harmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen som har sitt site i Hallands Ién, Laholms kommun, dger fastigheten Skummeslov 3:165 med
dérpa uppforda 3 bostadshus med 8 lagenheter i varje.
Fastighetens adress &r Stora Strandvagen 2 A-C, Skummeslévsstrand.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Lars Dahlberg Ordférande 2023
Kjell-Ake Kronvall VC ordférande 2023
Marianne Jackson Sekreterare 2022
Katarina Nygren Kassor 2022
Magnus Ragnarsson Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Ingvar larlsfelt 2022
Helen Dahlquist 2023

Valberedning
Marianne Ragnarsson Sammankallande
Doris Palm

Marianne Karlsson

Ordinarie revisor
Nils Olof Sennmalm Revisor 2022

Revisorssuppleant
Stefan Krantz 2022
*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstamma.

Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen av tva ledamater i férening.

Foéreningen har under verksamhetséaret hallit ordinarie arsstamma 28 maj 2022. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft sex st styrelsemoten.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vdnta. ﬁ/,
NS
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Gadllande foreningens finansiering se not 6 och 7.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Bostadsratterna via Séderberg & Partners som ocksd omfattar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat och bekostar en kollektiv férsakring betraffande
bostadsrattstilldgg. Hemforsakring tecknas och bekostas av bostadsrattshavarna.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Skummesloév 3:165

Byggnadsar: 2010,2012

Antal lagenheter: 24 stycken, samtliga upplatna med bostadsratt.
Bostadsyta, BOA: 1959 kvm

Tomten dgs av foreningen.
Lokaler: Inga

Samfallighetsférening
Foreningen ingar i samfilligheten Havsbrus samfillighetsférening, org.nr 717912-9510, som omfattar
GA 20, 21 och 22.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning, underhall av ventilation
Bostadsrétterna Fastighetsforsakring, bostadsrattstillagg

SHK, Sodra Hallandskraft El

Besses Stadservice AB Trappstadning

Telia (Kabel-tv) Bredband + Tv-paket

Arets resultat uppgar till -419 846 kr (f.g. ar -411 274 kr).

Arets resultat exklusive avskrivningar 276 522 (f.g. &r 293 884kr)

Foreningens kassaforandring ar for aret 87 491. (f.g. ar -1 992 kr)
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Vésentliga héindelser under riakenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 5% fr.o.m. 1 januari. Hojningen gjordes for att foreningen behéver dka
likviditetn for kommande underh3ll enligt beslutad underhéllsplan.

Tva staddagar, en pa varen och en pa hosten, med stor anslutning fran medlemmarna har genomforts.

Malning av C huset har genomforts under aret och offerter har erhallits for maling av B och C huset. Att
maling av C huset gjordes forst beror pa att detta hus ar dldre dn de tva 6vriga husen.

Seviceavtal huar upprattats med Oscar Hansson VVS med ett besok per ar for oversyn av
VVS-anldggningen,varme och vatten. Agaren till Skummeslévsgérden, Elfar Gudmundsson, har gett sitt
medgivande till avtalet och kommer att debitera Brf Strandangen fér féreningens andel av kostnaden.

Muntligt medgivande har lamnat av styrelsen till "Skummeslévs gatukdk” fér uppséttning av container
bakom kiosken pa foreningens mark, ca 0,80x3,0m. Medgivande géller s& lange nuvarande gare
bedriver verksamheten,

Avtal har tecknas med Telia for bredband och Tv-paket for samtliga bostadsrattsinnehavare med start
21 november 2022. Avgiften laggs pa hyresavgiften.

Utjamning av mark och grassadd har gjorts utan for C huset.

Féreningen har |an pa 6,8 Mkr som forfoll 2022-10-30 till omférhandling av rdnta. Rdntan dr nu rorlig
och uppgar till 2,962%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 37

Antalet medlemmar vid rékenskapsaret slut 37

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1500 1394 1422 1321
Resultat efter finansiella poster -436 -411 -166 -455
Soliditet (%) 72,4 72,4 72,3 72,3
Arsavgift kr/kvm 765 712 694 674
Fastighetslan kr/kvm 9954 10 107 10 260 9903
Driftkostnader* kr/kvm 432 319 247 299
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 31 29 29 27

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
kvm 1959
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Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underh3ll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 55 100 550 328 026 -1 626296 -411 274 53 391 006
Yttre underhallsfond 61200 -61 200 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: -472 474 472 474 0
Arets resultat -436 063 -436 063
Belopp vid arets utgang 55 100 550 389 226 -2098 770 -436 063 52 954 943

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2037571
arets forlust -436 063
-2473 634

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 61 200
i ny rakning dverfores -2 534 834
-2473 634

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter, lagerfrandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader ach liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuitat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1499 600
1499 600

3 -936 163
-22701

-696 368

-1 655 232

-155 632

-280 431
-280 431
-436 063
-436 063

-436 063
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2021-01-01
-2021-12-31

1394 464
1394 464

-743 483
-24 524
-705 158
-1473 165
-78 701

-332 573
-332 573
-411 274
-411 274

-411 274
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 72342 617 73 038 985
Summa materiella anldggningstillgangar 72342 617 73 038 985
Summa anldggningstillgdngar 72342 617 73 038 985

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 272 940 249930
Ovriga fordringar 14 65 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 492 16 493
Summa kortfristiga fordringar 287 446 331578

Kassa och bank

Kassa och bank 497 102 409 610
Summa kassa och bank 497 102 409 610
Summa omsattningstillgangar 784 548 741 188
SUMMA TILLGANGAR 73127 165 73780173

oS
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6

-

2022-12-31

55100 550
389 226
55489 776

-2098 771

-436 063
-2534 834
52 954 942

19200 000
19 200 000

300 000
18 449
7 607
646 167
972 223

73127 165
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2021-12-31

55100 550
328 026
55428 576

-1 626 296

-411 274
-2 037 570
53 391 006

19 500 000
19 500 000

300 000
104 864

0
484 303
889 167

73780173
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas enligt med BFNAR 2016:10, arsredovisningen i mindre foretag K2.

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderas till anskaffningsvarde om inget annat anges. Fodringar
har efter individuella bedomningar upptagits till belopp varmed de beriknas inflytta.

Foreningens fond for yttre underhali

Underhall som utférs enligt underhallsplan benimns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av budet eget
kapital. Avsittningar enligt plan ianspraktagande fér genomférande atgirder overforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttningen utdver plan sker genom disposition pa
féreningsstimma.

Personal
Ingen persaonal finns

Anldggningstillgdngar

Avskrivningen enligt plan baserat p3 ursprungliga anskaffningsvarden och berdknas p3
nyttjandeperioden.

Nedskrivningar sker vi bestdende vardenedgang
Foljande avskrivningstid tillimpas

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021

Arsavgifter bostader 1499 600 1394 186
Ovriga intakter 0 300
1499 600 1394486

W
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Not 3 Driftskostnader

El

Viarme

Vatten och avlopp

Sophantering

Stadning

Snorojning

Tradgarsskotsel

Reparation o underhall av fastighet
Underhall ventilation

Planerat Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsférsakringspremie
(Kabel-tv), Bredband + Tv-paket
Hiss

Bolagsstamma/ars-eller foretagsstamma
Ovriga forvaltningskostnader
Forvaltning

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Vattenskada samt ersattning

Not 4 Arvode for Styrelse- och revisorer

Arvode for Styrelse- ach revisorer

I denna summa ingar arvode, socialaavgifter och féreningsvald revisorkostnader.

2022

99 590
277 402
122 020

29412

48 400

0

21790

17 798

72 356
111 460

11 589

37 000

9020
24 022
0
11903
33394
2797
20

6 190
936 163

2022

22701
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2021

74 498
208 711
115925

27 664

50 250

7443
5232
34 220
83 830
0

7 294
34 636
9716
16 444
2120
32049
33288
3305
22

-3641
743 006

2021

24 524
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

77 853 131
77 853 131

-4 814 146
-696 368
-5510514

72 342 617

20440000
2 448 000
22888 000

64 126 380
8216 237
72342617
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2021-12-31

77 853 131
77 853 131

-4 117 778
-696 368
-4 814 146

73 038 985

16 800 000
2325000
19 125000

64 822 748
8216 237
73 038 985

Foretagets bankldn om 19 500 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller fem ar efter balansdagen

2022-12-31

1200 000
18 000 000
19 200 000

2021-12-31

1200 000
18 300 000
19 500 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
303319 1,170
337285 1,306
44180 1,130
548067 2,962
237553 1,480
176209 1,850

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppear till

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

11(13)

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hojning 5% pa avgiften fran 1/1-2023.

Fast debitering utav bredband p3 219 kr fran 1/1-2023

Datum for Lanebelopp Lanebelopp
réntedndring 2022-12-31 2021-12-31
2024-10-30 6 500 000 6 500 000
2025-03-30 1 000 000 1 000 000
2023-10-30 5200 000 5500 000
2023-10-31 6 800 000 0
2022-10-30 0 3 300 000
2022-10-30 0 3500 000
19 500 000 19 800 000
300 000 300 000

2022-12-31 2021-12-31

400 000 400 000

0 0

21 549 000 21 549 000

21549 000 21 549 000

~ >">
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for lngvarigt bruk inom fareningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen &r freningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse ar exempel pa ett sidant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.} Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna finansierats {genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resuitat {eniigt resuitatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text farklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i fareningen ach arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skuider som fareningen betalar inom ett ar.

phm::.r' ©f
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, allts3
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om oms3ttningstillgingarna 3r stérre 3n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som fareningen betalar farst efter ott aller flera 3r. | regel sker
betalningen lopande éver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i <iffror fareningens camtliga intikter och kostnader under
verksarhetsaret. Om kostnaderna ar stérre in intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsdttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhaliskostnader och driftskostnader. £n
forlust kan tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras Gver till det féljande verksamhetsaret,
Ordinatie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Fareningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hag
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebir att om en
forening har |3ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sikerhet far erhaling lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av 3lder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och skall erliggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styreisen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberattelse.



Revisionsberiittelse

Foreningsstimman i Brf Strandiingen Org nr 769617-1946

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Strandangen
for dr 2022. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna. forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppriittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om nédgon styrelseledamot pa nagot annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen ARL och bokforingsnimndens BFN:s
allménna rdd 2016:10, arsredovisning for mindre foretag (K2).

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
f6reningen, disponerar resultatet enligt styrelsens frslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund 2023-02-22

Nils Olof Sennghalm

Revisor




