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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Malengérden som har sitt séte i Bastad kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2021-06-10, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostidder samt i férekommande fall lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnation upprittat foreningens hus, en radhusldnga med sju
bostadsldgenheter i 1,5 plan, pa fastigheterna Bastad Flamman 4 och Béstad Flamman 5.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa beddmningar gjorda i mars 2023.

Bostadsrittsforeningen har forvéirvat fastigheterna Bastad Flamman 4 och Bastad Flamman 5 genom att
forvirva samtliga aktier i Malengéarden Fastighet AB (559351-8821) den 1 februari 2022. Efter foreningens
forvirv av bolaget sa har fastigheterna Gverlatits genom transportkGpebrev sa att fastigheterna &r direktigd av
foreningen, 1 februari 2022. Totalentreprenadavtalet tecknades mellan Malengérden Fastighet AB (559351-
8821) och Malengarden Projekt AB (559351-8839) den 1 februari 2022. Foreningen tog sedan 6ver
totalentreprenadavtalet 1 februari 2022.

Upplatelseavtal ska tecknas s snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind att ta emot insatser. Inflyttning den 27 april 2023. Insatsgaranti
tecknas genom Nordic Guarantee.

Samtliga eventuellt osélda ldgenheter kommer forvérvas av Malengarden Projekt AB (559351-8839) pa
tilltrddesdagen vilket sékerstiller foreningens intakter till dess att alla ldgenheter &r salda till de slutgiltiga
koparna. Malengarden Holding AB (559341-9749) har ldamnat en kompensation for 6kade rintekostnader som
fordelas genom andelstalen. (168 000 kr totalt).

Om fBreningen i framtiden séljer fastigheterna (Béstad Flamman 4 och Béstad Flamman 5) kommer det att
utgd en realisationsvinst grundat pa det skatteméssiga vérdet pa fastigheterna pa cirka 36 miljoner kronor vid

forvirvet.

Fastigheterna kommer att fullvirdesforsikras hos Lansforsakringar (Fastighetsforsikring och styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Bastad Flamman 4 och Bastad Flamman 5
Adresser Ahusvigen 39A-C, 41A-D
Tomternas areal 1 506 kvm
Bostadsarea ca 765 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning
Byggnadens utformning En radhuslénga med sju bostadsldgenheter i 1,5 plan
Byggar 20222023
Antal bostadsligenheter 7 stycken
Upplitelseform Aganderitt, foreningen dger marken
Riittigheter -
Gemensamhetsanliggning Béstad Flamman GA:2 avseende gemensam VA och

dagvattenledningar (7 andelar)
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Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppvérmningssystem
Ventilation

Multimedia

Avfall
Parkering

Byggnadsbeskrivning for projektet
Grundlaggning

Byggnadsstomme

Yttervigg

Légenhetsskiljande véiggar
Innerviggar i ligenheten

Bjilklag

Fasad

Yittertak

Ytterdorr

Fonster
Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Lister

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/we

Foérvaring
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Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet.
Bostadsrittshavaren bekostar sin del av kallvatten (VA) utifran
den kommunala fasta taxan

En el-servis till varje 14genhet (7st separata) samt 1st for
ytterbelysning och forraddsbyggnad. Bostadsrittshavaren svarar
for eget abonnemang gillande all el for ldgenheten
Individuella virmepumpar med atervinning pa luften,
golvvédrme pa bottenplan, radiatorer pa ovanvéning
Franluftsvirmepump med fresh-ventiler i vigg och mekanisk
franluft

Fiberanslutning till varje ligenhet (7st separata).
Bostadsrittshavaren svarar for eget abonnemang géllande
TV/bredband

Gemensamt abonnemang for samtliga ldgenheterna
Gemensam parkering. 1st per/Igh samt 1st HCP och 1st
géstparkering. Obligatoriskt tilldgg for ldgenheternas
parkeringsplatser, forutom for ligenhet 1 och 7 eftersom
parkering ingar i uppléten mark

Platta pa mark

Trd

Trd

Tra

Spén/gips

Trd

Trd

Takpanna

Malad dorr. Lasenheten uppfyller stoldskyddsforeningens SSF
3522 klass 3

Tré/aluminium 3-glas isolering
Tradack (tryckt trall) med glasricke

Parkett 3-stavs ek

Malade vita

Malat gipsplank vitt

Golvsockel och foder till innerdorrar av vitmalat trd
Fonsterbankar i sten, gréa

Klinker pa golv vid entré se generell beskrivning
Beige luckor

Bénkskiva komposit-sten med underlimmad ho
Spishill induktionshall

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys no frost

Diskmaskin

Mikrovégsugn

Flakt

Klinker pa golv

Kakel pa viggar

Golvstdende WC-stol

Vigghéngt tvittstdll med kommod

Spegel dver tvittstillet & ett badrum med spegelskap
Duschvéggar i klarglas

Nedervaning tvittmaskin och torktumlare

Kldadkammare/forrad under trappa, dvrigt se generell
beskrivning. Isolerat forrad utvéandigt i anslutning till parkering
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C. Beriiknad kostnad for foreningens fastighetsforviirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 42 832 500
Likvidreserv 50 000
Totalkostnad 42 882 500

* Forvirv AB, fastigheterna, entreprenad och évriga kostnader

D. Taxeringsviirde

Prelimindrt berdknat

Taxeringsvirde

Byggnadsvirde 11995 000
Markvérde 5 877 000
Totalt 17 872 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdtiningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 9562 500
Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa rintor

Rintesats* 4,50%
Amortering 0,50%
Belopp amortering ar 1-5 47 813
Riintekostnad r 1 430 313
Totalbelopp ér 1 (rintatamortering) 478 125

* Offererad rdnta fran Handelsbanken daterad 2023-02-15, 3man-3,14%, 1ar-4,65%, 3ar-4,40%, 5ar-4,25%

Finansiering

Insatser 33 320000
Foreningens lan 9 562 500
Summa finansiering 42 882 500
Nyckeltal (BOA)

Totalkostnad per kvm

Lén per kvm

Genomsnittsinsats per kvm

Arsavgift per kvm

Driftskostnader per kvm

Tilldgg per kvm

Underhallsavsittning + amortering per kvm
Kassaflode per kvin

56 056
12 500
43 556
773
197
101
115

52
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F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 765

Finansiella kostnader

Avskrivningar 287 475

Réntor 430 313

Summa finansiella kostnader: 717 788
Driftkostnader (inkl. moms i forekommande fall) kr/kvim
Fastighetsel - enbart gemensam 8 000 10
Vatten och avlopp - bekostas av brhavarna 62 587 82
Avfall 8 000 10
Varmvatten/virme - bekostas av brhavarna 0 0
Fastighetsforsdkring 13 000 17
Fastighetsskotsel 10 000 13
Ekonomisk Forvaltning 25000 33
Arvode (revisor) 12 000 16
Lopande underhll/diverse/GA 12 000 16
Summa drift: 150 587 197

Driftkostnaderna dr baserade pa normalférbrukning, med utgangspunkt i husets utformming, foreningens storlek och
beligenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ldgre dn angivet. Energikostnaden dr i dagsliget svar att
berdkna och kan komma att avsevdrt avvika beroende pa utvecklingen pa marknaden.

Underhéllsfondering

Underhallsfond 40 000 52
1 enlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0

Fastigheten beddoms fa virdear 2023 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 férsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 190 587

G. Foreningens intiikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 591125
Parkeringsintikter 15 000
Tilldgg VA 62 587
Summa intiikter: 668 712
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H. Redovisning av Ligenheterna

Lgh | Adress |Antal|Lgh area| Insats | Avgift | Avgift [Prel. Tillﬁgi Tilliigg Avgift | Andelstal| Uppliten
nr |[Ahusvig| rok | ca kvm kr/ar* | kr/man* VA arkering | eft. rtekomp mark
nr kr/mén | kr/man_| kr/minad* ca kvm*
1 39A 5 121 5495000 | 93 498 7792 745 - 6 684 0,1582 255
2 398 5 117 4 995 000 | 90 407 7534 745 250 6 463 0,1529 76
3 39C 5 121 5195000 | 93498 7792 745 250 6 684 0,1582 78
4 41A ) 99 4295 000 | 76 499 6375 745 250 5 469 0,1294 50
5 41B 5 104 4 450 000 | 80 362 6 697 745 250 3745 0,1359 51
6 41C 5 99 4295000 | 76 499 6375 745 250 5 469 0,1294 51
7 41D 5 104 4 595 000 | 80 362 6 697 745 - 3 745 0,1359 104
7 Igh 765 33 320 000] 591 125 | 49 260 5216 1250 42 260 1,0000 665

*Forklaring till avgifter och tilligg
Avgiften ar exklusive hushallsel, VA, varme/varmvatten samt TV/bredband.

1. Bostadsrittshavaren svarar sjélv for abonnemang avseende hushallsel, TV/bredband, virme (véarmepump gar pa lagenhetens el)
2. Bostadsrittshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) enligt Bastad kommun VA-taxa.

3. Obligatoriskt tillagg for parkering om 250 kr/mén. Fér lagenhet 1 och 7 ingér parkering.
4. Den upplatna marken &r métt paritning och kan komma att justeras.

5. Bostadsrittsinnevarare erhaller en avgiftsrabatt under 2 ar som baseras pa andelstalet.

Varje bostadsriittshavare har skotselansvar (inkl. snérdjning) for den uppldtna marken.
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I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2.5% Rak avskrivning 100 ar
Kvm totalt 765 Amortering dr 1-5: 0,5%. Rak amortering ar 6: 1%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrinta 4,50% 4,54% 4,58% 4,62% 4,66% 4,70% 4,90% 5.10%
Procentuell arlig héjning av drsavgift 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Lan kvar 9562500 9514688 9466875 9419063 9371250 9323438] 8857266]| 8391094
KOSTNADER
Ranta 430 313 431967 433 583 435161 436 700 438 202 434 006 427 946
Avskrivningar 287 475 287 475 287 475 287 475 287 475 287 475 287475 287 475
Driftkostnader 150 587 154 352 158 210 162 166 166 220 170 375 192 764 218095
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 94 152
Summa kostnader 868 375 873 794 879 269 884 802 890 395 896 052 914 245( 1027 668
INTAKTER
Arsavgifter bostader kr/kvm 773 792 812 832 853 874 989 1119
Arsavgifter 591 125 605 903 621 051 636 577 652 491 668 804 756 690 856 125
Parkeringsintikter 15 000 15375 15759 16 153 16 557 16 971 19 201 21724
Tillagg VA 62 587 64 152 65 755 67399 69 084 70 811 80117 90 645
Summa intiikter 668 712 685 430 702 566 720 130 738 133 756 586 856 008 968 494
Arets resultat -199 663  -188 364 176 703 -164 672  -152 262  -139 466 -58 238 -59 174
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -199 663  -188 364 -176703  -164 672 -152262 -139 466 -58 238 -59 174
Aterféring avskrivningar 287 475 287 475 287475 287 475 287 475 287475 287475 287475
Amorteringar lan -47 813 -47 813 -47 813 -47 813 -47 813 -93 234 -93 234 -93 234
Amortering 1 % per ar 0,50% 0,50% 0,51% 0,51% 0.51% 1,00% 1,05% 1,11%
Betalnetto fore avsittning till underhillsfond 40 000 51299 62 960 74 991 87 400 54 775 136 003 135 067
Avsittning till yttre underhall -40 000 -41 000 -42 025 -43 076 -44 153 -45 256 -51203 -57 932
Betalnetto efter avsiittning till underhillsfond 0 10 299 20 935 31915 43 248 9519 84 800 77 135
Ingiende saldo kassa 50 000
Ackumulerat saldo kassa 90 000 141299 204 259 279249 366 650  421425] 934 435] 1794 899
Ackumulerad yttre underhallsfond 40 000 81 000 123 025 166 101 210 253 255509 499 339 775 209
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J. Kiinslighetsanalys

Andrat rante- och inflationsantagande enligt nedan.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrinta (+1 %) 5,50% 5,54% 5,58% 5,62% 5,66% 5,70% 5.90% 6,10%
Inflationsantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Kapitalskuld 9562500 9514688 9466875 9419063 9371250 9323438| 8857266[ 8391094
KOSTNADER
Rinta 525938 527114 528 252 529 351 530413 531 436 522 579 511 857
Avskrivningar 287 475 287475 287475 287475 287475 287475 287475 287 475
Driftkostnader 150 587 154 352 158 210 162 166 166 220 170 375 192 764 218 095
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 94 152
Summa kostnader 964 000 968 941 973 937 978 992 984 108 989 287| 1002 818) 1111579
INTAKTER
Arsavgifter bostiader kr/kvm 773 792 812 832 853 874 989 1119
Arsavgifter 391125 605903 621 051 636 577 652491 668 804| 756 690 856 125
Parkeringsintikter 15 000 15 375 15 759 16 153 16 557 16 971 19 201 21724
Tillagg VA 62 587 64 152 65 755 67 399 69 084 70811 80117 90 645
Summa intiikter 668 712 685 430 702 566 720 130 738133 756 586 856008 968 494
Arets resultat -295288 -283 511  -271372 -258863 -245975  -232700| -146 810| -143 085
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -295288 -283511 -271372 -258863 -245975 -232700| -146 810 -143 085
Aterféring avskrivningar 287475 287475 287475 287 475 287475 287475 287475 287 475
Amorteringar -47 813 -47 813 -47 813 -47 813 -47 813 -93 234 -93 234 -93 234
Amortering i1 % per ar 0,50% 0,50% 0,51% 0,51% 0,51% 1,00% 1,05% 1,11%
Betalnetto fore avsittning till underhillsfond -55 625 -43 848 -31 709 -19 200 -6 312 -38 459 47 431 51 156
Avsittning till yttre underhall -40 000 -41 000 -42 025 -43 076 -44 153 -45 256 -51203 -57 932
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfond -95 625 -84 848 -73 734 -62 275 -50 465 -83 716 -3773 -6 776
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% 898 903 908 914 919 984 994 1128
Riinta +2% 1023 1027 1032 1037 1041 1106 1110 1238
Inflation +1% 898 9204 911 918 925 992 1014 1181
Inflation +2% 898 %06 914 923 932 1001 1034 1241
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K. Sirskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsréttsldgenheten i forhallande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifrén ldgenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och storre areorna.

I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens uppldsning.

De i denna ekonomisk plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kéinda och beddémda f6rutséttningar.

1. Bostadsrittshavaren svarar sjdlv for abonnemang avseende hushallsel, TV/bredband samt for
védrme/v.vatten (virmepump gér pa lagenhetens el).

2. Bostadsrittshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) enligt Bastad kommun VA-taxa.

3. Den upplatna marken &r métt pa ritning och kan komma att justeras.

4. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsikring och dértill s& kallad tillaggsforsdkring
for bostadsritt.

5. Obligatoriskt tilldgg for parkering om 250kr/man, forutom for ldgenhet 1 och 7 eftersom parkering
ingéar i uppliten mark.

6. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven boarea
(BOA) hénfor sig till uppmatt area pd ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna och/eller rsavgifterna.

7. Bostadsrittshavare &r skyldiga att pi egen bekostnad hélla lagenheten och dir tillhdrande mark i gott
skick.

8. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvéindiga arbeten i sin helhet dr fardigstillda.
Bostadsrittshavare erhdller inte erséttning eller nedséttning av drsavgiften for de eventuella
olidgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

9. Sedan ldgenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsrittshavare hélla ldgenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsréttshavare erhdller inte erséttning eller nedséttning av drsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pd bedomt byggnadsvirde beréknat utifrdn
taxeringsvérdet fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning (véljs i samrdd med féreningens
revisor/ekonomiska forvaltare). Foreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande
utbetalningar for drift, lanerintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att
redovisa ett arligt underskott i rsredovisningen, som utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan
av érlig amortering och avséttning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Malengérden

fz“ =

Jonas Svensson Henrik Spak

H

Ola Wihlborg

Transaktion 09222115557488952997

Signerat OW, JS, HS, UB, MJ




Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Malengarden, 769640-0816, Bastads kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre |agenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som |amnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa savél kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omddme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens férvérv avser beréknad kostnad.

Jag har inte ansett det nodvandigt for min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av

foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

/ .

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

. _ O ___________________|]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Malengarden, 769640-0816

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och
handlingar férelegat:

- Registreringsbevis Brf Malengarden, 2021-06-10

- Stadgar registrerade, 2021-06-10

- Fastighetsutdrag Bastad Flamman 4 & 5, 2023-02-22

- Aktiedverlatelseavtal, Malengarden Holding AB / Brf Malengarden, 2022-02-01

- Kopekontrakt fastigheter, Erik Magnus Dahlberg / Lernacken utveckling AB, 2021-05-19
- Kopebrev fastigheter, Erik Magnus Dahlberg / Malengarden Fastighet AB, 2022-02-01
- Transportkép fastigheter, 2022-02-01

- Totalentreprenadavtal, Malengarden Projekt AB / Malengéarden Fastighet AB, 2022-02-01
- Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2022-02-01

- Beslut bygglov Bastads kommun, 2021-09-23

- Beslut om startbesked, 2022-05-18

- Finansieringsoffert Handelsbanken, 2023-02-15

- Offert forsakring, Lansforsakringar Skane, 2023-02-07

- Offert ekonomisk foérvaltning, J Ess Redovisning & Forvaltning AB, 2022-01-10

- Offert insatsgaranti, Nordic guarantee, 2023-02-15

- Energiberékning, Vallsjéhus AB, 2022-02-28

- Garanti slutkostnad samt osélda lagenheter, Malengarden Projekt AB, 2022-02-01

- Rantekompensation, Malengarden Holding AB

- Vardeintyg, Fastighetsmaklare Jenny Hylén, 2023-03-01

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

. _ O ___________________|]
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsforening Malengarden, 769640-0816.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen Iamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa savél kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allméant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesék inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt férrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna férutséattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammhult

Urban Bllcher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

Gosta & Urban Bliicher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan fér Bostadsrattsférening Malengarden, 769640-
0816

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

Registreringsbevis Brf Malengarden, 2021-06-10

Stadgar registrerade, 2021-06-10

Fastighetsutdrag Bastad Flamman 4 och 5, 2023-02-22
Képekontrakt, Erik Magnus Dahlberg / Lernacken utveckling AB, 2021-
05-19

Képebrev Bastad Flamman 4 och 5, Erik Magnus Dahlberg /
Malengarden Fastighet AB, 2022-02-01

Transportkdp Bastad Flamman 4 och 5, 2022-02-01
Aktiedverlatelseavtal, Malengarden Holding AB / Brf Malengarden,
2022-02-01

Bygglov, 2021-09-23

Startbesked, 2022-05-18

Totalentreprenadavtal Malengarden Projekt AB / Malengarden
Fastighet AB, 2022-02-01

Overlatelse Totalentreprenadavtal, 2022-02-01

Finansieringsoffert Handelsbanken, 2023-02-15

Offert ekonomisk férvaltning, J Ess Redovisning & Férvaltning AB,
2022-01-10

Offert férsdkring, Lansférsakringar Skane, 2023-02-07

Offert insatsgaranti, nordic guarantee, 2023-02-15
Energiberakning, 2022-02-28

Kompensation for 6kade rantekostnader, Malengarden Holding AB
Slutkostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter, Malengarden
Projekt AB, 2022-02-01

Vérdeintyg, Fastighetsméklare Jenny Hylén, 2023-03-01
Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberdkningar

Avskrivningsplan
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363 45 Lammbhult
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bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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