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Grundkartan ér uppréttad i januari 2007 pd grundval av
Bdstads kommuns primdrkarta.

Fastighetsredovisningen avser férhdllandena i januari 2007.
Koordinatsystem i plan: 5 g V Skane 67

Koordinatsystern i héjd: RHOO

Thomas Bauer, Tekniska kontoret, Angelholms komun
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REGISTRERINGSDATUM
Planen antagen av:
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PLANBESTAMMELSER

Féliande gdller inom omréden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas géller bestémmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning dr fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ |inje ritad 5 meter utanfér planomradets grans

— e Anvdndningsgrdns

—..—  Egenskapsgrans

Gréanslinje for omréde som undantas planen innan dess antagande.

ANVANDNING AV MARK OCH VATIEN

alimanna platser kvartersmark
[HUVUDGATA] Huvudgata Bostader
Lokaltrafik B  Teknisk anlaggning
Gang- och cykelvag JOR {] Jordbruksmark
AR Naturomrade
IEEERR Fornlamningsomréde
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
tradplant. Trédplantering léngs gata. llustrationsplanen visar férslag fill utformning.
plantering Plantering skall finnas

gc-vag Gang- och cykelvag skall finnas

bollspel Plan fér bollspel/lek far anordnas

ing Angsmark

77777/ Infart il fastighet tilldten éver géng- och cykelvag
UTNYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek fér friliggande hus &r 900 m2 Minsta tomistoriek fér sammanbyggda
hus &@r 500 m2. Huvudbyggnad fér endast innehdlla en Idgenhet. | uthus fér géstbostad
inredas till hégst 30 m2.

e, 400  Stérsta byggnadsarea, varav gasthus far uppforas till hdgst 85 m2.
Tomten fér ej styckas av.

e, Hoégsta tilldtna byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 190 m? + 60 m?
for uthus. Maximalt 25% av tomtarean fér bebyggas.
ey Hogsta filldtna byggnadsarea fér huvudbyggnad i ett plan utan inredd

vind @r 190 m? och fér huvudbyggnad med inredd vind eller i tvé plan
ar 140 m2. Hégsta tilldtna byggnadsarea foér uthus &r 60 m2. Maximalt
20% av tomtarean fér bebyggas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas

Marken fér endast bebyggas med uthus och garage samt mindre
del av huvudbyggnad med hogsta totalhdjd 4,0 meter.

MARKENS ANORDNANDE

mark och vegetation
Markens hojd far i huvudsak inte dndras
Parkering fér boende skall anordnas pd den egna tomten. For varje Iagenhet i

huvudbyggnad skall tvé platser anordnas.
Mur och plank fér inte éverstiga en hojd av 0,8 meter mot gata och i férgdrdszon.

Bullerskydd, sésom plank eller liknande fér uppféras mot Eneborgsvagen till en hogsta
héjd av 2 m. Fér utfarter mot Eneborgsvégen gdller fri sikt i korsningen.

utfart, stangsel
k—e-- o) Kérbar utfart fér inte anordnas -

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

placering

Huvudbyggnad skall vara sammanbyggd eller placeras minst 4 meter fran
tomtgréns mot granne, del av huvudbyggnad som ér i tvé vaningar och ej ar
sammanbyggd skall placeras minst 6 meter fran tomtgréins mot granne.
Huvudbyggnad skall placeras i gréns mot zon for férgdardsmark i enlighet med
illustrationsplan.

Uthus skall placeras minst 1 meter frdn granne eller sammanbyggt.

P1 Byggnader skall placeras i nord-sydlig riktning, se illustrationskarta
viformning

For uthus och garage fér byggnadshdjd ej dverskrida 3,0 meter och totalhjden

far ej 6verskrida 4,0 meter.
Byggnad fér stadigvarande vistelse skall ha radonskyddat utférande.

il Hoégsta antal véaningar

Hégsta byggnadshdjd i meter. Vid 35 - 45 ° takiutning far
takkupor uppféras till maximalt 1/4 av takets l&dngd.

m Hogsta totalhdjd | meter. Skorsten, ventilationsrér och dylikt ] medraknat
~ 0:0

Stérsta taklutning i grader

fril. Endast friliggande hus.

For pulpettak gdller att Iagsta del ej far dverskrida hégsta byggnads-
héjd och hdgsta del e] far dverskrida hégsta totalhéjd. Pulpettakets
I&gdel skall véindas mot gata. Lagdelen skall utgéra ldngfasad

pd& byggnaden.

Vi

uiseende
Taktéckning skall vara réd, gré eller gul takpanna eller annat likvérdigt material,
alternativt papp eller falsad plat. Traditionellt skéinska nyanser skall anvéndas.

fq Generell beteckning gdller ej. TaktGckning skall vara lertegel i
traditionellt skanska nyanser.
byggnadsteknik
Kallare far ej anlaggas.
by Schaktning och grundléggning skall anpassas fill
rédande grundférhallanden.
Vid exploatering av omraden som berdrs av f.d. deponin
skall Naturvardsverkets riktlinjer tilldmpas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar 5 dr efter det att planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar ej huvudman fér allmén plats.
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ANTAGANDEHANDLING 2007-12-10 Plan 1595

Detaljplan for

Torekov 98:50 m fl

i s6dra Torekov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser

Illustrationskarta

Planbeskrivning med behovsbedémning av MKB samt miljobedémning
Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Utlatande 6ver utstdllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsen beslutade 2002-03-08 att paborja detaljplanearbete for omradet
i enlighet med samradsforslaget till fordjupad dversiktsplan for Torekov.

Infor antagandet har omradet vister om Tunbyvégen undantagits. Detta omrdde
har ingétt i forslaget till detaljplan fram till och med utstdllningen av planen.
Motivet for att undanta omradet vdster om Tunbyvigen ér att tillmoitesgd de
fastighetsdgare, som anfort att ett genomforande av planen skulle innebéra att man
maste avstd frdn delar av sina fastigheter. Bedémningen dr att allménhetens
mojligheter att stréva langs havet dr tillrackligt sdkrad genom strandskyddet, utan
att ytterligare behova inskrdnka det privata dgandet i omradet.

Planbeskrivningen har anpassats till forhdllandet att omradet véster om
Tunbyvégen undantagits.

Mot bakgrund av den stora efterfrdgan pa bostéder 1 Torekov syftar planen till att
mojliggora bostadsutbyggnad i ortens sidra del samtidigt som allmanna och en-
skilda intressen inom planomradet regleras.

Planen ska mojliggora utbyggnad av 95 - 120 st tomter for friliggande enfamiljs-
hus och/eller sammanbyggda sméahus. Ett vdgsystem inom planomridet med
lokalgator foreslds med tva anslutningar till Eneborgsvégen i dster samt med en
forbindelse internt till framtida bebyggelse i norr. Befintliga stigar och markvégar
kommer att ingd i géng- och cykelnitet som forbinder planomradet med
naturomraden i vister samt bostadsbebyggelse i norr och séder.

1(13)



ANTAGANDEHANDLING 2007-12-10 Plan 1595

Bebyggelsen delas in i ett antal delomraden som avgrinsas av lokalgator och be-
fintliga vegetationsdungar. Bebyggelsen kommer huvudsakligen att bestd av fri-
liggande enfamiljshus i en till tvd vaningar pa tomter om minst 900 m?. I delar av
omradet mojliggors utbyggnad av antingen friliggande enfamiljshus pa tomter om
minimum 900 m? eller rad/parhusbebyggelse pa tomter om drygt 500 m?. Befint-
lig bebyggelse som tidigare legat utanfor detaljplanelagt omrdde kommer att inga
i planen.

Inom planomradet kommer ytor av varierande storlek finnas for ndrrekreation och
lek. Direkt vister om bebyggelseomradet planldggs befintlig jordbruksmark for
detta dndamal.

PLANDATA

Omradets lige och avgrinsning Torekov
Planomradet &r beldget soder om den dldre tétorten och Sk S
avgrinsas i Oster av Eneborgsvdgen, i vister av e,
Tunbyvdgen samt i norr och sdéder av befintlig bo- i
stadsbebyggelse. TS

Omradet dr ca 27 ha stort.

-
UNDAN- r

TAGET 13
RA.

Markigoférhallanden T ——
Fastigheterna Péarp 17:1, 9:11 Torekov 98:7, 98:21, 98:25, 98:26, 98:36, 98:52
har ett flertal privata dgare. Torekov 98:50 och 98:51 dgs av Skanska. Varan 7:67,
Torekov 98:1 och 98:20 dgs av Béstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunomfattande dversiktsplan

Ny &versiktsplan for kommunen viéntas antas av kommunfullméktige véren 2008.
1 utstéllningsforslaget till ny Oversiktsplan, precis som i den gillande
Oversiktsplanen frin 1991, anges planomridet som utbyggnadsomride for
bostéder.

Intentionerna i kommunens utstéllningsforslag till Oversiktsplan -07 innefattar bl

a foljande, som har beréring med det aktuella planomrédet:

o Det foreslagna planomradet redovisas i Gversiktsplanen som framtida omrade
for bostader samt, ndrmast havet, som 6ppet landskap som bor bevaras.

e Genom planomradet i nord-sydlig riktning foreslds géng- och cykelforbindelse
som forbinder de norra och sodra delarna av samhéllet.

2(13)
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Fordjupning av oversiktsplanen

Planen 6verensstimmer med Fordjupning av dversikisplan for Torekov antagen i
kommunfullméktige hosten 2007 samt dven med géllande naturvérds- och kul-
turmiljoprogram.

Gillande detaljplaner

Omradet dr inte detaljplanelagt med undantag for fastigheten Péarp 7:67 som i
gillande detaljplan Varan 7.5 m fl fastigheter i V. Bjdre Kommun, Kristianstads
Lén fran 1967 ar utlagd som parkmark alternativt plantering. En smal remsa
ldngst i s6der omfattas dven av detaljplan Pdarp 7:17, 8:16, 8:39 m fl frén 1974
och &r dér allmén plats. I norr gransar planomradet till géllande detaljplan for
sOdra delen av Torekovs samhille fran 1968.

PLANFORUTSATTNINGAR

Teckenforklaring

| ] sseomebor_reingmienk

| ) systomrdse raued -

T Revasten sadsomind, )

rinve

[ ) srancayed
Katura 2000
Lardstepabdssiy

|l haturesenat
Ss=iad bebyppise
Detafpinesgt

Utdrag ur :eglei mgskm ‘ta Oveisrktsplan 07- utstéiliningshandling
(planomrddets lige markerat med rod rvektangel)

Natura 2000-omrdde, Riksintressen

Kusten och havet omfattas av flera bevarandeintressen:

Strandmarkerna, ldngst i véster mot havet och sydvést om planomradet utgérs
av naturreservat och omfattar &ven Natura 2000 — art- och habitatdirektivet.
Omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt
Miljobalken (MB) 3 kap 6 §.

Omradet omfattas av riksintresse for kustzonen enligt MB 4 kap 1, 4 §.
Havsomridet vister om planomradet omfattas av riksintresse for yrkesfisket
enligt MB 3 kap 5 §.

Strandmarkerna, ldngst i véster mot, havet och sydvist om planomradet utgors
av riksintresse for naturvarden enligt MB 3 kap 6 §.

Omrade sydvist om planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévér-
den enligt MB 3 kap 6 §.

3(13)
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Naturmiljo

Naturintressen

Storre delen av omrddet omfattas av landskapsbildsskydd (§ 19 NVL). Omradet
véster om Tunbyvidgen omfattas av strandskydd enligt MB 7 kap 13 §. Tillika
utgor strandmarkerna vister om planomradet naturreservat enligt MB 7 kap 4-8 §
och skyddas som Natura 2000-omréde enligt EU:s habitatdirektiv. Planomradet
omfattas dven av nationell bevarandeplan for odlingslandskapet.

Mark och Vegetation

Marken inom planomradet &r till storsta delen 6ppen och odlad. I den Gstra delen
av omréadet finns ett par stérre triddungar. De gamla dgogrinserna i omradet som
stracker sig i Ost-vastlig riktning dr tydligt strukturbildande for omradet. Befint-
liga girdesgardar skyddas av biotopskyddet enligt 7 kap 11 § MB

Fritid och rekreation

Planomrédet dr beldget inom ett storre omrdde av riksintresse friluftslivet och de
viistra delarna utgor attraktiva strévomréden for sévil turister som boende i
Torekov. Planomradet, med grusvégar, stigar och skogdungar fungerar idag som
narrekreationsomrade for de omkringboende. Inom omradets norddstra del finns
idag en bollplan.

Kulturmiljé och fornlimningar

Kulturmiljo

Omradet sydviist om planomradet utgér riksintresse for kulturmiljévarden.
Omradet omfattas av den s.k. Per-Albin linjen som stricker sig langs kustzonen
over hela Bjdrehalvon.

Enligt Kulturmiljoprogram, Béstads kommun 2000 berérs planomradet inte av
lokalt kulturmiljdintresse.

Fornldmningar

Inom den nordvistra delen av planomradet finns fyra registrerade fornldmningar
(RAA-nr; Torekov 1:1, 21:1, 22:1, 23:1). Riksantikvariedmbetet UV Syd har un-
der 2002 genomfort en 6versiktligt arkeologisk utredning for en del av planomrd-
det (UV Syd Rapport 2002:18) samt att resten av planomradet underséktes 2007-
05-11 - 2007-05-12 av Wallins Kultur landskap. Utredningarna har fastslagit att
det inte finns ndgra hinder ur antikvarisk synpunkt att exploatera marken for bo-
stdder.

Skulle dolda fornldamningar patréffas under gravning och schaktning skall arbetet
avbrytas och Liansstyrelsen kontaktas enligt Lagen om kulturminnen m.m.
2kap 5 §.

Geotekniska forhallanden

En o6versiktlig geoteknisk utredning har genomforts for omréadet (Ramboll Sverige
AB 2007-03- 29, "Rapport Geoteknisk och Miljéteknisk undersokning Detaljplan
Torekov 98:50”). 1 planomrddets norddstra del har en mindre avstjélpningsplats
som senare tdckts med sten varit lokaliserad. Deponins ungefarliga utbredning har
bedémts genom borrningar i mark. En miljoundersdkning av marken dér deponin
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har legat har genomforts (Rambdll Sverige AB, 2007-07-13 Kompletterande
markmiljoundersékning for detaliplan Torekov 98:50,). Undersékningen visar att
fororeningar forekommer i halter som Overstiger de generella riktvdrdena for
kénslig markanvindning. Provtagning av jord visar att fororeningar ar begrinsade
till avfallslagret och att den underliggande naturliga jorden i princip dr opaverkad.

I undersdkningens rapport rekommenderas urgravning av det dversta jordlagret
(avfallslagret) for att minska hélso- och miljoriskerna. Ur grundliggningssyn-
punkt kan det innebdra problem att bygga pa avfall varfor en urgrdvning rekom-
menderas dven ur denna aspekt. Den fysiska avgransningen i markmiljéundersok-
ningen dr en uppskattning och inte exakt varpa avfall dven kan forekomma utanfor
avgransningen (Se illustrationskarta).

Trafik

Biltrafik, gang- och cykeltrafik

Eneborgsvigen och Tunbyvigen &r idag de enda genomfartsgatorna mellan
centrala Torekov och Solsidans bebyggelseomrdde. Trafikméngderna ldngs Ene-
borgsvigen bedoms som sd ldga att géllande riktvirden avseende buller for bo-
stadsbebyggelse inte 6verskrids. Trafikflodena lings Tunbyvigen dr mycket be-
grinsade.

Hastigheten pé savil Eneborgsvigen som Tunbyvégen &r idag 50 km/h. Standar-
den pad Eneborgsvigen dr idag god. Genom omrédet, mellan Eneborgsvigen och
Tunbyviégen, gar en grusvig med délig standard. Véagen anvinds framst som infart
for boende 1 omradet. Planomradet korsas av ett antal mindre gdngvégar och
stigar. Cykeltrafik sker i blandtrafik ldngs Eneborgsvdgen och Tunbyvigen.
Grusvégar och stigar inom omradet anvénds idag ocksa som cykelvigar.

Kollektivtrafik )
Kollektivtrafiken i Torekov utgdrs av busstrafik mot Angelholm och Bastad.
Nérmaste busshallplats ligger vid Jungmansgatan, ca 1,3 km fran planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostdéder

Bostdder inom omradet bestar idag av sju enfamiljshus ré?é’ffg_{,:

av varie"rande alder beldgna mellan Eneborgsvigen och “HAMN.‘_‘?"E?“_,_’

Tunbyvigen. i QC-E-’-?'W%" ) SKOLA
T K RKA

Verksamheter

Kommunens avloppsreningsverk #r beldget vister om
planomrédet.

Ndéiringsliv och Service

Livsmedelsbutiker och 6vrig kommersiell service finns | Lt
frimst inom samhillets centrala delar, cirka 1,5 £t A3 H’n&‘;xm
kilometer fran planomradet (se b TARNERENS
karta). Torekov har en for ortens storlek vél utbyggd samhaéllsservice med bl a
post/taxi, bibliotek, daghem, servicehem samt ldg- och mellanstadieskola.
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Den storsta arbetsgivaren i Torekov dr Nolato Polymer AB. Sméforetagande och
jordbruk star for en stor del av sysselsittningen. Via turismen alstras en méangd
siisongsbetonade arbetstillfillen. Storsta delen av befolkningen arbetspendlar till
Béstad eller Angelholm.

Teknisk forsorjning

Omkringliggande bostadsomraden &r idag anslutna till kommunalt vatten och av-
lopp. Bostadsbebyggelse inom omradet har mestadels enskilt vatten- och avlopp.
Den foreslagna bebyggelsen avses anslutas till befintligt ledningsnit.

Dagvatten filtreras idag lokalt inom varje fastighet. [ omrddets nordvéstra del
finns ledningar som kommer att forldggas i gata ndr omradet byggs ut. En trans-
formatorstation ar beldagen i planomradets nordostra del. Denna avses flyttas till
ett lage Osterut, utanfor planomradet.

Storningar och risker

Nordost om planomradet ligger Nolatos tillverkningsindustri. Verksamheten be-
star fiimst av produktion av komponenter i polymera material som plast och
gummi. Utsldppen till luft och vatten sker i begriinsad omfattning och dr jamforel-
sevis rena. Den huvudsakliga pdverkan pa miljon bestdr av forbrukning av poly-
mera ravaror for formsprutning och vidareforddling, avfall frén produktionen,
transporter samt forbrukning av vatten och energi. Mdjliga storningar &r lukt frén
gummi och plast samt buller fran flaktar, Enligt miljokontoret har inga problem
noterats. Samrad har héllits i samband med detaljplaneldggning for Nolato med
Lénsstyrelsen i Skane ldn angdende lampligt skyddsavstdnd mellan Nolatos till-
verkning och bostdder inom planomradet. Lamplig gréns for skyddszon framgar
av illustrationskartan.

I planomradets sydvistra del ligger kommunens avloppsreningsverk. Reningsver-
ket innebdr mojlig stérning for omgivningen i form av lukt frdn verksamheten.
Genom nyinvesteringar i anldggningen har luktoldgenheter kunnat minskas.
Lampligt skyddsavstand framgdr av illustrationskartan.

Planomradets norddstra del omfattar ett mindre omrade dér en f.d. deponi legat.
En undersdkning av marken har genomforts (Kompletterande markmiljounder-
sokning for detaljplan Torekov 98:50, Rambdll Sverige AB, 2007-07-13). Under-
sokningen visar att fororeningar forekommer i halter som Overstiger de generella
riktvirdena for kénslig markanvéndning. Frimst avser detta hoga halter av zink.
Aven blyhalterna i grundvattnet har klassats som mycket hoga i samtliga prover.
Det skall noteras att de patriffade halterna tycks representera en lokal bakgrunds-
halt i omrddet och killan ar sannolikt en annan dn deponin. I markundersékningen
rekommenderas sérskild utgrdvning for tomter som avses bebyggas med bostdder
(Se illustrationskarta samt plankarta) for att sdkerstélla att marken ér fri frén for-
oreningar.

Vattenskyddsomradet, som tidigare funnits i anknytning till omradet dr numera
avskaffat.

Hela omradet klassificeras som normalriskomrade for radon.
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PLANFORSLAG

Bostider
Planforslaget innebér en utbyggnad av 95 - 120 nya tomter avsedda for bostads-
dndamal.

Dar terrdngens lutning mojliggor detta har bebyggelsen placerats sé att s manga
som mdojligt ska f& viss utsikt mot véster och havet. Frdn gatorna i de véstra de-
larna dr ocksé tanken att man ska fa en utblick mot havet.

Bebyggelsen i vister, som exponeras mot havet, foreslas bli i en vaning utan vind.
I 6vriga omrédet tillits en vaning med inredd vind eller tvd vaningar for del av
byggnad med ldngre avstand till grins mot granne.

Naturmiljo och rekreation
Inom planomréadet sparas skogsdungar for att ge karaktér, skapa goda lekmdjlig-
heter samt tjdna som vérdefulla nérrekreationsomraden. I nordost behélls en moj-
lighet till bollplan i naturomradet.

Landskapsbildsskyddet upphévs inom planomradet utom for de vistra delarna
med beteckningen jordbruk. Upphidvandet avses ske innan detaljplanen vunnit
laga kraft.

Fornlamningar
Den fornldimning, som finns i omrddets norra del skyddas genom att ett omrade
med beteckningen Forn inforts i plankartan.

Gator och trafik

Ett huvudstrdk genom omradet for gang- och cykeltrafik foreslds pa separat bana.
I 6vrigt tinkes blandad trafik, dér trafiksiker miljo erhélles genom att gatunitet
utformas sé att hastigheterna hélls laga.

Gatusystemet utformas som ett nét av gator. Den gata, som leder frén Eneborgs-
vigen genom planomrédet och vidare norrut markeras med en alléplantering med
cykelbana for att skapa god orienterbarhet.

Kollektivtrafiken i Torekov utgdrs av busstrafik mot Angelholm och Béstad.

Parkering kommer i huvudsak att ske pa de egna tomterna. Lokalgatorna mojlig-
gor gatuparkering for géster.

Nerlagd deponi

Den nerlagda édldre deponin, som funnits i omradets norddstra del ska grdvas ut
fore exploatering. Omrade, som behdver gravas ut kan vara storre én som
identifierats vid genomford wundersdkning. Vid  utgrdvningen ska
Naturvardsverkets riktlinjer féljas.
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Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning erhalls genom anslutning till befintligt ledningsnét. Utdver
utbyggnad av interna ledningsnét kommer viss komplettering av befintliga led-
ningar att genomforas i enlighet med géllande planering for teknisk forsérjning.

Dagyvatten tas i storsta mdjliga mén omhand i anslutning till gatunitet.

Inom omrédet finns luftledningar som avses forldggas i mark. De befintliga led-
ningar i mark som finns i omrédets nordvéstra del kommer att forldggas i gata i
samband med att omrédet byggs ut.

Omradet berdknas behdva en nétstation. Stationen foreslds placeras inom markerat
omrade vid naturmark inom fastigheten Torekov 98:1.

Motiv for regler i och utformning av detaljplaneforslag
Detaljplaneforslaget innehdller ett antal bestimmelser for hur omradet far
bebyggas med olika krav pa hédnsyn, innehall, gestaltning och tekniskt utforande.
Bestdimmelserna framgéar av plankartan. Nedan beskrivs motiven for planens
utformning och for dess bestimmelser:

e Planomradets ldge pd avstdnd frdn Torekovs gamla bykédrna i ett mera oppet
landskap dr motivet till relativt stora tomter med grén karaktir, med minimum
900 m* for friliggande hus samt, i delar av omridet, ssammanbyggda hus pa
tomter om minst 500 m>.

e Tva véningar tillats, men pd ldngre avstdnd frdn granne, for att ge storre
valmdjlighet vid utformning av bebyggelsen och dédrmed en berikande varia-
tion.

e Tillfart sker endast frdn Eneborgsvagen, da Tunbyvégen inte bedoms tdla 6kad
trafik.

o Friytor i anslutning till bebyggelsen motiveras dels av att det dr onskvért att
behdlla befintliga skogsdungar for att ge omradet karaktir och gronytor, dels
av onskvirt avstdnd till befintlig bebyggelse i norr, samt dels av hinsyn till
landskapsbilden.

e Ur landskapsbildsynpunkt ar det 6nskvért att behalla landskapet 6ppet i véstra
delen av planomradet. Detta foreslds darfor behéllas obebyggt.

o Den vistliga, interna gatans norra och sidra del foreslas forbundna i véster till
en ring, dd genomfart inte bedoms bli ndgot problem samtidigt som sophémt-
ning och postutkérning underlittas.

e For att minimera fordndringarna for en del av de befintliga bostadsfastig-

heterna mojliggors for dessas dgare att kora pd den befintliga dst-viastliga
markvégen, som i Ovrigt foreslas reserveras for gdende och cyklande.
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e Inom den nordvistra bebyggelsen i planomridet har byggnaderna styrts till
vissa delar av tomten for att 6ka méjligheten till utsikt mot véster for sd manga
som maojligt.

o For bebyggelse i omradets nordostra del géller sdrskild bestdmmelse, by, for
schaktning och grundldggning av marken. Inom ett avgriinsat omrade (se
illustrationskarta) har marken tidigare anvénts som deponi. Undersékningar
har visat att det Ovre jordlagret (avfallslagret) behover grivas ut for att
sikerstdlla att riktvdirden avseende markfororeningar inte Gverskrids.
Grundldggning inom och i anslutning till det avgransade omradet skall ske
utifran sérskild beaktning av markens tidigare anvéndning.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Hir behandlas de fordndringar till foljd av ett genomforande av detaljplanen och
de konsekvenser ett maximalt utnyttjande av planens rittigheter bedéms medfora
pé miljon, hélsan och hushallningen med resurser.

Beskrivningen omfattar: Tillkommande bebyggelse, Natur och landskapsbild,
Sociala aspekter, Storningar, Miljokvalitetsnormer och Miljokvalitetsmél, Natura
2000 samt Teknisk forsorjning.

Tillkommande bebyggelse

Utbyggnaden innebér en relativt stor utbyggnad av Torekovs samhélle. Avsikten
med utbyggnaden dr permanent bostadsbebyggelse och man kan anta att en
huvuddel av bebyggelsen kommer att bli permanentboende, men eftersom
Torekov dr en populdr sommarort kan dven fritidsboende bli aktuellt. Detta gor
det svart att forutse vilka sociala konsekvenser utbyggnaden far eftersom de krav
som stills pad samhéllet varierar beroende pa vilken typ av boende som blir
aktuellt. Eftersom omrddet har flera olika markidgare ar det troligt att omradet
kommer att byggas ut successivt under en ldngre tidsperiod.

Natur- och landskapsbild

Planomradet beror ett flertal naturintressen och den véstra delen av omradet &r
mycket exponerat mot kusten. De naturvdrden som finns i omrédet forvéntas inte
paverkas negativt av detaljplaneforslaget eftersom ny bebyggelse endast till-
kommer i de 6stra, mindre kinsliga delarna av omradet. Det 6ppna landskapet mot
kusten, ner till Tunbyvdgen i vister, sikras genom planbestimmelser. Land-
skapsbilden paverkas ddremot av en utbyggnad och stora krav avseende utform-
ning bor stéllas pa de byggnader som ligger exponerade mot kusten.

Sociala aspekter

Réknat med ca 95 - 120 nya bostdder och i genomsnitt tre personer per bostad
innebdr planforslaget en Gkning med ca 300 - 360 personer att jamfora med
dagens 1300 permanentboende befolkning i Torekov. Detta har bade positiva och
negativa aspekter. Fler permanentboende ger underlag for en béttre dretruntservice
samtidigt som det finns en grins for hur stort Torekov kan bli utan att forlora sin
karaktdr. Planomradet utgér idag dock ett "mellanrum” mellan befintlig villa-
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bebyggelse och innebér ingen ytterligare utbredning av samhaéllet.

Stérningar
Det nya omradet kommer att generera ytterligare persontrafik. Eftersom de flesta

boende i Torekov pendlar till arbetet kan planomradet forvintas bli biltdtt. En
uppskattning av maximal biltrafik dr ca 4-6 bilresor/dag och hushéll. Detta gene-
rerar en Okning av ca 400-600 bilresor per dag. Den ¢kade trafiken kommer att
beréra framforallt Eneborgsvégen och det lokala gatunitet i omradet. Omradet
forvéntas inte innebdra ndgon okad belastning pa Tunbyvigen eftersom ingen
trafikmatning till omradet sker hirifran, Okningen forvéntas bli forsumbar pé
végarna till Bastad och Angelholm som ér de vanligaste pendlingsorterna.
Tomterna ndrmast Eneborgsvigen beddms inte behdva bullerskydd med den
trafiksituation som forvintas. De ges dock mdjlighet att uppfora bullerskydd
sasom plank eller motsvarande om sd befinnes 6nskvirt pd grund av dndrade
forhallanden,

Planforslaget skapar forutsdttningar for forbéttrad kollektivtrafik for Torekov
genom Okat resandeunderlag och planforslaget svarar vdl mot de boendekvalitéer
som efterfragas idag samt viljan att bevara en levande landsbygd.

Det befintliga reningsverket vister om Tunbyvégen har en, i den fordjupade Sver-
siktsplanen, rekommenderad skyddszon, som framgér av illustrationskartan, dér
en risk for storning finns. Inga klagomal pa lukt har inkommit till kommunen un-
der de senaste dren och planforslaget innebdr inte nagon ny bebyggelse inom
skyddszonen.

Ett mindre omréde i planomrédets nordéstra del har tidigare anvéints som deponi.
Undersékningar visar att det dvre jordlagret (avfallslagret) bor grivas ut vid bo-
stadsbyggande for att minska hélso- och miljérisker samt att grundlaggningsfor-
hallanden sdrskilt ska beaktas mot bakgrund av markens tidigare anvéindning,

Foretaget Nolato arbetar med plast- och gummitillverkning och foretagets pro-
duktionsanldggningar ligger ca 360 meter Oster om planomradet. Ingen paverkan
forvéantas frén fabriken och inga klagomél har inkommit under Gverskadlig tid.
Skyddszon, provad i Detaljplan for Paarp 10:19, ddr nybebyggelse dr oldmplig
framgar av illustrationskartan.

Jordbruk bedrivs i liten skala inom omrédets véstra del 6ster om Tunbyvigen samt
utanfor planomradet dster om Eneborgsvigen. Paverkan pa den planerade bebyg-
gelsen bedoms inte bli av en omfattning och karaktéir, som paverkar den tillkom-
mande bostadsbebyggelsen negativt.

Miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsmal
Den tillkommande bostadsbebyggelsen dr inte av sddan omfattning att den véntas
innebéra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Miljokvalitetsmal, som é&r relevanta dr god bebyggd miljo och frisk Iluft. For-
utsdttningarna for en god boendemiljé torde vara mycket goda med nérhet till
natur med strévmojligheter samt ldget i Torekov med byns kvaliteter med
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kulturmiljoer kring hamn och bad. De stora tomterna och omgivande natur ger
forutsdttningar for god luftmiljo.

Natura 2000

Planomradets sydvéstra hoérn tangerar Natura 2000-omréde enligt art- och
habitatdirektivet. Planomradet i denna del, ndrmast Natura 2000-omridet &r
planlagt for oférandrad markanvindning som jordbruk for att vdarna om det 6ppna
landskapet och naturkvaliteter i omrddet. Hérigenom vérnas syftet ocksd med
Natura 2000-omrédet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen i omradet dr idag ett problem sérskilt under sommar-
ménaderna da det ofta dr bevattningsforbud i omradet. En etablering av bostédder
innebdr en belastning for vattennitet. En sedan tidigare planerad uppgradering av
den tekniska forsérjningen innebér dock att vattenforsorjningen sikerstélls.

Jamforelse med nollalternativet

Ett nollalternativ, dér ingen bebyggelse skulle foreslds tillkomma, skulle innebéira
en omotiverad lucka i bebyggelsen och ge minskat underlag for service i Torekov.
Sévdl den dldre gillande Oversiktsplanen frdn 1991 som utstillningsforslag till
oversiktsplan (07), utgar fran att utbyggnad sker i omradet. Detta &r dven vad den
gillande fordjupningen av 6versiktsplan for Torekov-2007 anger.

BEHOVSBEDOMNING, BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomforande forvintas inte innebédra betydande miljépaverkan,
varfoér miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning inte erfordras. Motiv
héarfor ar féljande:

e En exploatering av omradet med bostdder enligt planforslaget bedoms, med
hénvisning till ovanstdende redovisning, som mdjlig utan att landskapets
naturvirden eller vérden for friluftslivet patagligt skadas. Ddrmed beddms en

e sidan exploatering inte heller strida mot géillande riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap MB, riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap MB eller
kustzon av riksintresse enligt 4 kap MB.

o Utbyggnaden ar forenlig med utstéllningsforslag till 6versiktsplan for Béstads
kommun 2007 samt med fordjupad Gversiktsplan for Torekov, antagen hosten
2007.

e Planen mojliggor uppforande av sméhus pa ca 95 - 120 tomter for bostiider.
Den trafikékning med ca 400-600 transporter till eller frdn omradet per dygn
som hérvid skapas dr inte av den omfattning att milj6forandringarna pa till-
fartsgatan dr betydande.

e Omréidet kopplas till kommunens avloppsnit, dér rening i samma omfattning
som for Gvrig inkopplad bebyggelse sker.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan |
Detaljplanen genomfores med normalt planforfarande.

Samrdd har avhallits under vintern 2003-2004, Efter samrdd har omarbetning skett |
1 omgéngar for att s& langt som mojligt tillgodose inkomna synpunkter.

Detaljplanen har varit utstdlld under hésten 2007 och berdknas antagas arskiftet

2007/2008. Utbyggnaden av omradet sker i enlighet med avtal och omradet

forvintas vara fullt utbyggt inom en tioarsperiod.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ér inte huvudman for allménna platser. Gatu- och naturmark inom
planomréadet foreslas forvaltas och skotas av viagsamfallighet.

Avtal
Exploatering sker genom avtal mellan kommunen och markégare, se ekonomiska
fragor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gatu- och naturmark avses overforas till kommunen.

Servitutet for markvdg mellan Tunbyvégen och fastigheterna Torekov 98:52 och
98:36 avses finnas kvar for fastighetsdgarna till Torekov 98:52 och 98:36.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvar for och bekostande av planens genomforande regleras genom exploate-
ringsavtal,

TEKNISKA FRAGOR

Inom omrédet finns luftledningar som avses forldggas i mark.

Omradet berdknas behova en nitstation i den Ostra delen av omradet. Denna
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placeras vid naturmark inom fastigheten Torekov 98:1. De befintliga ledningar
som finns i omrddets nordvistra del kommer att forldggas i gatumark i samband
med att omradet byggs ut.

Vatten- och avloppsforutséttningar, elforsorjning har utretts under hand och
anslutning av planerad bebyggelse kan ske.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Planavdelningen Lina Andersson
Planarkitekt
Tekniska kontoret Tommy Strom
Teknisk chef
Medverkande konsulter
Exploateringsavtal Olle Lang
fastighetskonsult
Detaljplan Anders Nilsson
planeringsarkitekt FPR/MSA, SWECO
FENS

Séren Stenqvist
arkitekt SAR/MSA, Stenqvist Arkitekt

PLANAVDELNINGEN, BASTADS KOMMUN
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Lina Andersson Per Iwansson
Planarkitekt Planchef
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