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Styrelsen for RBF Trollbécken 1,

mm n L Béstad r hirmed "
Forvaltningsberattelse o o

2022-01-01 #ill 2022-12-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fr permanent boende till nyttjande utan begrénsning i

tiden.
|
\

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 1 991 215 kr.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1998-07-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-07. h
Foreningen har sitt séte 1 Bastads kommun.

|
Arets resultat 4r ligre #n foregdende ar frimst beroende pa hogre driftskostnader och 6vriga kostnader.
Driftskostnaderna i féreningen ir hogre én foregdende ar beroende pa hdgre reparationskostnader. Dessa har till stor del

foranletts av en medlem som begiirt flera understkningar av avloppet. Féreningen har dven hatt advokatkostnader

uppgdende till ca 82 tkr men efter en dom i Tingsritten fick foreningen erséttning for en del av

avloppsundersékningarna samt advokatkostnaderna. Ersittningen blev 88 tkr men de dr bokforda som &vrig

rérelseintiikt under not 3. P4 grund av pandemin, kriget i Ukraina, hijda energikostnader, bade virme och el samt hojda

riintor har féreningen varit restriktiv med dvriga reparationer och inget underhall har utforts.

I en bostadsrittsforening vill man ibland dven miéta resultatet efter fondforéndringar, d.v.s. resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive avsittningen till underhallsfonden. Det &r detta resultat styrelsen anvinder i sitt

budgetarbete och som #r underlag f6r beslut om eventuella avgiftsjusteringar. Arets resultat efter fondférandringar &r

-1 115 tkr. Detta beror p4 att avsiittningen till underhallsfonden kat fran 500 tkr till 1 108 tkr beroende p att numera

sker avsittning frin en 50-arig underhallsplan. Kostnader for byggmaterial och révarubrister har ékat. P4 grund

av fordndrade beteenden pé vérldsmarknaden med minskad export och utmaningar i logistikfloden har priserna

péverkats negativt och prisregistret for underhallsplanen dr nu indexerat utifran detta. Dérav den betydligt hdgre

avsittningen #n tidigare ar. 1

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning fore avsittning till underhéllsfonden. |

Féreningens likviditet har under aret foréindrats fran 13% till 9%. |
Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréindrats under aret

fran 423% till 228%. Foreningen har gjort en engangsamortering pa 1 500 000 kr i samband med omsittning av lan.

I resultatet ingdr avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 493 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Morellen 1 i Bistads kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 32 ldgenheter och |
lokal. Foreningen har dessutom tre géistligenheter, en gemensamhetslokal, tva hobbyrum samt ett gym och bastu.
Byggnaderna dr uppforda 1999, Fastighetens adress 4r Vangavéigen 31 A-C i Bastad.

Fastigheterna #r fullvéirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetstorsikring.
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Ligenhetsfordelning

Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
2 rum och kik 9 Antal garage 11
3 rum och kik 17 Antal p-platser 21
4 rum och kék 6 Antal p-platser 4
| Total tomtarea 7 446 m?
1 Total bostadsarea 2733 m?

Arets taxeringsviirde
Foreglende ars taxeringsviirde

54 000 000 kr
46 000 000 kr

Riksbyggen har bitriit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Bostadsréittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Norra Skéne.

Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fdrening, Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pd andelar kan foreningen sven f4 aterbiiring pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingitt filjande avtal

"

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Stdra Hallands Kraft Firrviirme

Luled Energi AB Grn el

Kone AB Hisservice

Kiwa Inspecta AB Hissbesikitning

Frigovent Inneklimat AB Setviceavtal viirmeinstallationer
Bastad Ror AB VVS-installationer

Béstad El AB El-installationer

Bjére Krafi Bredband TV via fiber

InfraCom Communications AB Porttelefonioperatr

Artibus Brandteknik AB Brandingpektion

FEAB Partner Sopkdrlstvitt

ASSA ABLOY Portéippnare

IBC elinstallation Porttelefoner och Kod System
Bjédre Maskin AB Service av robotgrisklippare
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill; For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 145 tkr och planerat underhall for 0 tkr, Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda mnderhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé f6r aft berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

For de niirmaste 50 dren (evig kostnad) uppgar foreningens underhaliskostnader till 55 420 tkr. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 108 tkr (405 kr/m?).

IHos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Kommande &r berfiknas avsittningen ligga pa ungefir samma niv dé det finns ett uppskjutet behov att halla
fastigheterna vil underhallna. Underhallsplanen uppdateras drligen med béde &tgéirder och siffror (p.g.a. inflation)
framférallt de niirmaste tio aren. Nya tak, stupror och fasadrenoveringar i B och sedan A och C husen. Rensning av
brunnar. Titning av halvcirkelformade cementlock dér vatten under skyfallet rann in i kéllarforraden, framforallt i B-
huset. Nya viirmepumpar och annat i teknikrummen i hus A och B ir planerade. Hlissarna kommer klara sig en tid till.
Undersokning av fastighetens alla fasader och tak har skett med hjélp av drénare. Kostnaderna for deita projekt

har uppgatt till 85 tkr. Atgirder skjuts dock pd framtiden da det inte #r akut nddvéindigt just nu.

Tidigare utfirt underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Inplatning takdetaljer 2016

Tak- och fasadrengiring 2016

Virme- och ventilation 2018 Genomgang av viirme- och ventilationsanlggning

Installationer 2019 Byte cirkulationspumpar fér varmvattencirkulation
Moniering av takfnster och platning i samband med

Utbyte rokluckor 2019 utbyte av rikluckor

Viirtnepumpsbyte 2020 Utbyte franluftsfliktar

Portdppnare 2020 Nya portdppnare i alla husen
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Efter senaste stdimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Spangberg Ordforande 2023
Ulla O'Barius Sekreterare 2024
Jorgen Petersson Vice ordfrande 2024
Isabell Bengtsson Berggren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Inga Higberg Suppleant 2023
Peter Krikstrom Suppleant 2024
Ingrid Gustavsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och tvriga funktionsirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB
Anders Callert

Auktoriserad revisor

2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunnel Skoldbrant (sammankallande) 2022
Margareta Rosendahl 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hefhet av styreisens ledamdter, tva i forening,

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréiffat som paverkar foreningens ckonomi pA ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer, Arets tillkommande medlemmar uppgr
till 2 personer, Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir

till 40 personet.

Féreningens arsavgift &ndrades 2022-01-01 di den hijdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten fir det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hijja drsavgiften med 8,0 %

frn och med 2023-01-01.

Arsavgifien for 2022 uppgick 1 genomsnitt till 971 kr/m¥4r.,

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 2 dverlatelser av bostadstiitter skett (foregiende ar 1 st)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadseiitter placerade.

Féreningens hemsida www.brftrollbackenlbastad.se har utvecklats och fortlspande uppdaterats, Efter pandemidren har
foreningen dterupptagit aktiviteter som boulespel, dialogmdten i Géistabudssalen, Parans Dag, Applets Dag och
l:a Adventsfirande (granténdning). Aven &rsstimman blev en trevlig sammankomst f6r medlemmarna,
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 667 2615 2615 2 567 2 448
Resultat efter finansiella poster -7 341 -14 -76 325
Arets resultat -7 341 -14 -76 325
Resultat exklusive avskrivningar 493 841 486 424 814
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhéllsfond -614 341 36 -6 452
Avsittning till underhallsfond kr/m? 405 183 164 157 131
Balansomslutning 38 768 40 203 39 666 39919 40 607
Soliditet % 58 56 56 56 53
Likviditet % inklusive laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar 9 13 10 - -
Likviditet % exklusive laneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar 228 423 379 134 138
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 971 952 952 933 889
Driftkostnader, kr/m? 595 504 660 659 469
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 595 467 505 459 398
Rinta, kr/m? 82 69 59 56 58
Underhallsfond, kr/m? 1139 734 586 578 617
Lan, kr/m? 5726 6275 6275 6346 6490
Skuldkvot % 5,63 6,51 6,62 6,72 7,25
700
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2018 2019

2020

-~ Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

2021

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intiikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for liimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Epget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat vesultat Avets resuliat
Belopp vid drcts botjan 19023 436 2005 708 1119 155 340 933
Digposition enl. drsstiimmobeslut 340 933 -340 933
Reservering underhillsfond 1 108 000 _1 108 000
Arets rosultat 5 838
Vid iirets slut 19 023 436 3113708 352088 -6 888
Resultatdisposition
Till arsstimmans fSrfogande finns Bljande medel i kr
Balanserat resultat 1 460 088
Arets resultat -6 888
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 198 600
Summa 345199
Styrelsen fareslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny riikkning i kr 345199

Vad betréiffar féreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 667 456 2615424
Ovriga rorelseintikter Not 3 109 758 20 690
Summa rirelseintikter 2777214 2 636 114
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 626 962 -1377 568
Ovriga externa kostnader Not 5 -368 863 -156 719
Personalkostnader Not 6 -78 253 =75 941
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 -500 351 -500 351
Summa rirelsekostnader -2 574 430 -2 110 579
Rirelseresultat 202 785 525536
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anlidggningstillgangar ' Not 8 4608 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 11168 2615
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -225 449 -187218
Summa finansiella poster -209 673 -184 603
Resultat efter finansiella poster -6 888 340 933
Arets resultat -6 888 340 933
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgAngar
Byggnader och mark Not 11 36 991 956 37452 545
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 274 836 314 599
Summa materiella anliggningstillgdngar 37 266 793 37767 144
Finansiella anliggningstilledngar
Aktier och andelar i intresseféretag Not 13 48 000 48 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 48 000 48 000
Summa anliggningstillgingar 37 314 793 37 815 144
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 7728 0
Ovriga fordringar Not 15 19 275 19 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 160 765 157 304
Summa kortfristiga fordringar 187 768 176 559
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1265511 2210941
Summa kassa och bank 1265511 2210941
Summa omsiittningstillgingar 1453279 2 387500
Summa tillgangar 38 768 071 40 202 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 023 436 19 023 436

Fond for yttre underhall 3113 708 2 005 708

Summa bundet eget kapital 22 137 144 21 029 144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 352 088 1119 155

Arets resultat -6 888 \ 340 933

Summa fritt eget kapital 345199 1 460 088

Summa eget kapital 22 482 343 22 489 231
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 649 520 17 149 520

Leveranttrsskulder Not 19 208 005 185 604

Skatteskulder Not 20 4797 4074

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 423 406 374 214

Summa kortfristiga skulder 16 285 728 17 713 412

Summa eget kapital och skulder 38 768 071 40 202 643
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Tvittmaskiner och torktumlare Linjar 15
Fiberinstallation Linjér 10
Styr- larmutrustning Linjér 10
Tappvattensystem Linjdr 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifier, bostider 2 654 256 2602 224
Hyror, p-platser 13 200 13 200
Summa nettoomsattning 2 667 456 2615424
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar (vernattningsrum, pantforskrivningar, dverlatelseavg) 20015 20 393
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 -3
Ovriga rirelseintikter (erséttning tvist enl dom) 87 981 300
Forsdkringserséttningar 14759 0
Summa ovriga rorelseintédkter 109 758 20 690
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Not 4 Driftskostnader
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2022-01-01 2021-01-01

2022.12-31 2021-12-31

Underhall 0 -102 233
Reparationer -144 947 -57 714
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 608 -46 268
Forsikringspremier =37 102 -36 225
TV via fiber -42 240 -42 240
Aterbiiring fran Riksbyggen 3200 0
Systematiskt brandskyddsarbete -4 263 -6 846
Serviceavtal (portoppnare, viirmeinstallationer) _ -32 492 -20 730
Obligatoriska besiktningar (hissar, ventilationskontroll OVK) -35995 -15 558
Snd- och halkbekimpning -19 488 -26 545
Férbrukningsinventarier -9 799 -18 801
Fordons- och maskinkostnader (robotgrasklippare) -5 744 -4 013
Vatten -151 016 -121335
Fastighetsel -217 661 -151 724
Uppvirmning -487 175 -340 427
Sophantering och &tervinning -46 037 -43 035
Forvaliningsarvode drift -347 596 -343 855
Summa driftskostnader -1 626 962 -1 377 568

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Farvaltningsarvode administration -159 153 -114 857
Resekostnader -189 -57
Annonsering och reklam (hemsida) -1 814 -2013
IT-kostnader -5914 -2 988
Arvode, yrkesrevisorer -6 875 -6 875
Ovriga forvaltningskostnader (medlemsakiiviteter, stimma m.m.) -5490 -8 251
Kreditupplysningar -156 =375
Pantf6rskrivnings- och verlatelseavgifter -5315 -4 043
Representation -1413 -1349
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar, kopiering, toner m.m.) -10 451 -7 785
Telefon (hiss- och porttelefon) -1222 -1200
Medlems- och foreningsavgifter (Intressefbreningen) -2 080 -2 580
Konsultarvoden (projektering takbyte o fasadrenovering) -84 890 0
Bankkostnader -2 400 -1 850
- Advokat och ritiegingskostnader -81 500 0
Ovriga externa kostnader 0 -2.495
Summa dvriga externa kostnader -368 863 ~156 719




Not 6 Personalkostnader
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -68 000 -68 000
Arvyode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare (valberedning) -2 400 0
Ovriga kostnadsersiittningar (bilersittningar) -666 -999
Sociala kostnader -7 187 -6 942
" Summa personalkostnader -78 253 <75 941
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader . 448 414 448 414
Avskrivning Anslutningsavgifter (fiber) -12 175 -12 175
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 150 -13 150
Avskrivning Installationer -26 613 -26 613
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -500 351 -500 351
“
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter frén [Angfristiga fordringar hos och véirdepapper i andra
foretag 4 608 Y
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 4 608 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riinteintikter frdn bankkonton 4 074 0
Riinteintikter frin likviditetsplacering 7074 2615
Ovriga rinteintikter 20 0
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 168 2615
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022.01-01 2021-01-01
_ 2022-12-31 2021-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -225 449 -187 218
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 225 449 ~187 218




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bt‘irjan
Byggnader 44 878 730 44 878 730
Mark 1 000 000 1 000 000
Anslutningsavgifter 121 750 121 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 46 000 480 46 000 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 474 887 -8 026 473
Anslutningsavgifter -73 050 60 875
-8 547 937 -8 087 348
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -448 413 -448 414
Arets avskrivning anslutningsavgifter -12175 -12175
-460 588 460 589
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 008 525 -8 547 937
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 991 955 37 452 543
Varav
Byggnader 35 955 430 36 403 843
Mark 1 000 000 1 000 000
Anslutningsavgifter 36 525 48 700
Taxeringsvarden
Bostider 54 000 000 46 000 000
Totalt taxeringsvérde 54 000 000 46 009 000
varav byggnader 37 000 000 28 (60 000
varay mark 17 000 600 18 6060 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 646 388 046 388
Installationer 266 125 266 125
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 912 513 912 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och vetktyg -497 109 -483 959
Installationer -100 805 -74 193
-597 914 -558 152
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg ~13 150 -13 150
Installationer -26 613 -26 612
-39 763 -39 762
Restviirde enligt plan vid arets slut 274 836 314 599
Varav
Inventarier och verktyg 136 129 149 279
Installationer 138 707 165 320
Not 13 Aktier och andelar i intressefiéretag
2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar 1 intresseforetag 48 000 48 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 48 000 48 000
96 st Garantikapitalbevis ¢ 500 kr i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7728 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7728 0
Not 15 Ovriga fordringar
2022.12-31 2021-12-31
Skattekonto 19275 19 255
Summa dvriga fordringar 19 275 19 255
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda (drsékringspremier 41555 37 102
Féruthetalt forvaltningsarvode 115902 115 902
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3308 4300
160 765 157 304

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel 525732 1518958
Transaktionskonto 739 718 691 982
Summa kassa och bank 1265 511 2210 941

Not 18 Ovriga skulder tili kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 15 649 520 17 149 520
Niista &rs amortering pa lingfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nista ars omforhandlingar av lingfristiga skulder till kreditinstitut 15 649 520 17 149 520
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 15 649 520 17 149 520

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar i]tg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,02% 3-mén raeligt 13 649 520,00 0,00 0,00 13 649 520,00

STADSHYPOTEK 3,36% 3-mdn rouligt 3 500 000,00 0,00 1 5300 000,00 2 600 000,00

Summa 17 149 520,00 0,00 1 500 000,00 15 649 520,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
‘ redovisar vi Handelsbankens ldn om 13 649 520 kr och 2 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
: att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Féreningen har avsike att
‘ omftrhandla eller forlinga l&nen under kommande dr, Féreningen har gjort en engingsamortering pa 1 500 000 lr i

samband med omséttning av 14n, Fireningen har tillfilligt stoppat vidare amortering {r att temporéirt Ska pa likvida

‘ medel.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leveranttrsskulder 208 005 185 604
Summa leverantdrsskulder 208 005 185 604
Not 20 Skatteskulder

: 2022-12-31  2021-12-31
‘ Skatteskulder 4797 4074

i
| . Summa skatteskulder 4797 4074
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 34 584 17 127
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 115 20314
Upplupna elkostnader 23 5435 18472
Upplupna virmekostnader 126 996 89 065
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9182 7356
Férutbetalda hyresintékter och arsavgitfter 215984 221 880
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 423 406 374 214
Not 22 Stiilida siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 405 000 27 405 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i viisentlig grad pAverkar ftreningens ekonomiska stéillning,

intriffat,
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Revisionsberaticlse

Till foreningsstimman i Brf Trollbiicken 1 org. nr. 769603-2700

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision, av drsredovisningen for Brf Trollbicken 1
for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fiir dret enligt
arsredovigningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att freningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen fir foreningen.

Grund fir uttalunden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav, ’

Jag anser att de revisionshevis jag har inhéimtat r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fir mina uttalanden,

Siyrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt frsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar iven fr den interna kontroll som den beddmer ér

nédviindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehdller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pd misstag,.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av foreningens formiga att fortsiitta verksambeten.

Den upplyser, nir s& ir tillimpligt, om forhéllanden som kan piverka
formégan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppn en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
frsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 misstag,

och att limna en revisionsberttelse som innehiller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hijg grad av silkerhet, men fir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan frvintas pAverka de ekonomiska beslut som anvéindare

fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa bevor pA
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
grangkningsitgrder bland annat utifrin dessa risker och
inh#imtar revisionshevis som r tilirdekliga och indamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken foir aktinte
uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre An for en visentlig felaktighet som beror pi misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information eller
Asidosittande av intern kontroll.

+  skaffar jag mig en forsthelse av den del av féreningens interna
kontroll sorm har belydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ir Fimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osfikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
ftrmAga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pi upplysningarna
i &rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfalctorn eller,
om sidana upplysningar ér otillrfickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till daturiet for
revisionsberfittelsen. Dock kan framtida hindelser elfer
forhallanden gora att en forening inte Fingre lan fortsitta
verksamheten.

«  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strulturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pA ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunlten for den. Jag miste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra torfatiningar

Uttalenden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag fven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Brf Trollbéclken 1 for
riikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende 1 férhillande till fireningen enligt god revisorssed
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
larav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
frsvarlig med hiinsyn till de krav som fireningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av [Greningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r féreningens organisation och firvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedbma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation Ar utformad s att bokforingen,




medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Rﬂi‘iﬁf)i‘??ﬂ ansuvar

Mitt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsslkyldighet mot
foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgfngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation.
Jag glr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Angelholm den éfebru,m 2023

Ander/'ﬁ/;lfeiﬁuﬂ

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans iger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som dgare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstdimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viiljs ocksd styrelse fér bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har réitt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma siitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna. -

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi &r ett serviceftretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex fastighetsel och fdrsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det fr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for lAngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foéreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdégenhet). 3

Briinsletilligg

En separat avgift som fdreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f&r uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av fdreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats éir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en

mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p foreningen.
- Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om

det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd fr det en forutbetald kostnad. Man kan sfiga ail foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter r intikter som foreningen fnnu inte fitt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betatning i forskott for en tjéinst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
fSrutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligivis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader fOr tjénster som féreningen har konsumerat men 4nnu inte fAtt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskot.

Korifristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
ait jimfora foreningens omsétiningstillgAngar med dess kortfistiga skulder. Ar omsiittningstillgangarna stirre in de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder s
Skulder som féreningen betalar forst efter et eller flera &r. [ regel sker betalningen Jopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrilning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intikierna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.cx. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd {oreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder,

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsforméga. At en forening har hdg soliditet innebir att den har stoxt eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l&n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i rege! fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& berknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk. ‘

Arsavgift
Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsiitningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifier eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av

. fsreningens medlemmar. Arsavgiften #r fSreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifier

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte forema for inkomstbeskattning. En bostadstittsfrenings rinteintiikter fr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskotisavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgifi motsvarande, det ldgsta av eft indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet eft indexbundet takbelopp per smhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt belriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande underhal] som €
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som féreningen
behéver gdra. Reservering utover plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa fireningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse fr ett mjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréiffar,
b) det #r osékert om dessa framtida hindelser kommer att inriiffa, och
@) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intr#ffa.
En cventualforpliktelse ér ocks ett Atagande till f81jd av avtal eller offentligréittsliga regler som inte har redovisats sotn
skuld eller avsittning pa grund av ait
a) det inte 4r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kréivas for ait reglera dtagandet, eller =
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #ir fven eit informellt dtagande som uppfyller villkoren i firsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen éir upprittad av styrelsen

Ri kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsrdtisforening

Trollbéicken 1, Bastad i samarbete med

Bostadsrattsforening e
Trollbédcken 1, Bastad

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma [Sreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se
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