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Objektsbeskrivning
Smaryd - ltalienska vagen 237

Félj den slingrande Italienska vdgen nagra kilometer norr om Bastad upp till denna hégt och vackert beldgna,
renoverade gard med storslagen utsikt.

Pris 20 000 000 kr
Objekttyp Gard

Areal 30,2799 ha
Antal skiften 5

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Folj den slingrande ltalienska vagen nagra kilometer norr om Bastad, forbi utsiktsplatsen
upp till denna hogt och vackert belagna gard med storslagen utsikt. Garden har senaste
aren genomgripande renoverats och foradlats till den parla den ar idag. Stort och
valplanerat boningshus med harligt kdk, stora sociala ytor med kamin och bursprak, tva
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Adress
Fastighetsbeteckning
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

sovrum och tva badrum. Utsikten mot Laholmsbukten och langt in éver hallandska
slatten kan avnjutas fran saval husets bada plan som tradgard. Imponerande
ekonomibyggnad om ca 300 m? har renoverats och kan idag anvandas till bat-/bilgarage,
verksambhet eller festlokal. Fint anlagd trddgard med harligt poolomrade med generds
uteplats dit solen nar fran tidig morgon till sen kvall. Aldre stallbyggnad och loge ger
utvecklingsmaojligheter. Valarronderad mark om 30 ha utgoérs av 26 ha aker och 4 ha
skog.

Italienska vagen 237, 26994 Bastad
Bastad Smaryd 2:27

Landskapsbildsskydd (1978-10-05) Landskapsbildsskydd (1972-03-13) Fornlamning (7
st)

Rattigheter last:
Last: Officialservitut Avlopp, 11-VKA-604.1
Last: Officialservitut Avlopp, 1278-990.2

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Boarp GA:2 andamal: Vagar
Gemensamhetsanlaggning: Bastad Erikstorp GA:4 andamal: Vagar
Samfallighet: Bastad Smaryd S:1

Samfallighet: Bastad Smaryd S:2

Pantbrev 13 st, totalt 3 700 000 kr

Ovrigt Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmatning fore kopet. Taxerad boarea 234 m?,
taxerad biarea 50 m2.
Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.
Saljaren forbehaller sig fri provningsratt.
Energideklaration ar bestalld.

TAXERING

Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2020

Totalt 9 089 000 kr, fordelat pa ekonomibyggnader 645 000 kr, skog 108 000 kr,
smahusbyggnader 3 212 000 kr, smahusmark 715 000 kr, 6vrigt 4 409 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 30 ha fordelat pa skog 4 ha, aker 26 ha
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BYGGNADER

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare
Byggar 1938

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Fonster
Tak

Uppvarmning

Tv & bredband
Renoveringar

Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

oP

3-glasfonster
Tegel

Jordvarme samt vedpanna (annu ej inkopplad). Direktverkande el pa ovanplan. Kamin.
Separat varmepump for uppvarmning av pool.

Fiber finns.
Huset ar genomgripande renoverat 2018-2019.

EKONOMIBYGGNAD om ca 300 m?, tidigare stallbyggnad for kor och hastar, men
rymmer idag stor lokal lamplig for forvaring, bat-/bilgarage eller festlokal. Byggnaden har
helrenoverats invandigt. Wc finns. El gj indraget.

GAMLA STALLBYGGNADEN fran 1976 dar alla inredning tagits bort. | vinkel hartill ligger
logbyggnad.

POOL Glasfiberpool om ca 8 x 4 meter (djup 1,55). Belysning, pooltak och separat
varmepump fér uppvarmning.

Borrad brunn. Enskilt aviopp.

4 varav 2 sovrum
Ca 214 m? + biarea 104 m2. Taxerad boarea 234 m?, taxerad biarea 50 m2.

ENTREPLAN Valkomnande och rymlig entré fran éverbyggd generds och férstutrapp/
overbyggd altan. Rakt fram finns stort och 6ppet sallskapsrum kombinerat med matrum
och bursprak med utgang till tradgarden. Kamin. Kok, frikostigt inredd med skap fran
Ballingslov. Spishall pa horna, extra bred diskho med trevlig utblick mot gardsplanen,
integrerad diskmaskin, kyl/frys samt inbyggd micro och ugn. Genomgaende Kahrs
tragolv med golvvarme i dessa rum. Stort och ljust badrum med hérnkar, we, duschplats,
kakel och klinker.

OVANPLAN Genomgaende och ljust allrum med 6ppet upp i nock och utgang till
balkong med vacker havsutsikt. Tva sovrum samt badrum/tvatt med tvattmaskin,
torktumlare, duschplats och wc.
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KALLARE Kallare under hela huset med nedgang inifr&n huset och utifran via generds
kallarnedgang. | detta plan finns férvaring, pannrum, matkallare och dusch/wc. Klinker

pa golvet.

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 26 000 El 0 Vatten/avlopp 1200
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 800 Forsakring 10 000 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa arskostnad 40 300
Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning senaste
12 manaderna vid permanentboende. Avgift till samfallighet kan tillkomma. Utover
driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 287 kr.

Elforbrukning 15 000 kWh/ar
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson

Fastighetsméklare, deldgare

0703-306950
ola@stigbertils.com
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