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HANDLINGAR

Planens diarienummer ar 450/13-315.

Detaljplanen bestar av:

Planbeskrivning 2014-06-09 (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser 2014-04-24
Grundkarta 2014-02-04 (underlag till plankartan)
Fastighetsforteckning 2014-02-26
Samradsredogorelse 2014-03-04
Granskningsutldtande 2014-05-08

Foljande handlingar ingar ocksa i drendet och finns tillgingliga
pa samhillsbyggnadskontoret:

Behovsbeddomning 2013-10-02

Overenskommelse 2014-04-22

Dispens fran biotopskyddsbestdimmelserna 2014-04-07
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruk-
tur inom ett mindre omrdde. Nar planen ar fardig och har vunnit laga kraft ar den ett
juridiskt dokument som ar bindande ndr man till exempel beviljar bygglov inom
planomradet.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument
kallas for planbeskrivningen och ar till for att underlétta forstaelsen av planen. Har
beskrivs planens bakgrund och syfte, samt vilka forutsittningar som finns pa
platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa planens utformning och
de planbestdmmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genomféras och
vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur
det ska ga till nir kommunen tar fram detaljplaner. Nedan féljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markagare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det
lampligt att exploatera ett markomrade. Kommunens planhandlaggare tar da fram
fakta om fastigheten och dnskemalen fran exploatéren och presenterar detta for
politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras en detaljplan for omradet
eller ej.

Samrad

Ett forslag till hur omradet ska utformas och planldggas tas fram. Detta stélls ut i
kommunhuset och pa det bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Samradsfor-
slaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kommunen annonserar i NST om
samradet. De fastighetsagare, foretag och foreningar som berdrs mest av forslaget
meddelas med post. Ibland halls ett allmdnt méte om planforslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som ldmnas in sammanfattas och
kommenteras i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandliggaren planen utifrdn de synpunkter som
lamnats in. Nar planforslaget reviderats stdlls det ut for granskning.
Granskningsskedet gar till pd ungefir samma sitt som samradet. Aterigen far alla
som vill ldmna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan planhandlaggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall
det behovs. Efter det lamnas forslaget till politikerna. Kommunstyrelsen antar eller
avslar planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har
lamnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem till-
godosedda kan man 6verklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter att
beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa Lansstyrelsen pa eget initiativ
prova och upphava planen.
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Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nir dverklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat eller nar eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits.
Néar planen vunnit laga kraft kan man séka bygglov och andra tillstand och pabérja
exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Syftet med denna planprocess ar att upphdva detaljplanen for hela fastigheten
Bastad 109:366 samt de delar av fastigheterna Bastad 109:365 och 109:354 som ar
planlagda som naturmark.

De tvda omraden inom vilket gillande detaljplan avses upphivas ligger pa
Hallandsasens sluttning i den s6dra delen av Bastad tatort. De ar ca 8 300 respektive
7800 kvm stora. Kommunen beddémer att det inte behdver goras ndgon
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

PLANDATA

Planens lage, storlek och markagoforhallanden

Omradena inom vilken géllande detalj-
plan avses upphdavas ligger en bit upp
pa Hallandsasens sluttning i den sodra

Bastads kommun
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109:354 som &gs av en privatperson. /
Omradet ligger vister om befintlig raos

planlagd bostadsbebyggelse.

Det Ostra omradet ar ca 8300 kvm
stort och ligger utmed Angelholms-
vigen. Omradet innefattar en del av
fastigheten Bastad 109:365 och hela Bastad

A, ) Planomrddets placering i kommunen.
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Omrddenas omfattning och placering i férhdllande till den ndrmaste omgivningen.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

[ samband med att gillande detaljplan antogs 2006 blev delar av fastigheterna
Bastad 109:365 och 109:354 samt hela Bastad 109:366 utpekade som naturmark.
Niar Lantmateriet kallade till mote 2011 angdende bildande av samfillighets-
foreningar, en for vigar och en for naturmark, yrkade en fastighetsdgare att alla
delar av naturmarken skulle ingd. Lantmiteriet valde dock att inte ta med
naturmarken inom Bastad 109:366 och deras beslut 6verklagades till Fastighets-
domstolen.

Fastighetsdomstolen gjorde beddmningen att Lantméteriet handlat ratt nar de
uteslot delar av naturmarken ur samfilligheten. De aterforvisade arendet till
Lantmateriet och beslutade att den berdrda naturmarken skulle undantas ur
samfilligheten p.g.a. batnad. Batnad betyder i fastighetsrattsliga sammanhang att
fordelarna med att utfora en viss atgard overstiger olagenheterna och kostnaderna.

Samféllighetsforeningen har framfort att de inte ar intresserade av att ta hand om de
aktuella naturomradena. Nar det giller fastigheten Bastad 109:366 sa har de alltsa
stod fran Lantmateriet och Fastighetsdomstolen. Samtidigt har &4garna av
fastigheterna inget intresse av att fortsatta att dga fastigheterna som endast ar till
for allman platsmark, och kan darfér krava att kommunen ska 16sa in dem.

Eftersom kommunen inte heller ar intresserad av denna mark har man kommit
Overens om att upphéva detaljplanen for omradena sd att fastighetsdgarna kan
anvanda sin mark till annat dn naturomréade.

Syfte

Syftet med upphévandet av del av nu géllande detaljplan ar att ta bort de svarigheter
som foreligger ur saval juridiska, administrativa som ekonomiska aspekter nar det
giller att realisera detaljplanen vad avser fastigheterna Bastad 109:354, 109:365
och 109:366.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-04-10 att en plan ska uppréttas for att upphéva
detaljplanen for de delar av fastigheterna Bastad 109:365 och Bastad 109:366 som
ar planlagd som naturmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En oversiktsplan dr en kommuntdckande plan som anger hur kommunens
markanvandning ska utvecklas pa sikt.

Omradena inom vilket gdllande detaljplan avses upphévas ligger inom Bastads tatort
och dr i kommunens gillande 6versiktsplan fran 2008 markerat som befintlig
markanvandning, d.v.s. bebyggelse, annan 6ppen mark och skog.
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Oversiktsplan Bastads kommun
MARKANVANDNING
Antagandehandling 2008

i 55 Y /i 38

Befintlig markanvindning Planerad markanvéndning
Bebyggelse I | Bostader/ Utredningsomrade
Indusinomeade. Parkering, Torg - Camping
Skog ¢ /] Camping aRemativi Dostader
Aker — dratt
Sankmark [ |_ industni / Utredningsomrade
Annan sppen mark Il |_ skola/Atemativ placering
Vattenyta W 7] sttionsomrade/Utredningsomride
Wrotiscmrice, Solben [0 | verksamheter | Altemativ piacering
rs:ampmg:labs /74 Centrum, Handel
RS - i
S0
Vag, Gata 7 Golfbana
* Markvag, GC-vag, Vandringsled | _ 3 Reningsverk, ulredningsemrade
Jarmwag — Wag
Jamvag
Jirnvig. tas bort .
Back, Dike Hmieg Tunnel
Nivakurva
Byggnad /Offentlig byggnad

Utdrag ur gdllande éversiktsplan.

Detaljplan

Utdrag ur gdllande detaljplan. De bld linjerna markerar de tvd omrdden som avses
upphdvas.
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[ géllande detaljplan, Detaljplan fér del av Bdstad 109:365 m.fl. (lagakraftvunnen
2006-06-14), ar den storsta delen av de tva omradena utpekade som naturmark.

Det vastra omradet omfattar &ven en mindre del bostadsmark som inte far bebyggas
och ett smalt omrade som ska vara tillganglig for tillfart till angransande fastigheter
samt for allmén gangtrafik.

Det 6stra omradet omfattar dven en fornlimning samt ett mindre omrade i norr som
ar utpekad som bostadsmark som ej far bebyggas och som delvis ska vara tillgianglig
for infart.

Overenskommelse

Under vdren 2014 skrevs en dverenskommelse mellan kommunen och fastighets-
agaren till Bastad 109:366 och 109:365 i syfte att soka upphéva detaljplanen for
delar av fastigheterna. [ 6verenskommelsen beskrivs forutsattningarna for arbetet
med upphdvandet samt hur efterfoljande fastighetsbildningsatgirder ska
genomforas och villkoren for dessa.

Rattigheter

Fastigheterna Bastad 109:365 och 109:366 belastas av ett avtalsservitut géllande
kablar m.m. till formén for Vastra Karup 1:39. Agaren till Vastra Karup 1:39, Bjire
Kraft, har el- och fiberoptiska ledningar nedgravda langs den sydvastra gransen av
fastigheterna.

Fastigheten Bastad 109:354 belastas av ett officialservitut gillande vig och
parkering till forman for Bastad 109:352.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Att upphava delar av géllande detaljplan bedéms som forenligt med Miljobalkens 3,
4 och 5 kapitel. Genomférandet bedéms endast innebdra en marginell paverkan pa
riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen, eftersom upphavandet
endast omfattar ett mindre markomrade som till viss del redan ar ianspraktaget av
bebyggelse.

Riksintresse

De bada omraden inom vilket gillande detaljplan avses upphévas berérs i sin helhet
av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB), det rorliga
friluftslivet (4 kap 1, 2 §§ MB) samt riksintresse for kustzon (4 kap 1, 4 §§ MB).

Strandskydd

Omradet inom vilket gillande detaljplan avses upphévas berors inte av strandskydd.
[ detaljplaneprocessen for gillande detaljplan upphdvdes inget strandskydd
eftersom planomradet inte berdrde nagot strandskyddat omrade. Darfor finns det
inget strandskydd som aterintrdader nu till f6ljd av upphavandet.
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Biotopskydd

Mindre mark- eller vattenomraden som utgor vardefulla livsmiljoer for hotade djur-
och/eller vaxtarter omfattas av det generella biotopskyddet. Omraden som anses
vara sarskilt skyddsvarda kan forklaras som biotopskyddsomrade. Dispens fran
biotopskydd far medges fran Lansstyrelsen om sarskilda skal finns.

Den stenmur som finns i norra delen av det 6stra omradet ligger pa ett sddant satt i
landskapet att den bedéms inrymmas i biotopskyddet enligt 7 kap. 11§ miljobalken.

Vattentakt

Skyddsomraden for vattentikter finns for att forhindra att vattnet i vattentidkterna
fororenas. Vattenskyddsforeskrifterna anger vilka sédkerhetsatgarder man ska vidta
for att klara detta. Foreskrifterna innebar att bland annat vissa verksamheter och
anldggningar ar forbjudna eller tillstdndspliktiga. Det kan till exempel gilla jord- och
bergviarme, hantering av petroleumprodukter, anldggningsarbeten och schaktning.

De tva omradena ligger inom sekundar skyddszon for nu gillande skyddsomrade
kring vattentdkten vid Idrottsplatsen. Ett forslag till dndring av detta skyddsomrade
haller pa att arbetas fram. Skulle forslaget vinna laga kraft sa ser det i dagslaget inte
ut att innebara nagon forandring féor omradena.

Vid eventuell exploatering ansvarar exploatoren for att vattenforeskrifterna foljs
och att det tillstdnd som behoévs soks. Information om aktuella skyddsforeskrifter
och skyddsomraden kan fas fran kommunens tekniska kontor.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska avgéra om en detaljplan eller ett upphdavande av detaljplan kan
komma att medfora betydande paverkan pa miljon i ett omrade. Om sa ar fallet ska
en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. En behovsbeddémning har uppréttats i
syfte att prova om betydande miljépaverkan uppstar till foljd av upphdvandet av del
av gillande plan. Med stod av behovsbedémningen bedémer kommunen att
upphivandet inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) darmed inte behover goras.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:
e Upphavandet 6verensstimmer med oversiktsplanens intentioner.

o Upphiavandet bedéms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och
det rorliga friluftslivet.

e Ett genomférande av planen leder inte till ndgra 6kade storningar for
omgivningen eller for manniskors hélsa och sdkerhet.

e Upphivandet beror inga omraden av betydelse for hushéllning med natur-
och samhallsresurser nationellt eller lokalt.

Kommunen har kommunicerat behovsbedomningen med Léansstyrelsen.
Lansstyrelsen har i ett yttrande fran 2013-10-18 angivit att de instimmer i
kommunens bedomning om att upphdvandet inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900).
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FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER
Bebyggelse

Inom det 6stra omradet, pa fastigheten Bastad 109:366, ligger en gard bestdende av
ett bostadshus och tvd tillhorande byggnader. 1 6vrigt dar de tvd omradena
obebyggda.

bebyggelsen pd fastigheten Bdstad 109:366.

Gallande detaljplan begrdansar mojligheten att bygga bostdder eller gora andra
byggnadsatgiarder pd marken eftersom den ar planlagd som naturmark. Efter
upphdvandet kommer det berérda omradet inte ldngre att utgora planlagd mark.
Markanvandningen kommer sdledes inte att vara planreglerad. Framtida atgarder
far darmed provas enligt plan- och bygglagen inom ramen for bygglov.

Natur

Mark och vegetation

Det dstra omrddet ligger en bit upp pa Hallandsasens sluttning pa en hojd av ca 50-
60 m 6ver havet. Marken sluttar at syddst, ner mot Angelholmsvigen. Den norra
delen av omradet bestar av 6ppen dngsmark med nagra enstaka lovtrad och buskar.
Marken i soder daremot ar till storre delen bevuxen med trad.

Det vistra omradet bestar av tit, svartillginglig skogsmark som lutar markant at
sydost. Omradet ligger pa Hallandsasens sluttning pa en hojd av mellan ca 52-70 m
over havet.

Marken som i gillande detaljplan var tankt som allmin platsmark kommer inte
langre att vara det till f6ljd av upphdvandet. Upphivandet innebar en atergang till
det forhallande som gallde tidigare dd omradet inte var detaljplanelagt.

Landskapsbildsskydd

I samband med att gillande detaljplan vann laga kraft ar 2006 upphéivdes
landskapsbildsskyddet enligt 19 § naturvardslagen for de omraden som detalj-
planen beror.

Landskapsbildsskyddet aterintrader inte utan kommer dven i fortsattningen att vara
upphavt trots att delar av detaljplanen nu upphavs.
Fornlamning

Inom det Ostra omradet finns en fast fornldmning i form av en gravhoég. Den ar
daterad till omkring brons- eller jarnalder och ligger i omradets norra del. I gillande
detaljplan dar den markerad som allmén plats, fornlamningsomrade.
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Fornldmningen kommer efter upphavandet inte vara planlagd, men skyddas genom
2 kap. 6-15 §§ kulturminneslagen.

Fornldmningen sett frdn vdster.

Stenmur

Stenmuren inom det 6stra omradet omfattas av det generella biotopskyddet
samtidigt som den skyddas i gillande detaljplan av en bestimmelse som sager
”Befintlig stenmur far ej rivas eller skadas”.

Stenmuren sett frdn Appledalsvdigen.

Upphéavandet innebar att stenmuren inte langre kommer att vara planlagd, men den
omfattas fortsatt av det generella biotopskyddet.

Dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for genombrott i stenmuren for
anlaggande av trafiksdker infart pa fastigheten Bastad 109:365 erholls fran
Lansstyrelsen 2014-04-07. De stenar som behover flyttas ska placeras i samrad med
fastighetsagaren till Bastad 109:365.

Trafik

Det éstra av det tvd omradena ligger utmed Angelholmsvigen och paverkas av
buller fran denna eftersom végen &r en relativt trafikerad.

[ samband med att gillande detaljplan togs fram férsokte man att minska antalet
utfarter mot Angelholmsvigen och sikra rimlig sikt vid de terstdende utfarterna.
Ett utfartsforbud lades utmed en stor del av vagen i detta syfte.

For fastigheterna Bastad 109:364 och 109:366, som har utfartsforbud mot
Angelholmsvigen, samt eventuellt annan nirliggande fastighet ska utfart
mojliggoras frdn Appledalsvigen i enlighet med o6verenskommelsen mellan
kommunen och fastighetsédgaren till Bastad 109:365 och 109:366. Detta gors for att
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tillfredstadlla behovet av utfarter och samtidigt undvika att lagga dem ut mot
Angelholmsvigen. En Kkort beskrivning finns under rubriken Fastighetsbildnings-
dtgdrder nedan.

Enligt 39§ vaglagen maste en fastighetsigare alltid ha tillstdnd fran vaghallnings-
myndigheten fér att ansluta en enskild vag eller tomtutfart till allmén vig. Aven for
att dndra, t.ex. bredda eller flytta den, behovs tillstand.

Ledningar
Langs den vistra delen av det vastra omradet, pa fastigheten Bastad 109:354, finns
en luftledning som forser Bastad tatort med omnejd med el.

Fastighetsrattsliga fragor

Eftersom berdrt omrade i gillande detaljplan ar utpekat som allmant platsmark har
fastighetsdgaren ratt att krava inlosen av det. Denna mdjlighet upphor att galla i och
med att upphivandet vinner laga kraft.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Upphévandet av delar av géillande detaljplan handlaggs med normalt planférfarande.
Detaljplanen var ute pd samrad fran 2013-12-02 till 2014-01-12 och granskning
fran 2014-03-26 till 2014-04-23. Ett antagande bedoms kunna ske under 2014.
Huvudmannaskap

Den allménna platsmarken (NATUR) i gillande detaljplan som planomradet beror
upphor att gilla i samband med antagandet av denna plan. Nagot huvudmannaskap
ar darfor inte aktuellt.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildningsatgarder h&

Under forutsattning att upphdvandet vinner
laga kraft upplater fastighetsagaren till Bastad
109:365 och 109:366 servitut i enlighet med
den oOverenskommelse som skrivits mellan

NVIASY N
>4 09 462

’f’ 109: 361»

fastighetsdagaren och kommunen. Servitutet
avser ratt for nagra angransande fastigheter

)(/ 109: 468,
/ 0g: 469’ 7 e

att utan ersittning inom fastigheten Bastad }\@94,0/, / 1‘.;‘183,//
109:365 anlagga och for all framtid behalla gfg_-’ﬁff/ A /& Hf"f"l;’ {:
vag. Ratten avser enbart ratten att fardas pa < / > T
vagen; ej att parkera eller eljest stadigvarande v
uppehélla fordon eller annan typ av fast eller f-\.ﬁ
16s egendom pa densamma. \“'*\K
Den rdda linjen pd kartan till héger visar en //
tankt strackning av vagen for Bastad 109:364 =~

~.109:367

samt eventuellt annan fastighet norr om denna .

som kommunen bestimmer.
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Den grona linjen visar en tankt fortsattning till fastigheten Bastad 109:366.

Ekonomiska fragor

Bastads kommun har ansvaret for alla kostnader som ar hénforliga till arbetet med
att genomfora en detaljplaneprocess for att upphava del av gdllande detaljplan.

Forutsatt att upphdvandet vinner laga kraft forbinder sig kommunen att anséka om
och bekosta i 6verenskommelsen beskrivna fastighetsbildningsatgarder.

Kostnaderna for anldggande av vigen ankommer pd dem som har nytta av vigen, ej
kommunen.

Tekniska fragor
Ndgra tekniska fragor behover inte l6sas i samband med upphavandet.

Dispens

Kommunen har sokt den dispens fran biotopskyddet som ar nédvandig for att kunna
genomfora de fastighetsbildningsatgiarder som beskrivs i &verenskommelsen.
Dispens erholls fran Lansstyrelsen 2014-04-07.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av Emma Salomonsson (telefon 0431-77 076, e-
mail: emma.salomonsson@bastad.se) vid Bastads kommun. I arbetet har dven
samhéllsbyggnadschef Lisa Ronnberg och miljéstrateg Magnus Sjeldrup deltagit.

Bastad 2014-06-09

Emma Salomonsson Lisa Ronnberg
Planhandlaggare Samhallsbyggnadschef
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PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECK-
NINGAR. DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM
HELA PLANOMRADET. ENDAST ANGIVEN ANVANDNING OCH UT-

FORMNING AR TILLATEN.
GRANSBETECKNINGAR
GRANS FOR PLANOMRADE; PA KARTAN
— - VISAD 3 M UTANFOR PLANOMRADE
—————— ANVANDNINGSGRANS
 — —— EGENSKAPSGRANS
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
ALLMANNA PLATSER
0 50 100m [LOKALGATA | LOKALTRAFIK
| ] ! | ] [HUVUDGATA | TRAFIK MELLAN OMRADEN
SKALA (A1) 1:1000, (A3) 1:2000 | FORN | FORNLAMNINGSOMRADE
INATUR | NATUROMRADE
| P-PLATS | PARKERING
KVARTERSMARK
B BOSTADER
E _' ; ‘ ! | TEKNISK ANLAGGNING

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

lek LEKPLATS
gang GANGVAG
~<<GF<F-<F< BEFINTLIG STENMUR FAR EJ RIVAS
ELLER SKADAS
2 MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR

TILLFART TILL ANGRANSANDE FASTIGHETER

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

UTNYTTJANDEGRAD
e, ENDAST EN HUVUDBYGGNAD PA VARJE FASTIGHET.
e, 000 MINSTA TOMTSTORLEK | m2.
e, STORSTA BYGGNADSAREA PER FASTIGHET AR 200 m2,

VARAV HUVUDBYGGNAD 150 m2 OCH GARAGE 50 m2.

€, STORSTA BYGGNADSAREA PER FASTIGHET AR 130 m2,
VARAV HUVUDBYGGNAD 100 m2 OCH GARAGE 30 m2.

------------------------------------- MARK FAR INTE BEBYGGAS.

------
-------------

MARK FAR ENDAST BEBYGGAS MED
UTHUS ELLER GARAGE.

MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR
UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Y, MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR
TILLFART TILL ANGRANSANDE FASTIGHETER

Y, MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR
TILLFART TILL ANGRANSANDE FASTIGHETER
SAMT FOR ALLMAN GANGTRAFIK

MARKENS ANORDNANDE
r—— KORBAR UTFART FAR INTE ANORDNAS
<G BEFINTLIG MUR FAR EJ RIVAS

ELLER SKADAS

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE

HOGSTA BYGGNADSHOJD | METER
HOGSTA TOTALHOJD | METER

HOGSTA ANTAL VANINGAR.

UTOVER ANGIVET VANINGSANTAL FAR VIND
OCH SUTERRANGVANING INTE INREDAS

V ENTREPLAN SKALL PROJEKTERAS SA ATT
2 TILLGANGLIGHETSKRAV ENL. BVL 2.8 UPPFYLLS

f ENDAST FRILIGGANDE HUS
HUVUDBYGGNAD SKALL PLACERAS MINST 2,0 METER
P FRAN TOMTGRANS ELLER SAMMANBYGGAS OVER GRANS.

FORRAD, GARAGE, CARPORT, ETC. SKALL PLACERAS
MINST 1,0 METER FRAN TOMTGRANS ELLER
SAMMANBYGGAS OVER GRANS.

P, HUVUDBYGGNAD SKALL PLACERAS MINST 4,0 METER
FRAN TOMTGRANS. FORRAD, GARAGE, CARPORT, ETC.
SKALL PLACERAS MINST 1,0 METER FRAN TOMTGRANS
ELLER SAMMANBYGGAS OVER GRANS.

FOR UTHUS AR HOGSTA BYGGNADSHOJD 3,0 m OCH HOGSTA TOTALHOJD 4,0 m.

BYGGNADSTEKNISKA ATGARDER SKALL VIDTAGAS SA ATT TRAFIKBULLERNIVAN
UTOMHUS VID FASAD, PA UTEPLATSER OCH INOMHUS | BOSTADER EJ
OVERSTIGER GALLANDE NATIONELLA RIKTLINJER.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

a, BYGGLOV FOR FAR EJ MEDGES UTAN ATT
UTFARTSFORBUDET EFTERLEVS.

KOMMUNEN AR EJ HUVUDMAN FOR ALLMANNA PLATSER.
GENOMFORANDETIDEN AR 5 AR FRAN DET ATT PLANEN VUNNIT LAGA KRAFT.

| OMRADE SOM UTGAR ENLIGT
REGERINGSBESLUT 2006.06.14

i " 4
4
// !/
/

ANTAGANDEHANDLING

[CJ ENKELT PLANFORFARANDE Il NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan fér del av

Bastad 109:365, m.fl.

GRUNDKARTAN
Grundkartan ar upprattad | september 2003 pa grundval av

Bastads kommuns primarkarta. UPPLYSNINGAR - - . R S . Bastad kommun: Skane lan

Fastighetsredovisningen avser forhallandena i april 2004. S N 5% )

Koordinatsystem i plan=5 g V Skane 67 Till denna plan har frutom denna plankarta PLAN KARTA M E D PLAN BESTAM M E LSER
Koordinatsystem | hgjd=RH00 med bestammelser:

- lustrationskarta Dlmn antaoen e KE 20041006 UPPRATTAD: 2004-08-20
- Genomfdrandebeskrivning W ARKITEKTKONTORET VALLGATAN ACRON AB

Arne Karlsson, Geodetica AB - Planbeskrivning Planen vunnit laga kraft:.... 2006:06.14 O@JNGSBACKA DAN BJORKMAN
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Bastad 109:365 m.fl
Bastad kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING
UPPRATTAD 2004.08.20

PLANENS HANDLINGAR
Plankarta med bestammelser
llustrationskarta
Genomférandebeskrivning
Denna beskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar i forsta hand att pa den nedlagda fruktodlingen tillskapa ca 70 nya
bostader i centrala Bastad.

Bostaderna, vilka i forsta hand ar avsedda for helarsboende, byggs till 6vervagande
delen som gruppbyggda smahus i form av radhus och parhus. Pa de hogre belagna
delarna av planomradet foreslas villatomter, manga med utsikt 6ver havet.

| samband med planiaggningen kommer intilliggande befintlig bostadsbebyggelse att
erhalla planstod. Ur trafiksdkerhetssynpunkt kommer man i detta sammanhang att
forséka minska antalet tomtutfarter mot Angelholmsvégen och sakra rimlig sikt vid de
aterstdende utfarterna. Den nya bebyggelsens utfarter kommer att samlas i en punkt,
vilken skall trafiksékras enligt kommunens pagaende utredning om Angelholms-
vagen.

Ny och befintlig bebyggelse i anslutning till Angelholmsvégen skall utformas for att
begransa trafikbullernivan. Gransvarden for ljudniva anges i planbestammelserna.
Den storsta delen av nyexploateringen ar en nedlagd fruktodling, vilken &r avsedd for
bostadsbyggnation enligt kommunens Oversiktsplan.

FORENLIGT MED 3, 4, 5, KAP. MB

Den aktuella planen utgér ett mindre tillskott av oexploaterad mark. De intressanta
omradena for det rorliga friluftslivet bevaras, och tillgangligheten till dessa omraden
okar. Inom omradet finns en befintlig konstbevattningsanlaggning vilken under alla
omstandigheter skall rivas. Nagon naturmark av betydelse finns inte kvar inom
planomradet och odlingsvardet pa marken ar lagt. Foreslagna atgarder ar forenliga
med kap 3, 4, 5 MB aven vad avser riksintressen enligt kap 3: §6 samt kap 4: §§1,2,4




PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet Bastad 109:365 m fl ligger i vastra delen av Bastads tatort. | norr gransar
det mot Tistladalsomradet, i 6ster omfattar det Angelholmsvégen samt gransar delvis
mot kommunens gangstrak utefter Orebacken. | séder gransar det mot Bastad
109:367 och 109:368, och i vaster mot Bastad 109:335.

Areal
Planomradets areal &r ca 13 ha.

Markagoforhallanden ,
Fastigheten Bastad 109:460 ags av exploatoren, 109:2 av kommunen medan ovriga,
delar bestar av mestadels villafastigheter vilka dgs och bebos av enskilda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Omradet ar utlagt som bostadsomrade i géllande Gversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestdammelser och forordnanden

Omradet saknar detaljplan, sanar som pa en del av fastigheten Mollan 2 i nordostra
delen av planomradet, dar befintlig detaljplan andras.

Omradet ar av riksintresse for friluftslivet enligt kap 3: §6 MB, det rorliga friluftslivet
enligt kap 4: §§1, 2 MB och kustzon enligt kap 4: §§1, 4 MB. Det ar &ven av
riksintresse for landskapsbildsskydd enligt f.d. § 19 NVL, numera MBs
dvergangsbestammelse. Detta avses att upphévas inom planomradet.
Strandskyddsforordnande finns for Orebacken. Detta avses att upphavas inom
kvartersmark. Stengardesgardarna omfattas av biotopskydd vilket avses att
upphéavas inom planomradet.

Program for planomradet
Sarskilt program har inte upprattats, da exploateringen i huvudsak foljer gallande
Oversiktsplan.

Miljokonsekvensbeskrivning
Beddmningen av miljokonsekvenserna avser huvudsakligen effekter inom
planomradet. Foljande effektkategorier har behandlats i denna detaljplan:

Buller
Naturmiljé
Vatten.

Buller

Buller avser trafikbuller fran Angelholmsvégen. Lokalgatorna, blivande och
nuvarande innebér inga bullerkallor. Angelholmsvégen paverkas av planen i s& motto
att atgarder gors for att minska hastigheten och darmed minska trafikbullret. Planens
innehall medfér ingen negativ paverkan avseende buller.

Véagbullerutredning fér befintlig bebyggelse vid Angelholmsvigen ar genomfdrd i maj
2004. Resultatet visade att samtliga bullervarden overskrider nu géllande riktvarden




fér nybyggnation av bostader vilket vid nybebyggelse féranleder behov av
bullerreducerade atgéarder.

Nuvarande nationella riktvarden innebar att bullernivan inomhus i bostader ej
overskrider 30dB(A) ekvivalent ljudniva samt 45 dB(A) maximal ljudniva nattetid.
Utomhus vid fasad ej 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal
ljudniva pa uteplatser.

Om 2-glasfénster byts mot 3-glasfonster minskar ljudnivan inomhus med ca 10 dBA.
Om ekvivalent ljudniva skall uppnas vid fasad mot gata behdvs bullerskarmar.
Tattslutande bullerskdrmar kan ge upp till 10 dBA i d@mpning, vilket innebar att
riktvardena for trafikbullernivan inte éverskrids.

Naturmiljo.

Omradet &r i stora delar utbyggt vilket medfér att ndgon paverkan pa naturmiljon inte
sker, vare sig pa bostadsfastigheterna eller i omradet i ndrheten av Orebéacken. Inga
atgarder vidtages som paverkar naturmiljon i dessa delar.

Inom den gamia fruktodlingen vilken skall utgéra platsen fér nya bostadder kommer
den nuvarande grasytan att reduceras. Befintlig konstbevattningsanlaggning kommer
att rivas, vilken i sig innebar att grasytan férsvinner. Byggnationen forlaggs pa
sadana platser som tagits i ansprak for odling. Ursprunglig naturmark inom omradet
saknas.

Vatten.

Hanteringen av vatten avser dagvatten fran sluttningarna och omhéndertagandet av
dagvatten vid den tatare bebyggelsen.

Inom omradet kommer regnvatten att samlas i férdréjningsmagasin innan det via
kommunens ledningar nar Orebécken for att sedan mynna ut i havet.

Bostdderna kommer inte att innebéra féroreningar och nagra stora
parkeringsanlaggningar for bilar skall inte byggas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
e Mark och vegetation.

Omradet for nyexploatering utgors av en nedlagd fruktodling. Idag &r omradet
grésbevuxna sluttningar med enstaka appletrad. | den norra delen finns en
tradrida med frukttrad. | dalgangen finns rester av terrasser vilka avses bevaras.
Inom planomradet finns tre registrerade fornminnen i form av gravhdgar. Dessa ar
nu bevuxna med sly men skall, enligt 6verenskommelse med lansantikvarie,
rensas.

Inom 6vriga delar av planomradet avses ingen forandring av befintlig vaxtlighet.
Detta galler saval dar det finns villatomter som i sluttningen mot gangvagen och
backen i dster samt pa den tradbevuxna sluttningen i sydvast. | sluttningen mellan
nytt radhus- och villaomrade och i omradena kring gravhégarna avses frukttraden
att bevaras.och marken att skotas sasom slatterang.

De karaktaristiska stengardesgardarna skall bevaras och restaureras. Utanfor
detaljplanelagt omrade skyddas stengardesgardarna, liksom tidigare, av kap 7: §5
MB, vilken avses att upphéavas inom planomradet. Dar kommer de istéllet att
skyddas genom en planbestammelse.




Nya och befintliga gangstrak skall sammanfora naturmarken i omradet, och leder i
fériangningen till skola och service i Bastad.

Oster om Angelholmsvagen samlas utfarter i méjligaste man. En befintlig vag
kommer att anvandas, varvid angransande plan skall &ndras och ett utfartsforbud
lagesjusteras.

Pa grannfastigheten Bastad 109:368 férekommer bete med ett fatal hastar, vilket
kan ske i omedelbar narhet till planomradet sa lange inga klagomal uppstar.
Skulle klagomal uppsta skall hdstarna flyttas sa att de inte finns narmare
planomradet an 50 meter. Detta kommer att sakerstéallas via avtal.

e Dagvatten

Undersokning ar gjord under sommaren 2003 av WSP i Halmstad

Vid provtagningspunkterna vidtagna vattenobservationer med rér och provgropar
var torra vid undersokningstillfaliena.

¢ Geotekniska forhallanden

Undersdkning ar gjord under sommaren 2003 av WSP i Halmstad
Undersdkningsomradet karaktariseras av i huvudsak goda geotekniska
forutsattningar for exploatering.

e Fororenad mark

Inga tecken pa férorenad mark.
Inga rester av vaxtgift i marken, da odling inte skett sedan 1994.

e Radon

Ny bebyggelse, férutom garage, uthus och dylikt, skall utféras radonskyddad,
savida det inte kan pavisas att markradon férekommer endast i ringa omfattning
enligt SSl:s normer.

e Fornldmningar

Inom planomradet finns kanda fornldmningar. De ar markerade "FORN” pa

plankartan. Skyddsavstand till dessa har angivits av Lansstyrelsen och har
arbetats in i planforslaget.

Bebyggelseomraden
e Bostader
Planférslaget innehaller bade radhus och enbostadshus. Totalt ca 90 bostader
varav ca 70 utgdr nybebyggelse.
e Offentlig service

Till centrum &r ca 1,5 km. Forskola finns i ndromradet.




e Kommersiell service

| centrala Bastad finns ett rikt utbud av butiker och service.

¢ Tillganglighet

Omradet och byggnaderna kommer att vara tillgangliga fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. En sarskild planbestammelse skall sakra
tillgangligheten nar entré sker fran bottenvaning i souterrdnghus.

e Byggnadskultur och gestaltning

Omradets befintliga bebyggelse utgors av villa-fritidshusbebyggelse av varierad
alder och utformning. Den forutsatts inte behdva paverkas av planldggningen.
Befintliga byggnader kommer att erhalla byggratt som medger rimliga
tillbyggnader. Den planerade bebyggelsen skall anpassas till att komplettera den
byggnadskultur som kan ségas rada.

e Friytor

De boende erbjuds goda mdjligheter till motion och lek i de blandat éppna och
bevaxta delarna av omradet.
Den angransande béacken utgor ett tillskott i utemiljon.

e (Gator och trafik

Angoring till planomradet sker fran vag nr 1730 Angelholmsvégen.
Trafiksdkerhetsbeframjande atgarder planeras for Angelholmsvagen. En
utredning avseende dessa pagar. Utredningens resultat och forslag beddms
kunna inrymmas i planférslaget.

Det allmé&nna gatunétet inom planomradet utgdrs av lokalgator dar prioriterade
gangstrak korsar vagbanan.

Aliman cykel- och mopeditrafik forutsatts ske pa lokalgatorna.

Kérbara gangvagar inom bostadskvarteren medger framkomlighet for
raddningstjansten att na bostadsentréerna.

Gangstrak sammanbinder bostadskvarteren och leder dven ut till naturmarken. En
ny gangvag anléaggs utefter Angelholmsvagen i den norra delen.

o Kollektivtrafik

Busslinje har en héllplats pa Angelholmsvagen i grénsen till planomradet.
Skolbuss angor omradet.




e Parkering
Parkering sker pa varje fastighet med utrymme i erforderlig omfattning.

BesoOksparkering planeras i gruppbebyggelsen i vaster samt centralt i omradet, for
att dka tillgangligheten till naturomradena.

e Storningar

Bullerstorning fran Angelh_plmsvégen drabbar den befintliga bebyggelsen. Genom
att sénka hastigheten pa Angelholmsvéagen kommer storningarna att minska.

Ny bebyggelse skall bullerisoleras och uteplatser redovisas i bullerskyddade

lagen, sa att géllande nationella riktvérden inte verskrids. Bullerplank utefter
Angelholmsvéagen skall undvikas.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet ansluts till kommunens VA-nat.

e Varme

Uppvarmning sker individuellt for varje fastighet. Alla fastigheter kommer att ha

vattenburen varme. Mdjlighet till anslutning till Bjare Krafts gasnat kommer att
erbjudas.

o EI

El distribueras fran Bjare Krafts transformatoranlaggning inom omradet.

o Avfall
Varje fastighet har individuell sophantering enligt kommunens standard.
Atervinningsstationer finns i Centrala Bastad.

Medverkande tjdnsteman

Bastad kommun genom Stadsarkitekt Hans Folkesson och Planarkitekt Ola Swardh.

Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB
genom arkitekt SAR/MSA Dan Bjorkman.

Kungsbacka

Dan Bjoérkman
Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB
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Planbeskrivning

Denna beskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Beslut om planlaggning
Samradsbeslut
Utstallningsbeslut
Antagande i KF

Faststallelse

Infrastruktur utbyggnadsstart
Bebyggelse byggstart

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

maj 2003
oktober 2003
maj 2004
september 2004
november 2004
november 2004
november 2004

Planomradet har en del som utgor nyexploatering. | denna del regleras
huvudmannaskapet av ett exploateringsavtal.
| 6vrig del berdrs enskilda fastighetsagare som blir huvudman for sina egna

insatser.

Vissa fastighetsregleringar kommer att krédvas. Dessa hanteras i respektive

bygglovsskede.

Kommunen kommer inte att vara huvudman for allmanna platser.
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For den del av Angelholmsvagen som ligger inom planen kommer éven
fortsattningsvis Vagverket att vara huvudman

Avtal

Exploateringsavtal kommer att uppréattas mellan huvudexploatdren och
Bastads kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Gemensamhetsanlaggning

Inom nyexploateringsomradena kommer planen att omedelbart féljas av
fastighetsbildning. Inom 6vriga delar kommer féréndringarna att ske genom
bygglovsansdkningar med medfdljande krav pa utfarter etc. Utfartsforbud
kommer saledes att genomféras successivt.

Bete med ett fatal hastar pa grannfastigheten Bastad 109:368 kan ske i
omedelbar narhet till planomradet s& lange inga klagomal uppstar. Skulle
klagomal uppstéa skall hastarna flyttas sa att de inte finns ndrmare planomradet
an 50 meter. Detta kommer att sakerstéllas via avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomin hanteras i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Luftledningar tillhoriga Bjare Kraft kommer att bli markférlagda inom
planomradet.
Utredning avseende fornlamningar fran Lansstyrelsen i Skane lan,
Miljéenheten, Sonja Wigren, dat. 2003-05-19.
Geoteknisk- och radonutredning ar genomford av WSP Samhalisbyggnad,
Sven-Ake Ohman, dat. 2003-06-30. )

" Vagbullerutredning for befintlig bebyggelse vid Angelholmsvagen i Bastad ar
genomford av NovaPlan, Marcus Horning, dat. 2004-05-10.

Medverkande tjansteman
Bastad kommun genom Stadsarkitekt Hans Folkesson och Planarkitekt Ola Swardh.

Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB
genom arkitekt SAR/MSA Dan Bjorkman

Arkitektkontoret Vallgatan Acron AB




